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KAAVOITUSKATSAUS

Rakennuslain toisen osauudistuksen tultua voimaan 1.9.1990 tuli kunnille rakennusasetuksen 8 8:n
mukaisesti velvoite laatia vahintdan kerran vuodessa kaavoituskatsaus kunnassa vireilld olevista ja
lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivét ole merkitykseltaan vahaisia. Kaavoituskat-
saus tuli laatia ensimmaisen kerran vuoden 1991 aikana. Vuoden 2000 alussa voimaan astunut
maanké&ytto- ja rakennuslaki puolestaan lisdd merkittavasti vaatimuksia kaavoituksesta tapahtuvan
tiedottamisen suhteen ja siten entisestdén korostaa myds kaavoituskatsauksen merkitysta. Vaatimus
kaavoituskatsauksen laatimisesta on kirjattu maankaytto- ja rakennuslain 7 8:4an.

Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paa-
tokset ja muut toimet, joilla on vélitonté vaikutusta kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisal-
toon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on kysynnan sita edellyttéessa liitettava ar-
vio asumiseen varattujen tonttien riittdvyydestd. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoi-
tuksen kannalta sopivalla tavalla.

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI (MRL)

Maankaytto- ja rakennuslaki koskee alueiden kédyttoa ja rakentamista.

Maankéytto- ja rakennuslaki ja -asetus sisaltavat sadnnoksid muun muassa

o alueiden kayton suunnittelujarjestelmasta

kaavoitusmenettelystd ja vuorovaikutuksesta

o ranta-alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta

o tonttijaosta

o kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta
e maan luovuttamisesta ja lunastamisesta

o rakentamiselle asetettavista yleisista vaatimuksista

o rakentamisen luvista ja muusta rakentamisen valvonnasta



ALUEIDEN KAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA (MRL 4 §)
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttOtavoitteet voivat koskea asioita, joilla on

1) aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- ja energiaverkon kannalta kansainvélinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintoon; tai

3) valtakunnallisesti merkittdva vaikutus ekologiseen kestdvyyteen tai merkittavien ymparistohait-
tojen véalttdmiseen.

(MRL 22 8)

Maakuntakaava

Maakuntakaava on useamman kunnan alueelle laadittava yleispiirteinen alueellinen maankaytto-
suunnitelma. Maakuntakaavoituksesta huolehtii maankaytto- ja rakennuslain mukaan tarkoituksen-
mukaisen kokonaisuuden muodostavien kuntien muodostama maakunnan liitto. Vuoden 2000 alusta
voimaan astuneen maankaytto- ja rakennuslain mukaan seutukaavoitus muuttui maakunnan suunnit-
teluksi. Maakunnan suunnitteluun kuuluvat maakuntasuunnitelma, muuta alueiden kaytoén suunnit-
telua ohjaava maakuntakaava ja alueellinen kehittdmisohjelma.

Maakuntakaavassa esitetddn alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maa-
kunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja silla
tarkkuudella kuin alueiden kaytt6d koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kéyton yhteen sovittamiseksi on tarpeen.
(MRL 25 8)

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa tarkempia kaavoja, kuten yleiskaavaa ja asemakaavaa. Vi-
ranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdyttda koskevia toimenpiteitd ja péattdessédan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittdva edistamaan kaavan toteuttamista ja kat-
sottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta maakuntakaavan toteuttamista.

Sotkamon kunta kuuluu Kainuun liiton maakuntakaava-alueeseen.

Y leiskaava

Kuntatasolla maankdyton yleispiirteinen ohjaaminen tapahtuu yleiskaavalla. Yleiskaavassa esite-
taan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituk-
sen ja rakentamisen seka muun maankayton suunnittelun perustaksi. Yleiskaava voidaan laatia vai-
heittain tai osa-alueittain.

Yleiskaava sisaltaa padpiirteittaiset aluevaraukset asumisen, elinkeinotoiminnan ja virkistyskayton
seka liikenteen, vesihuollon tai muun yleisen tarpeen jarjestamiseksi. Yleiskaava on ohjeena laadit-
taessa tai muutettaessa yksityiskohtaisempia kaavoja (asema- tai ranta-asemakaava).

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan hyvaksyy/vahvistaa normaalitapauksessa kun-
nanvaltuusto. MRL:n mukainen yleiskaava voidaan laatia sisalloltdén ja oikeusvaikutuksiltaan eri-
laisena. Paasaantoisesti yleiskaava on oikeusvaikutteinen, jollei kunta sitd hyvéaksyessddn nimen-
omaan paatd, ettei kaavalla ole oikeusvaikutuksia. Oikeusvaikutteisena hyvaksytylla yleiskaavalla
voidaan ohjata joko alueiden suunnittelua tai suoraan rakentamista esim. rannoilla tai kylaalueilla.
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Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maank&yton yleispiir-
teinen ohjaaminen sekd toimintojen yhteensovittaminen. (MRL 35 8§)

Asemakaava

Asemakaavat laaditaan alueiden yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittdmisté varten.
Asemakaavalla ohjataan rakentamista ja muuta maankayttd paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvén rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistdmisen ja
kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. (MRL 50 §)

Asemakaavan tulee osoittaa eri tarkoituksiin varattujen alueiden kuten rakennusmaan, yleiseen lii-
kenteeseen kaytettavien liikennevaylien ja muiden yleisten alueiden sijainti ja rajat. Asemakaavan
hyvéksyy kunnanvaltuusto eika paatosta enda tarvitse alistaa valtion viranomaisen vahvistettavaksi.

Rakennusjéarjestys

Jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksessé annetaan paikallisista
oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon-
ottamisen seka hyvan elinympdriston toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
(MRL 14 8)

Maaraykset voivat koskea:

- Rakennusten kokoa, sijoittelua ja ympariston huomioonottamista (rakentamistapa, istutukset, ai-
taaminen, ymparistonhoito- -valvonta)

- Rakentamien ohjaamista asemakaava-alueen ulkopuolella (rakennuspaikan koko, rakentamisen
maard, suunnittelutarvealueen maarittdminen)

- Lupajarjestelma (lupajarjestelmén kehotukset, helpotukset ja ilmoitusmenettely)

- Muuta (vesihuolto, suunnittelutarvealue)

Rakennusjarjestyksen maarayksella ei voida syrjayttdd maankaytto- ja rakennuslaissa tai sen perus-
teella annettuja sadnnoksia. Rakennusjarjestyksen méarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai asemakaavassa on asiasta toisin maaratty. Maakuntakaava tai yleiskaava, jolla ei
ole oikeusvaikutuksia, eivat syrjaytd rakennusjarjestyksen maarayksia. Asioista, joista on méaratty
Suomen rakentamiskokoelmassa, ei voi antaa poikkeavia méaérayksia rakentamisjérjestyksessa.



KAAVOITUSMENETTELY JA VUOROVAIKUTUS
Osallinen

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaih-
toehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua suullisesti tai kirjallisesti mielipiteensa
asiasta.

Osallisia ovat:

- Kaavoitettavan alueen maanomistaja

- Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaén.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvéan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan vaikutus-
ten arvioinnista. (MRL 63.18)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulisi yleensa kasitelld seuraavia asioita:
Suunnitelman nimi ja suunnittelualue

Suunnittelutehtdvan maarittely ja alustavat tavoitteet

Suunnittelun lahtékohdat, tehdyt ja tehtavat selvitykset seka aikaisemmat aluetta koskevat suunni-
telmat

Osalliset

Tiedottaminen

Osallistumismahdollisuudet ja vuorovaikutuksen muodot

Suunniteltu viranomaisyhteisty0

Selvitettdvat vaikutukset

Suunnittelussa kasiteltavat vaihtoehdot

Kaavoituksen kulku, suunniteltu aikataulu ja paatoksentekovaiheet

Y hteystiedot

Mahdollisuus palautteen antamiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalto ja laajuus voivat kuitenkin vaihdella kaavan tarkoi-
tuksen ja merkityksen mukaan.

Osallistuminen kaavaprosessissa

Vireille tulosta ilmoittaminen MRL 63 8§
- llmoittaminen kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla, yleensa lehtikuulu-
tuksella ja tiedottamalla kirjeitse ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus MRL 62 §

- Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaava-
luonnoksesta sekd muusta valmisteluaineistosta

- Vuorovaikutus ja osallistuminen voidaan jarjestdd monilla tavoilla. Tavallisimmin valmisteluai-
neisto asetetaan nahtéville ja siitd kuulutetaan lehti-ilmoituksilla ja / tai Kirjeitse. Lisaksi kaavaa
voidaan esitelld yleisétilaisuuksissa. Viranomaisten ja yhteisdjen kantaa selvitetdan viranomaisneu-
votteluin ja lausuntopyynndin.
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- Osallisella on mahdollisuus neuvotteluun osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta
Ely -keskuksen kanssa (MRL 64 8§) ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtéville.

Ehdotuksen asettaminen julkisesti néhtéaville MRL 65 §, MRA 27 §

- Lain mukainen tiedottaminen

- N&htavilla oloajat 14 vrk ja 30 vrk

- Kunnan jésenilld ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Kunnan on
esitettdva perusteltu kannanotto muistutukseen niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Paatoksenteko MRL 67 §

- Lain mukainen tiedottaminen

- lImoittaminen hyvéksymisesta sité kirjallisesti pyytaneille
- Mahdollisuus valittamiseen

Vaikuttaminen

Kaavoihin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi vaikuttaa valmistelun aikana osallistumalla
julkiseen keskusteluun, tekemalla aloitteita ja jattaméalla mielipiteen tai muistutuksen kaavan nahta-
villa oloaikana sekd mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta sen ollessa
nahtavilla.

Valmistelu, kasittely ja valittaminen

Yleiskaavat ja asemakaavat valmistelee Ymparisto- ja teknisenosaston Kaavoitus- ja mittaustoimis-
to ymparistd ja teknisen lautakunnan alaisuudessa. Kunnanhallitus hyvéksyy kaavojen vireille tulon
ja kunnanhallitus ja -valtuusto paattavat niiden hyvéksymisestd. Hyvaksymispaatoksista voi valittaa
hallinto-oikeuteen (HO) ja tietyin edellytyksin aina korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO) asti. Ely
-keskus toimii neuvoa-antavana viranomaisena. Ely keskuksella on valitusoikeus kaavasta.



VALMISTUNEET JA VIREILLA OLEVAT SEKA TULEVAT KAAVAT SOTKAMOSSA

ASEMAKAAVAT

VUONNA 2016 VOIMAAN TULLEET ASEMAKAAVAT

1. Lastaajantien ympariston asemakaavamuutos ja -laajennus

Vuokatin juna-aseman terminaali on merkittdva kuormausalue, jonka kautta kulkee huomattavan
suuri maara puuta vuosittain, ja liikennevirastolla on tarve kehittdd VVuokatin raakapuuterminaalia
edelleen. Puutavaraliikenne kulkee alueelle suurelta osin Teollisuustien kautta. Teollisuustien alku-
paassd on pysyvaa asutusta, ja asuinalueen lapi kulkeva lisadntyva puutavaraliikenne aiheuttaa alu-
eelle hairiota. Taméan vuoksi puutavaraliikenne ja muukin Tenetinvirran teollisuusalueen raskas
litkenne tulisi ohjata Lastaajantien kautta Iso Tirinen lammen itdpuolelta. Raskaan liikenteen oh-
jaaminen Lastaajantien kautta Tirisenlammen itdpuolelta vaatii liittymajarjestelyja ja katualueen
leventdmistd, minka vuoksi liikennejérjestelyjen toteutus on edellyttdnyt asemakaavamuutosta. Sa-
massa yhteydessé on tarkasteltu muitakin asemakaavan paivitystarpeita alueella.

Kunnanhallitus hyvéksyi Lastaajantien ympériston asemakaavahankkeen vireille tulon 11.8.2015 (8§
146). Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtui syksylla 2015 ja kaavaehdotus pidet-
tiin ndhtavilla 4.1-3.2.2016 vélisend aikana. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Kunnanval-
tuusto hyvaksyi Lastaajantien ympariston asemakaavan 21.3.2016 (8§ 12). Hyvéaksymispaatoksesta
ei valitettu ja kaava on tullut voimaan 6.5.2016.
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2. Sotkamojarven etelarannan asemakaava

Sotkamon kunta osti vuoden 2014 lopulla maa-alueita Sotkamojérven eteldrannalta. Pddosa oste-
tuista maa-alueista oli jo asemakaavoitettu pientalorakentamiseen, mutta asemakaava oli toteutuma-
ton ja sisalloltdan vanhentunut. Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavamuutoksen ja laajennuksen
vireille tulon Sotkamojarven eteldrannalla 21.4.2015 (8 95).

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtui vuoden 2015 aikana. Kaavaehdotus asetet-
tiin nahtéville 4.1.-3.2.2016 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Kainuun
Ely —keskuksen lausunnon johdosta alueen luontoselvitysté taydennettiin siten, ettd myds vesialu-
een luontoarvot lahinna viitasammakon esiintymisen osalta tulivat selvitetyiksi. Kunnanvaltuusto
hyvéksyi asemakaavan 29.8.2016 (8 49). Hyvaksymispaatoksesté ei jatetty valituksia Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen ja kaavan voimaantulosta kuulutettiin 11.10.2016.

Asemakaavoitetulla alueella on yhteensa 33 omakotitalotonttia, joista uusia on 23. Asuinpientalo-
tontteja on kuusi. Kunnan omistamalle alueelle sijoittuu 22 omakotitalotonttia ja kolme pientalo-
tonttia.
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3. Aatoksen ymparistén asemakaavamuutos

Kunnanhallitus hyvaksyi19.1.2016 (8§ 19) asemakaavamuutoksen vireille tulon Keskustan asema-
kaava-alueella korttelissa 33 ja korttelin 243 tontilla 8 sekd naiden valiin jaavéalla virkistysalueella.
Hanke ké&ynnistyi maanomistajan aloitteesta ja asemakaavoituksesta on tehty kaavoituksen kaynnis-
tamissopimus. Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtui kevéttalvella 2016 ja kaava-
ehdotus pidettiin n&htavilla 8.8-7.9.2016 vélisend aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistu-
tus. Kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 31.10.2016 (8 65). Hyvéaksymispaatoksesta ei valitettu
ja kaavan voimaantulosta kuulutettiin 10.1.2017.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kolmikerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen korttelin 243 tontille
10. Kyseinen rakennuspaikka oli muutettavassa asemakaavassa osoitettu yksikerroksisen rivitalon
rakentamiseen. Muutoin asemakaavalla on lahinnd todettu toteutunut maankaytto ja suojeltu Aatok-
sen vanha pappila.
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VIREILLA OLEVAT ASEMAKAAVAT

1. Urheiluopiston asemakaavan muutos / osa-alue 2

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavamuutoksen vireilletulon 20.6.2006 (8 134) maanomistajan
hakemuksesta. Tamén jalkeen kaava-aluetta laajennettiin kunnanhallituksen paatoksilla 6.11.2007
(kh 247 8) ja 14.10.2008 (kh 252). Alueen asemakaavoituksesta on laadittu kunnan ja maanomista-
jan vélinen kaavoitussopimus. Kaava-alue jaettiin kahteen eri osa-alueeseen, silld Sompalan kortte-
lin ja Urheiluopiston paéarakennuksen lahiympariston osalta kaavahankkeen tavoiteltu etenemisaika-
taulu oli nopeampi kuin loppualueen osalta. Kunnanvaltuusto hyvaksyi osa-alue 1:t4 koskevan ase-
makaavan 29.9.2009.

Kaavahankkeen tarkoituksena on ollut jatkaa maankdyton kehittdmistd yhteensopivaksi kokonai-
suudeksi ensimmaéisessa vaiheessa asemakaavoitettujen VVuokatin urheiluopiston alueiden ja ympa-
roivien alueiden uudempien asemakaavojen kanssa. Asemakaavoitettava alue on osa Vuokatin kes-
keistd toiminnallista ydinaluetta, jonne sijoittuu majoitusta, ravintolapalveluja, opetustoimintaa ja
valtaosa keskeisista liikunta-aktiviteeteistd; mm. jadhalli, uimahalli, hiihtoputki, kaksi liikuntahallia
seka keskeisten latu- ja ulkoilureitistdjen lahtopaikat. Kaavaratkaisulla pyritddn tukemaan alueen
kehittymista monipuoliseksi kilpaurheiluun, harrasteliikuntaan ja matkailuun liittyvien aktiviteetti-,
palvelu- ja opetustoimintojen keskittymaksi, joka muodostaa Sotkamo-\Vuokatti —masterplanin ta-
voitteen mukaisesti Vuokatin keskustan seka visuaalisesti ettd palvelutarjonnan osalta.

Kaavahanketta koskeva paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa kaavaluonnos asetettiin
néhtaville 4.10.2016. Kaavaluonnoksesta ei jatetty muistutuksia. Kaavaehdotus tulee n&htaville
alkuvuodesta 2017.
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2. ltarinteen asemakaavoitus

Kaavoituksen keskeisimpéna tarkoituksena on ollut suunnitella alueelle korkealuokkainen loma-,
majoitus- ja matkailurakentamisen aluekokonaisuus. Asemakaavoitustyon lahtokohtana on arkki-
tehti Mikko Kannisen laatima aluesuunnitelma.

Kunnanhallitus kdynnisti kaavahankkeen 4.3.2008 (8§ 71) ja hyvaksyi kunnan ja maanomistajien
vélisen kaavoitussopimuksen 20.11.2008 (8 281). Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu
30.10.2008 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.11.2008 l&htien. Kaava-
luonnos pidettiin ndhtavilla 8.8.-7.9.2011 vélisena aikana.

Itarinteiden asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville 4.5-4.6.2012 véliseksi ajaksi. Kaavaehdotuk-
sesta jatettiin kaksi muistutusta. Ehdotusvaiheen palautteen perusteella asemakaavaan tehtiin pienia
tarkennuksia. Kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 25.3.2013. Hyvaksytyn asemakaavan pinta-
ala on noin 62 hehtaaria ja alueen kokonaisrakennusoikeus lahes 70 000 krs-m?.

Asemakaavan hyvéaksymispadtoksesta jatettiin yksi valitus hallinto-oikeuteen ja lisdksi Kainuun Ely
—keskus jatti oikaisukehotuksen. Ely —keskuksen jattdman oikaisukehotuksen johdosta korkeimman
mahdollisen rakennuksen kerrosluku on pudotettiin seitsemasta neljaan, liikerakentamisen méara
rajoitettiin keskuskorttelin alueella viiteen prosenttiin sekd tehtiin muitakin tarkistuksia kaava-
asiakirjoihin. Kunnanvaltuusto hyvaksyi oikaisukehotuksen johdosta korjatun asemakaavan
30.9.2013. Ely- keskus ei valittanut Itarinteiden asemakaavasta. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
hylkési yksityishenkilon jattamén valituksen 28.5.2014 antamallaan péaatokselld. Hallinto-oikeuden
ratkaisuun ei haettu valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Kaavan voimaantulosta ei ole
vield kuulutettu MRL 200.1 8:ssa saddetyll& tavalla, koska sopimusasiat ovat kesken.




12

3. Satama-alueen ja ns. Shellin tontin asemakaavan muutos

Kunnanhallitus hyvaksyi 23.6.2014 (§ 150) asemakaavamuutoksen vireilletulon satama-alueella ja
satamaan rajoittuvalla huoltoasemarakennusten korttelialueella korttelissa 243. Kaavamuutoksen
lahtokohtaisena tarkoituksena on tutkia satama-alueen kehittamista seka asuinrakentamisen edelly-

tyksié entisellda LH —korttelialueella. Paatoksessé todetaan kuitenkin, ettd vaihtoehdot tulee pitad
avoimina myds muille maankayttomuodoille.

Kaavoitustyon perustaksi tehtava kehittamissuunnitelma valmistui alkuvuodesta 2015. Y mpaéristo-
ja tekninen lautakunta merkitsi kehittdmissuunnitelman tiedokseen 18.2.2015 ja totesi, etté alueen
asemakaavan laadinta voidaan kaynnistaé kehittdmissuunnitelmaan perustuen. Kehittdmissuunni-
telmassa palveluiden kehittdminen tapahtuu satama-alueella ja ns. Shellin tontti on osoitettu asuin-
kerrostalorakentamiseen. Ymparisto- ja teknisen lautakunnan 18.2.2015 kasittelyn jalkeen entisen
Shellin tontin omistaja on halunnut selvittaa tontin toteutuksen osalta yhteen rakennusmassaan pe-
rustuvan vaihtoehdon. Témén vaihtoehdon ympéristo- ja tekninen lautakunta kasitteli 16.12.2015.

Entiseen Shellin tonttiin rajoittuvan kiinteiston omistaja jatti myos kunnanhallitukselle hakemuksen
asemakaavoituksen vireilletulosta omistamallaan kiinteist6lla ja kunnanhallitus hyvéksyi 2.2.2016
(8 34) asemakaavan vireilletulon Keskustan asemakaava-alueen korttelissa 243 tontilla 2 (ns. Jol-
man tontti). Asemakaavahanke seka entisella Shellin tontilla etta siihen rajoittuvalla korttelin 243
tontilla 2 on kéynnistynyt maanomistajien aloitteesta ja molempien tonttien osalta on tehty kaavoi-
tuksen kaynnistdmissopimus Sotkamon kunnan maankayttopoliittisen ohjelman mukaisesti. Kun-

nanhallitus on hyvaksynyt sopimukset 6.6.2016. Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuuleminen
tapahtunee kevattalvella 2017.

MUUTETTAVAN ASEMAKAAVAN RAJAUS

Hurtinlamgi
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4. Nivun teollisuusalueen asemakaavoitus

Kunnanhallitus hyvaksyi 31.3.2016 (§ 84) asemakaavan laajennuksen vireilletulon Tiilitérman
asemakaava-alueella. Asemakaavoitettava alue sijaitsee Ristijarventien varrella Nivun asutusalueen
pohjoispuolella kiinteistolla Kuusisto 765-408-1-828. Hankkeen tarkoituksena on tutkia teollisuus-
alueen toteuttamisedellytykset alueella.

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville asettami-
sesta on kuulutettu 3.6.2016. Hanketta koskeva kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 12.9-11.10.2016
valisend aikana. Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteitd. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville alku-

vuodesta 2017.
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MUUT ASEMAKAAVAHANKKEET
1. Asemakaavan muutos Pisterinniemen asemakaava-alueella

Kunnanhallitus hyvaksyi 15.9.2014 (§ 197) asemakaavamuutoksen vireilletulon Pisterinniemen
asemakaava-alueella. Kaavamuutosalue sijoittuu Katinkullantien varrella olevalle lahivirkistysalu-
eelle seka Jaationkylan pysyvan asutuksen ja ns. Katinkullan vanhan loma-asutusalueen véliin jaa-
vélle lahivirkistysalueelle. Hankkeen tarkoituksena oli suunnitella loma-asutusta kaavamuutosalu-
eelle.

Sotkamon kunnan, Holiday Club Resorts Oy:n ja Kiinteisté Oy Katinnurkan edustajat allekirjoitti-
vat 20.4.2016 kiinteistonluovutussopimuksen, jolla kaavamuutoksen kohteena ollut I&hivirkistys-
alue siirtyi kunnan omistukseen. Alueeseen ei en&é kohdistu niita tarpeita, joiden vuoksi kaavamuu-
tos on paatetty kdynnistad. Kunnanhallitus kumosi kaavamuutoksen vireilldolon 3.5.2016 (8 124)
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RANTA-ASEMAKAAVAT
VIREILLA OLEVAT RANTA-ASEMAKAAVAT
1. Tipasjarven ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavoitus koskee UPM Kymmene Oy:n sekd kahden yksityisen maanomistajan omis-
tamia ranta-alueita Iso Tipasjarven, Pieni Tipasjarven, I1so Raatelammen, Kalettomanlammen, Kou-
rulammen ja Mantylammen rannoilla. Kaava-alueeseen kuuluu eri vesistoissa todellista rantaviivaa
yhteensa n. 20 kilometria. Hankkeen tarkoituksena on laatia omarantaista lomarakentamista ohjaava
ranta-asemakaava suunnittelualueelle.

Kaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin 4.1.2011, jolloin myds osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja kaavaluonnos asetettiin nahtéville. Kaavaluonnos pidettiin nahtévilla 4.1 - 2.2.2011 valise-
na aikana. Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide. Kainuun Ely —keskus kritisoi antamassaan
lausunnossa mm. luontoarvojen huomiointia ja vaikutusten arviointia. Kaavahanke ei ole edennyt
luonnosvaiheen jalkeen.
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Tipasjarvi / poja
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YLEISKAAVOITUS

VUONNA 2016 VOIMAAN TULLEET YLEISKAAVAT

1. Naapurinvaaran yleiskaavoitus

Kunnanhallitus péatti 1.4.2009, ettd Naapurivaaran yleiskaavoitus kaynnistetddn mahdollisuuksien
mukaan heti kaytossa olevien resurssien puitteissa. Kunnanhallitus hyvéksyi kaava-alueen rajauk-
sen 9.3.2010 ja p&atti samalla, ettd kaava laaditaan sellaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavan, joka
maanké&ytto- ja rakennuslain 44.2 §:n perusteella voi toimia rakennusluvan myontdmisen perusteena
kylaalueella. Alkuvaiheessa kaytdssa olevat resurssit mahdollistivat ainoastaan kantatilatarkastelun
sekd luonto- ja maisemaselvityksen laatimisen ja joidenkin valmistelevien toimenpiteiden suoritta-
misen. Varsinainen kaavanlaadintaty® paési kdynnistymaan alkuvuodesta 2014.

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilla pitamisesta kuulu-
tettiin 3.1.2014. Viranomaisneuvottelusta saadun palautteen perusteella alueelta teetettiin maise-
maselvitys, joka valmistui elokuussa 2014. Naapurinvaaran yleiskaavatoimikunta hyvéksyi kokouk-
sessaan joulukuussa 2014 keskeiset laadintaperiaatteet. Kesalla 2015 laadittiin vield muinaismuis-
toinventointi ja luontoselvityksen tdydennys pesimélinnuston ja liito-oravan osalta. Naapurinvaaran
yleiskaavaluonnos pidettiin MRA 30 8:n mukaisesti nadhtavill4 12.10.-13.11.2015 vélisend aikana.

Naapurinvaaran yleiskaavaehdotus asetettiin nahtaville 8.2-9.3.2016 valiseksi ajaksi. Kaavaehdo-
tuksesta jatettiin kolme muistutusta. Kunnanvaltuusto hyvéksyi yleiskaavan 25.4.2016 § 22. Hy-
vaksymispadtoksesta ei valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen ja kaavan voimaantulosta kuu-
lutettiin 10.6.2016.

Yleiskaava on oikeusvaikutteisena voimassa 10 vuotta voimaantulosta. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 1020 hehtaaria ja alueelle on osoitettu yhteensa 248 rakennuspaikkaa, joilla kaava voi toimia
suoraan rakennusluvan myodntamisen perusteena. Ndistd hieman yli puolet on uusia.
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VIREILLA OLEVAT YLEISKAAVAT
1. Vuokatin yleiskaavoitus

Kunnanhallitus péatti 12.3.2013 kdaynnistdd Vuokatin yleiskaavan ajantasaistamisen. Y leiskaavan
tavoitteiden maarittamiseen tahtdava masterplan —hanke kéynnistyi vuoden 2015 alusta ja kunnan-
valtuusto hyvéksyi Sotkamo-Vuokatti masterplanin kokouksessaan 15.12.2015. VVuokatin yleiskaa-
va-alueen rajaus paatettiin kunnanhallituksen kokouksessa 19.1.2016 huomioiden masterplanin si-
séltd, muut keskeisiin alueisiin kohdistuvat suunnittelutarpeet, maakuntakaavan ratkaisut, kunnan
maanomistus ja maanhankinta seka voimassa olevien yleiskaavojen rajaukset ja tarkoituksenmukai-
nen suunnittelukokonaisuus.

Ymparisto- ja tekninen lautakunta valitsi Vuokatin yleiskaavan laatijaksi FCG Suunnittelu ja Tek-
niikka Oy:n 24.2.2016. Vuokatin yleiskaavan vireille tulosta seké osallistumis- ja arviointisuunni-
telman néhtéville asettamisesta kuulutettiin 4.5.2016. Toukokuussa 2016 jarjestettiin kaavahank-
keen kaynnistamiseen liittyva yleisotilaisuus, yrittdjadseminaari seka osallisille internet —
sovelluksena toteutettu karttakysely. Vuoden 2016 aikana on valmisteltu kaavahankkeeseen liitty-
via perusselvityksid, kuten luonto- ja maisemaselvitystd, muinaismuistoselvitysta, kulttuuriymparis-
toinventointia ja litkennejarjestelmasuunnitelmaa. Kaavaluonnos on tarkoitus saada néhtaville ke-
vaalla 2017.
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2. Kirkonkylén itdosan yleiskaavoitus

Kirkonkylan itdosan yleiskaavoitus kaynnistyi kunnanhallituksen paatoksella 19.1.2016 § 20.

Y leiskaavoituksen tarkoituksena on yhteen sovittaa suunnittelualueen rakentamisen, virkistyskay-
ton ja muun maankayton tarpeet ymparistéolosuhteet, maisema ja kulttuurihistoria huomioiden.

Y leiskaava-alueen rajauksessa on huomioitu pientalorakentamiseen ja virkistyskayttoon liittyvat
suunnittelutarpeet, Kiinteistjaotus, kunnan maanomistus, Sapsojarvien yleiskaavan rajaus ja tarkoi-
tuksenmukainen suunnittelukokonaisuus. Keskustaajaman toiminnalliseen ja taajamakuvalliseen
tarkasteluun liittyvét Hiukan lantiset osat on rajattu suunnittelualueen ulkopuolelle.

Kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville asettamisesta on
kuulutettu 3.6.2016. Vuoden 2016 aikana alueelta on laadittu kaavoitusta palvelevia perusselvityk-
sié, kuten luonto- ja maisemaselvitys, muinaismuistoselvitys, kulttuuriymparistéinventointi ja me-

lumallinnuksen tdydennys. Luonnosvaiheen kuuleminen tapahtunee kevéttalvella 2017.
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YLEISKAAVOITUKSEN JATKAMINEN

Keskustan kehittdmisen osalta Sotkamo — VVuokatti masterplaniin on kirjattu keskeisena toimenpi-
teend ydinkeskustan ja Hiukan alueen taajamakuvallinen ja toiminnallinen tarkastelu. Tarkastelun
pohjalta voidaan arvioida keskustan alueen yleiskaavoituksen tarve ja aikataulutus. Tarkastelu voisi
ajoittua vuoteen 2017, silla Vuokatin ja kirkonkylan itdosan yleiskaavahankkeet edennevat alku-
vuoden 2017 aikana sen verran pitkalle, etta resursseja voitaisiin kohdistaa kirkonkylan ja Hiukan
alueen tarkastelun toteuttamiseen.
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MAAKUNTAKAAVA

Valtioneuvosto vahvisti Kainuun maakuntakaavan 29.4.2009. Kainuun maakuntakaava 2020 on
laadittu kokonaismaakuntakaavana, joka kattaa koko maakunnan ja alueen kehittdmisen kannalta
keskeiset asiakokonaisuudet. Kokonaismaakuntakaavan tarkistus on kéynnistynyt kesélla 2015.
Maakuntakaavan tarkistaminen ei koske ldhtokohtaisesti voimassa ja vahvistettavana olevia vaihe-
maakuntakaavoja. Kainuun maakuntakaavan tarkistamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
luonnos on ollut julkisesti nahtavilla 3.2.-4.3.2016 valisen ajan. Maakuntahallitus on p&éattanyt an-
taa maakuntakaavan tarkistamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman luonnosta koskeviin lau-
suntoihin ja mielipiteisiin vastineet ja hyvéaksya Kainuun maakuntakaavan tarkistamisen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman 13.6.2016. Kainuun maakuntakaavan tarkistamisen tavoitevaiheeseen
liittyen on valmistunut "Kainuun maakuntakaavan tarkistaminen, L&htokohdat ja tavoitteet” -
raportti. Raportissa kuvataan mm. tiedossa olevat maakuntakaavoituksen muutostarpeet seka kaa-
van laatimisen tavoitteet. Luonnos raportista on ollut nahtévilla 16.6.2016-19.8.2016 valisen ajan.
Maakuntahallitus on paattanyt antaa Lahtokohdat ja tavoitteet -raporttiluonnosta koskeviin lausun-
toihin ja mielipiteisiin vastineet ja hyvaksya Kainuun maakuntakaavan tarkistaminen, Lahtokohdat
ja tavoitteet -raportin 24.10.2016. Tavoiteaikataulun mukaan kaavaluonnos on nahtévilla talvella
2016-2017.

Kainuun 1. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan puolustusvoimien ampuma- ja harjoitustoimintaan
Kainuussa liittyvat alueidenkayttoratkaisut sekd maakuntakaavassa selvitysalueiksi osoitettujen
alueiden maankayttd. Ymparistoministerid vahvisti Kainuun 1. vaihemaakuntakaavan 19.7.2013 ja
kaava on saavuttanut lainvoiman Korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 16.2.2015.

Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavassa maaritelld&n maankéytto- ja rakennuslain muutoksen
(319/2011) myota merkitykseltdan seudullisten kaupan suuryksikdéiden sijainti, niiden alaraja ja
enimmaismitoitus. Kainuun maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kainuun kaupan vaihemaakuntakaa-
van 1.12.2014 ja samalla tehnyt p4&toksen voimassa olevan maakuntakaavan Kajaanin keskusta-
toimintojen alueen C kaavamerkinnén ja méaéarayksen kumoamisesta. Ympéristoministerio vahvisti
Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan 7.3.2016.

Kainuun maakuntavaltuusto hyvaksyi Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan 30.11.2015. Maakunta-
valtuuston paatos tulee voimaan sen jalkeen, kun ymparistoministerio on vahvistanut tuulivoima-
maakuntakaavan. Kaavassa osoitetaan valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden mukaisesti tuu-
livoiman hyddyntamiseen parhaiten soveltuvat alueet Kainuussa. Valmisteluaineistoon on mahdol-
lista tutustua Kainuun liiton verkkosivuilla osoitteessa www.kainuunliitto.fi.

ARVIO ASUMISEEN VARATTUJEN TONTTIEN RIITTAVYYDESTA

Harkokiven asemakaava tuli voimaan loppuvuonna 2007. Kaava-alueella oli kunnan omistamia
omakotitalotontteja 50 kappaletta ja asuinpientalotontteja nelja kappaletta. Alueen kunnallistekniik-
ka on toteutettu pa&aosin vuoden 2008 aikana. Tonteista on myyty 41 omakotitalotonttia ja yksi
pientalotontti. Varauksessa on talla hetkelld yksi pientalotontti, joten vapaana on siis yhdeksén
omakotitalotonttia ja kaksi pientalotonttia.

Entisen eméntdkoulun alueen asemakaava tuli voimaan vuonna 2011. Alueella on yhteensa 60 py-
syvén asunnon rakentamiseen soveltuvaa tonttia, joista vuonna 2012 rakennetun kunnallistekniikan
piirissd on 29 omakotitalotonttia. Naista viisi on myyty ja nelja varauksessa, joten vapaana on télla
alueella 20 tonttia.

Nivun alueen asemakaava on hyvéksytty kunnanvaltuustossa marraskuussa 2009 ja alueen kunnal-
listekniikka on rakennettu kesén ja alkusyksyn 2010 aikana. Alueelta on myyty 14 omakotitonttia.
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Kaikkiaan Nivun kaava-alueella oli kunnan omistamia omakotitontteja 22 kappaletta ja pientalo-
tontteja kolme kappaletta, joten vapaana on kahdeksan omakotitalotonttia seka kaikki pientalotontit.
Nivun lisaksi keskustaajaman ympéristossé kunnalla on yksi omakotitontti Makkosenmaéella.

Asemakaava-alueella olevia kunnan omakotitalotontteja on Sotkamossa myyty 2000 —luvun huip-
puvuosina noin 20 kpl / vuosi, mutta vuodesta 2012 l&htien vain 4-5 tonttia vuodessa. Vuonna 2016
myytiin vain yksi omakotitalotontti.

Kerrostalorakentamiseen kunnalla ei ole tarjota tontteja, mutta asemakaavassa kerrostalorakentami-
seen tarkoitettuja vajaasti rakennettuja tai rakentamattomia rakennuspaikkoja on keskustaajamassa
ja sen ymparistdssa tdiman hetkiseen kysyntaan nahden verrattain hyvin.

Sotkamojarven eteldrannan asemakaava-alueella on 22 kunnan omistamaa omakotitalotonttia ja
kolme pientalotonttia. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt talousarviossa kyseisen alueen kunnallistek-
niikan rakentamiseen madararahan, joka mahdollistaa Sopalantien jatkamisen kaava-alueen lansi-
osassa siten, ettd kunnallistekniikan piiriin tulee kolme pientalotonttia ja kolme omakotitalotonttia.
Tontit ovat omarantaisia yhta pientalotonttia lukuun ottamatta.

Kunnan vakituisen asumisen tonttitarjonta on téalla hetkella ja myds lahivuosina turvattu. Kunnan
viime vuosien johdonmukainen maapolitiikka on heijastunut onnistumisina my0ds raakamaanhan-
kinnoissa. Kunnalla on verrattain hyva raakamaareservi, mutta maank&yton suunnittelun kannalta
keskeisilta alueilta maan hankintaa tulisi edelleenkin tehda, jos se kayvélla hinnalla on mahdollista.
Néin voidaan varmistaa kaavahankkeiden oikea ja halutunlainen kohdentuminen, kohtuullinen hin-
tataso ja tasainen tonttitarjonta. Onnistunut maapolitiikka on kaavoitustakin tarkeampi tekija tontti-
tarjonnan turvaamisessa.

MUUTA AJANKOHTAISTA

Kajaanin kaupunki ja Sotkamon kunta ovat paattaneet syksylla 2015 kdynnistdd Kajaani-Sotkamo

rakennemallin laatimisen. Rakennemalli on kuntien yhteinen ndkemys niisté tulevaisuusvaihtoeh-

doista, kehittdmistavoitteista ja toimenpiteistd, joilla voidaan edistaa alueen kasvua, kilpailukykya
ja palvelurakenteen toteutusta. Rakennemallity® on aloitettu vuodenvaihteessa 2016 ja tyon on tar-
koitus olla valmis kevaalla 2017.

Sotkamon kirkonkylén ja Vuokatin asemakaava-alueilla tehtiin vuoden 2016 aikana ilmakuvaus,
jonka pohjalta laadittiin koordinaatistoon oikaistu ortokuva. Ilmakuvaa voidaan kayttda myos ase-
makaavan pohjakartan tuottamiseen, ja vuoden 2017 talousarviossa onkin varattu méararaha pohja-
kartan laatimiseen. Nykyinen pohjakartta on padosin kkj —koordinaatistossa olevaa rasteriaineistoa
ja sen paivitys on ajankohtainen.

Sotkamossa 10.1.2017

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja



