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0 VYleista

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltaa tiedot kaavahankkeen kohteesta ja kes-
keisesta sisallostd, tavoitteista sekd vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Lisaksi siind kerrotaan ketd hanke
koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten kaavahankkeesta tiedote-
taan suunnittelun edetessd, misté saa lisétietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Kaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Keskustan asemakaava-alueella. Asemakaavan muutos kos-
kee korttelin 243 tontteja 1 ja 2 seka ndihin rajoittuvaa satama-aluetta. Suunnittelualue sijaitsee Kainuuntien
ja Akkoniementien varrella Pirttijarven rannalla. Kaavoitettava alue on Sotkamon kunnan, Y lisotkamon
osakaskunnan, Sotkamon Rakennus Qy:n ja yksityisen henkilén omistuksessa. Kaava-alueen pinta-ala on
noin viisi hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti liitteend olevaan karttaan. Lopullinen rajaus
madrittyy suunnittelun edetessa.

Korttelin 243 tonttia 2 koskeva Linja-autoaseman ympariston asemakaava / osa-alue 2 on hyvaksytty kun-
nanvaltuustossa 27.2.2007 ja suunnittelualueella muutoin voimassa oleva Hirvensaaren asemakaava on vah-
vistettu ladninhallituksessa 6.4.1992. Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalueella on varauksia
huoltoasemarakennusten korttelialueelle, venesatamalle seka asuin- ja liikerakennusten korttelialueelle. La-
heisyydessa on asuin- ja liikerakentamiseen varattuja korttelialueita.

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kunnanvaltuuston 12.12.1983 hyvaksyméassé
Sotkamon keskustan (oikeusvaikutuksettomassa) yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu samankaltai-
sia varauksia kuin asemakaavassakin. Asemakaavoitettava alue on osittain yleiskaavan mukaisella tarkeélla
pohjavesialueella.

Suunnittelualueella on kunnan venesatama pysakdintialueineen. Korttelin 243 tontilla 1 on ollut huoltoase-
ma, mutta huoltoasemarakennus ja toimintaan liittyvat rakenteet on purettu pois. Huoltoasematoiminta on
loppunut vuonna 2012. Korttelin 243 tontilla 2 on ns. Jolman talona tunnettu asemakaavalla suojeltu raken-
nus, joka on tehty vuonna 1899 paikalle kootusta naapurinvaaralaisesta riihestd. Kaava-alue sijoittuu Pirtti-
jarven ja Sapsojarven valiselle kannakselle Sotkamon keskustaajaman lansilaidalle ja rajoittuu Akkoniemen-
tie —nimiseen katuun seké Kainuuntie —nimiseen yleiseen tiehen , joka on Sotkamon keskustaajaman sisaan-
tulovéyla. Lahiymparistdssa on asuin- ja liikerakentamista seka Hirvensaaren ja Hiukan virkistysalueet.

Kunnanhallitus on paattanyt asemakaavan vireilletulosta kesédkuussa 2014 ja asemakaava-alueen laajentami-
sesta koskemaan korttelin 243 tonttia 2 helmikuussa 2016. Kaava laaditaan kunnan omana tyona. Alueen
kaavoituksesta on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimus Sotkamon Rakennus Qy:n seké korttelin 243
tontin 2 omistavan yksityishenkilon kanssa. Mikali kaavaratkaisu sitd edellyttdd, laaditaan kunnalle yhdys-
kuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta maankéyttésopimus kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon jalkeen.



2 Asemakaavan tavoitteet ja sisaltd

Kaavamuutoksen lahtokohtaisena tarkoituksena on tutkia satama-alueen kehittdmista sekd asuinker-
rostalorakentamisen edellytyksié entisell& huoltoasemarakennuksen tontilla sek& korttelin 243 ton-
tilla 2.

3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Entisen huoltoaseman tontilta on tehty maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuuden selvittdmiseksi
ympadristéarviointi. Arvioinnissa on havaittu kohonneita hiilivetypitoisuuksia. Suunnitellun raken-
tamisen taajamakuvallisia vaikutuksia arvioidaan valokuvasovittein ja havainnekuvin. Tét4 hanketta
varten teetettavien selvitysten liséksi kaavoitustyon pohjana kéytetddn rakennuskantatietoja, luon-
nonvaroihin ja pohjavesiin liittyvié tietoja ja suunnitelmia, yhdyskuntatekniseen verkostoon ja lii-
kenteeseen liittyvid suunnitelmia, muita tehtyja selvityksia seka osallisilta, viranomaisilta ja maas-
totyoskentelysta kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja. Mahdollisten liséselvitysten tarve rat-
kaistaan kaavoitustyon edetessa.

Vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa on saadetty maankéaytto- ja rakennuslain 9 8:ssa
seuraavaa:

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- luonnonymparistoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan

4 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Nain ollen osallisia ovat mm. alueen kayttajat,
lahialueen asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomista-
jat sekd muut tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipi-
teensd asiasta. Kaavahankkeesta ja siihen liittyvasta luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoi-
tus- ja mittaustoimistosta.

Keskeisimmat viranomaistahot
- Kainuun ely -keskus
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Kainuun liitto

Kainuun pelastuslaitos
Pohjois-Pohjanmaan ely —keskus
Kainuun museo

Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta lahtien kaavoituskaytdnndssa on noudatettu maankéytto- ja rakennuslakia
(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kdynnistymisesta tiedottaminen

Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhta-
villaolosta.

Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan
mukaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néh-
tavillaolosta kunnanhallituksen paattamassé ilmoituslehdessa seka internetissa Sotkamon kun-
nan kotisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti ja arvioida
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyytta. Mikéli suunnitelma on puutteellinen, osalli-
silla on mahdollisuus tehda Kainuun ely -keskukselle esitys koskien osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaytavaa neuvottelua. Mahdolliset muutos- tai neuvottelutarpeet tulee esittaa
ennen kuin asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville. Kainuun ely -keskus jarjestaa
tarvittaessa neuvottelun, myos esityksen tekija kutsutaan neuvotteluun

. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvotteluun osallistuvat kunnan liséksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetddn suunnittelua koskevat valtakunnalliset,
seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 668).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteensa
kaavahankkeesta

luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan

mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset kasitell&&n ja laaditaan vastineet, joiden pe-
rusteella kunta tekee paatokset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatko-
suunnittelussa

Laaditaan asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos tyostetdadn kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehdéén aiempien paatésten mukaiset
muutokset ja tarkistukset

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivén ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston
ilmoitustaululle sek& kunnan kotisivuille internetiin. N&htavilla olosta tiedotetaan kunnan ylei-
sen tiedottamistavan mukaan. Liséksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja
kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan
merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan Kirjeitse.
Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattdd muistutus. Muistutukset
tulee jattaa Kirjallisina ennen néahtavilldoloajan paattymista.



- Lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee pe-
rustellut paatokset. Paatoksisté tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttdman menette-
lyn mukaisesti

- Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-
tyyn mielipiteeseen.

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvottelu pidetddn ennen kaavaehdotuksen hyvaksymisté, kun on saatu lausunnot ja muistu-
tukset. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

- Naéhtavilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehddadn mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, min-
ka jalkeen kaava hyvaksytdan. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan osallisille, jotka ovat sita
Kirjallisesti pyyténeet. Lisaksi kaavan hyvéksymispéaatoksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla
internetissa ja sielld julkaistaan hyvaksytty kaava seka kaavaselostus.

Mikali kaava ei vastaa laissa esitettyja sisaltovaatimuksia tai kaavan kasittelyssa on ta-
pahtunut menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jésenilla on mahdollista valittaa kaa-
vasta ja hakea muutosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Mahdollinen jatkovalitus
osoitetaan korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti

7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan vireilletulon 23.6.2014 (§ 150)

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavoittavan alueen laajentamisen koskemaan korttelin 243 tonttia
2222016834

Kunnanhallitus hyvéksyi korttelin 243 tonttia 1 koskevan Sotkamon kunnan ja Sotkamon Rakennus
Oy:n valisen asemakaavoituksen kdynnistamissopimuksen 6.6.2016 § 142

Kunnanhallitus hyvéksyi korttelin 243 tonttia 2 koskevan Sotkamon kunnan ja Pirkko Kupiaisen
valisen kaavoitussopimuksen 6.6.2016 § 143

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilla pitamisesta on kuu-
lutettu 19.8.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtévilla 19.6.2016 l&htien ja se pidetd&n nahtavilla
siihen saakka, kunnes asemakaavaehdotus asetetaan néhtaville.

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe kesa / syksy 2016



kaavaluonnos nahtaville loppusyksy 2016

kaavaehdotus néahtéville kevéttalvi 2017
asemakaava hyvaksytty keséd 2017
Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha
Kaaresvirta.

Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja

Juha Kaaresvirta

p. 044 750 2144 fax. 08-6155 8120
e-mail juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

suunnitteluavustaja

Tiina Maatta

p. 044 750 2099

e-mail tiina.maatta@sotkamo.fi

Sotkamossa 12.8.2016

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja
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