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SOTKAMO

KESKUSTAN ASEMAKAAVA-ALUE
SATAMAN YMPARISTON ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan kaavaselostus, joka koskee 28.9.2017 paivattya asemakaavaa.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 243 tonttia 1 seké tdhan rajoittuvaa satama-aluetta ja yleisen
tien aluetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelin 243 tontti 1 seka tdhan tonttiin rajoittuva satama-alue ja yleisen
tien alue.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on n. seitseméan hehtaaria.



1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Sotkamo kuuluu Kainuun liiton maakuntakaava-alueeseen. Valtioneuvosto on vahvistanut Kainuun
maakuntakaavan 29.4.2009. Maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Kaavahanke sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle pohjavesialueelle, matkailun vetovoima-

alueelle, kaupunkikehittamisen kohdealueelle sek&d Kuhmo-Kajaani-Vartius -kaytavalle. Liséksi
varauksia on venesatamalle ja kantatielle. Kokonaismaakuntakaavan uudistaminen on vireilla.
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Ote Kainuun maakuntakaavasta

Taajamatoimintojen merkinnalld osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tyo-
paikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne-, virkistys-, puis-
to- ja erityisalueineen. Taajamatoimintojen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alu-
eilla tulee edistédéd yhdyskuntarakenteen eheyttamisté seka taajaman ydinalueen kehittdmista toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympa-
ristoon, kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja litkenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéris-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot séily-
vat.

Matkailun vetovoimamerkinndlld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta
merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin siséltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat



virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittd4d matkailu- ja virkistystoimintaa
palveleva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta tulee kehittaa valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskunta-
rakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten pal-
velujen sekd matkailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistdmiseen.

Kajaani-Kuhmo-Vartius —kaytévaa kehitetddn kansainvélisend matkailu- ja liikennekéytavang, jon-
ka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen ja matkailun palveluihin
seké litkenne- ja kulttuuriympariston laatuun. Maanké&yton suunnittelussa on otettava huomioon
korkealuokkaisen maantieliikenteen ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympéroival-
le maankaytolle.

Tarkedn pohjavesialueen merkinnalla osoitetaan vedenhankinnan kannalta tarkeat (1. luokan) ja
vedenhankintaan soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisris-
keja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle tarkeist4 pohjavesialueista tai
suojattava niin, etta pohjavesialueen kéayttokelpoisuus vedenhankintaan ei vaarannu.

Y14 kuvattujen maakuntakaavaan liittyvien suunnittelumaaraysten liséksi maakuntakaava-aluetta
koskevat seuraavat yleismééaraykset:

RANTOJEN KAYTTO

Yleinen suunnittelumé&arays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon luonnon- ja maisema-
arvot, vesihuollon jarjestdminen sekd maanomistajien valinen tasapuolisuus. Rantara-
kentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa turvataan riittdva vapaan rantavii-
van méaard, viihtyisyys seka yleisen virkistyskéayton tarpeet ja vesille padsyn mahdolli-
suudet.

LITKENNENTURVALLISUUS

Yleinen suunnitteluméaarays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kéytt6éd koskevassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenneturvallisuuden edistamiseen seké sujuvan ja
hyvan litkenneympaériston saavuttamiseen.

LIITO-ORAVAN ESIINTYMISPAIKAT

Yleinen suojelumaarays:

Liito-oravien esiintymisalueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja metsien késitte-
lyssa tulee turvata liito-oraville tarkeiden pesépuiden ja niitd suojaavien puiden seka liikku-
misen kannalta riittdvan puuston sdilyminen.

TURVETUOTANTO

Y leisid suojelumaarayksia:
Turvetuotantoon tulee ottaa ensisijaisesti jo ojitettuja soita tai sellaisia ojittamattomia soita,
joiden luonnon- tai kulttuuriarvot eivét ole seudullisesti merkittavid. Turvetuotantoa tulee



harjoittaa siten, ettd sen aiheuttama paikallinen ja valuma-aluekohtainen vesiston kuormi-
tuksen lisdys ei vaaranna vesistojen tilaa. Suopohjien jalkikéyton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueelliset maankayttotarpeet.

Yleiskaava

Alueella on padosin voimassa kunnanvaltuuston 12.12.1983 hyvéksyma oikeusvaikutukseton Sot-
kamon keskustan osayleiskaava. Sotkamon keskustan yleiskaavassa on suunnittelualueelle osoitettu
varauksia venesatamalle / yleiselle pysékointialueelle, kauttakulku- ja sisaantulotielle, huoltoasema-
rakennusten korttelialueelle ja pohjavesialueelle

Ote Sotkamon keskustan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta

Kaava-alueen lantisimmassa osassa on voimassa kunnanvaltuuston 24.8.1982 hyvéksyma oikeus-
vaikutukseton Sotkamo-Vuokatin osayleiskaava. Tassé yleiskaavassa on suunnittelualueeseen koh-
distuvia varauksia vesiliikenteen alueelle, seudulliselle paavaylélle ja kevyen liikenteen reitille.
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Ote Sotkamo-Vuokatin osayleiskaavasta



Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva Hirvensaaren asemakaava on vahvistettu laaninhallituksessa
6.4.1992. Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalueella on varauksia huoltoasemaraken-
nusten Kkorttelialueelle, venesatamalle sek& yleisen tien alueelle. Laheisyydessa on asuin- ja liikera-
kentamiseen varattuja korttelialueita.

Ote asemakaavayhdistelméasta

Rakennusjarjestys

Sotkamon kunnan rakennusjérjestys on hyvaksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016.

Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on hyvaksytty 14.3.2017

1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Sotkamon kunnan, Liikenneviraston, Y lisotkamon osakaskunnan ja Sotka-
mon Rakennus Oy:n omistuksessa.



1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kunnan venesatama pysakaéintialueineen sek& Kainuuntie —niminen yleinen tie, joka
on Sotkamon keskustaajaman sisdéntulovayla. Satama-alueella ei ole rakennuksia lukuun ottamatta tilapéista
siirrettavad kesékaytossa olevaa kioskirakennusta. Venesatamassa on 54 venepaikkaa seka laskuluiska ja
laivalaituri. Autopaikkoja on suunnilleen venepaikkoja vastaava maara. Venesataman lapi kulkevalla puisto-
reitilla on s&anndllisin valimatkoin puistovalaisimia koko matkaltaan Kainuuntien eteldpuolella olevalle Ha-
vukka-ahon ajattelija —veistokselle asti. Puistoreittia noudattelee osin myds hiihtolatu ja moottorikelkkareitti.
Puistoalue on pééosin hoidettua nurmetettua rantatdrmaa, joka on muodostettu tienpenkereen rakentamisen
myotd. Puistoistutukset ovat padasiassa erilaisia istutettuja puulajeja. Satama-alueella risteilee runsaasti eri-
laisia johtoja ja putkia.

Kaisanet kaapeli
}.

Jatevesiviemari

Korttelin 243 tontilla 1 on ollut huoltoasema, mutta huoltoasemarakennus ja toimintaan liittyvat rakenteet on
purettu pois. Huoltoasematoiminta on loppunut vuonna 2012. Kaava-alue sijoittuu Pirttijarven ja Sapsojarven
vdliselle kannakselle Sotkamon keskustaajaman l&nsilaidalle. Lahiymparistdssé on asuin- ja liikerakentamis-
ta sek& Hiukan virkistysalueet. Laheisyydessé on my6s kaksi asemakaavalla suojeltua rakennusta; Jolman
talona tunnettu naapurivaaralaisesta riihestd vuonna 1899 paikalle koottu talo ja ns. kahden kdyhén talona
tunnettu arkkitehti Eino Pitk&sen suunnittelema liikerakennus.

1.4 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia osia. Satamaan johtavan liittymén varrella kasvaa varttuneita
mantyja ja Hirvensaaressa osin luonnontilaista koivikkoa.



1.5 Pohjavesi

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Hiukanharju-Pollyvaara | -luokan pohjavesialueella noin 300
metrin péassd lahimmaltd vedenottamolta. NyKyisin ottamosta ei oteta vettd, mutta ottamo on
aiemmin ollut toiminnassa. Samalla pohjavesialueella olevat Hiukka Il ja Hiukka 111 kaivot sijaitse-
va noin 700-800 metrin etéisyydelld kaavoitettavasta alueesta. Pohjaveden pinta on suunnittelualu-
eella noin 3-4 metrin syvyydellda maanpinnasta. Pohjaveden virtaussuunta ei ole kaikissa tilanteissa
aivan selva. (Lahde: Kainuun Ely —keskuksen lausunto jakeluasematoimintaa koskevasta ympéristo-
lupahakemuksesta, Shell Express Sotkamo)

1.6 Maapera / maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualue sijaitsee loivasti kumpuilevalla harjualueella, joka koostuu padasiassa hienosta ja
keskikarkeasta hiekasta.

Korttelin 243 tontilla 1 on toiminut polttoaineen jakeluasema. Huoltoasematoiminta on alkanut koh-
teessa vuonna 1958 ja paattynyt 2012. URS Nordic AB on tehnyt Oy Shell Ab:n tilauksesta entisel-
14 jakeluasemakiinteist0lla maapera- ja pohjavesitutkimuksen vuonna 2009. Kiinteist6lle on tehty
my06s maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Entisen jakeluaseman tontilla teh-
dyissé tutkimuksissa on havaittu kohonneita hiilivetypitoisuuksia. Kohteen maaperassé on todettu
ylemmat ohjearvot ylittavia pitoisuuksia bensiinihiilivetyja Cs-C1o (suurin pitoisuus 2250 mg/kg),
oljyhiilivetyja C1o-Co1 (suurin pitoisuus 9700 mg/kg), bentseenid (suurin pitoisuus 1,5 mg/kg) ja
ksyleeneja (suurin pitoisuus 151 mg/kg). Liséksi on todettu kynnysarvot tai alemmat ohjearvot ylit-
tavié pitoisuuksia tolueenia, etyylibentseenid, MTBE:4, TAME:a ja raskaita 6ljyjakeita C22-C40.
Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia on todettu paaasiassa syvyyksilla 2-5 m. Pintamaassa (0-1 m) ei
ole todettu haitta-aineita. Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia todettiin erityisesti entisen huoltohallin
oljynerottimen seké vanhan séilidalueen ja mittarikentan lahellda. Tutkimusten perusteella pilaantu-
minen on paikallinen kiinteistolle rajoittuva.

Lahteet: Phase 11 Ympéristoarviointi 193119 Shell Sotkamo, URS Nordic AB
Shell Sotkamo, Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi, URS Nor-
dic AB

1.7 Muinaismuistot

Alueelta ei tunneta muinaisjaédnnoksiksi luokiteltavia kohteita tai alueita.

2 VIREILLETULO JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT

Stl Energy Oy haki ympérist6lupaa polttoaineen jakelutoiminnalle entisen Shellin huoltoaseman
tontille. Sotkamon kunnan ympadristo- ja tekninen lautakunta kasitteli lupahakemuksen 25.1.2012 §
12 eik&d myontényt lupaa. Perusteena kielteiselle paatokselle oli jakeluaseman sijoittuminen veden-
hankinnan kannalta tarkeélle pohjavesialueelle.

Stl Energy Oy jatti Sotkamon kunnalle entisen Shellin tontin kaavamuutosta koskevan hakemuksen
28.9.2012. Tontti on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa huoltoasemarakennusten kortteli-



alueeksi, ja koska sita ei voi kayttda kaavassa osoitettuun tarkoitukseen, esitti St1 kayttotarkoituk-
sen muuttamista asuinkerrostalotontiksi.

Kunnanhallitus on kasitellyt St1 Energy Oy:n toimittamaa kaavamuutoksen vireilletulohakemusta
kokouksessaan 23.10.2012 8§ 233. Kunnan kaavoittaja oli tuolloin virkavapaalla ja kunnanhallitus
paatti jattaa asian poydalle siihen saakka, kunnes kaavoittajan viran varsinainen viranhaltija palaa
virantoimitukseen.

Asiaa kasiteltiin uudelleen kunnanhallituksessa 2.4.2013 8§ 110. Tuolloin kaavamuutoksen hakijan
yhteistyokumppani toimitti kunnanhallituksen kasittelyé varten suunnitellun rakennuksen ilmaku-
vaupotuksen ja asemapiirroksen. Asemapiirroksessa ja ilmakuvaupotuksessa uudisrakennus oli
suunniteltu viisikerroksiseksi. Kunnanhallitus ei hyvéksynyt kaavan vireille tuloa esitetyn suunni-
telman pohjalta. Kunnanhallitus edellytti jatkokeskustelua maanomistajan kanssa Sotkamon kunta-
kuvaa ja ymparilla olevia toimintoja tukevan suunnitelman / mallin tekemiseksi ennen kaavoitus-
prosessin kaynnistamista.

Stl Energy Oy:n kanssa kéytiin 25.4.2013 neuvottelu, jonka tuloksena paadyttiin kunnanhallituksen
paatdoksen mukaiseen prosessiin alueen jatkokayton ja kaavoituksen perustan hakemiseksi. Alueen
toimintojen kokonaisvaltaiseksi arvioimiseksi suunnittelualueeseen siséllytettiin kunnan omistama
venesatama-alue. Suunnittelutydsta pyydettiin tarjoukset kolmelta ennakkoon valitulta arkkitehti-
toimistolta. Arkkitehtitoimistojen edustajien kanssa pidettiin neuvottelut, joissa tarkennettiin suun-
nittelun perusteita ja kysyttiin lahtokohtaista kiinnostusta osallistua alueen suunnitteluun. KaikKki
kolme toimistoa ilmoittivat olevansa halukkaita osallistumaan suunnittelutyéhon. Suunnittelun to-
teuttaja valittaisiin néistd kolmesta heidan itsensa tekeman suunnitelman sisallon ja hintatarjouksen
perusteella. Tarjoukset pisteytettiin suunnitelman sisallén ja hinnan perusteella, ja pisteytyksen poh-
jalta teknisen palvelualueen palvelualuejohtaja teki 16.8.2013 viranhaltijapaétoksen, jolla suunnitte-
lijaksi valittiin suurimman vertailupistemaéran saanut Archeus Oy. Kunnanhallitus kaytti asiassa
otto-oikeuttaan 9.9.2013 § 236 ja péatti jattad asian poydalle.

Stl Energy Oy lahestyi Sotkamon kuntaa uudelleen 8.5.2014 péivatylla kirjeellaan liittyen ns. enti-
sen Shellin tontin kaavoitukseen. Kirjeessa St Energy Oy esitti huolensa siitg, ett asia ei ole eden-
nyt ja toivoi edelleen, ettd kaavamuutosasia saataisiin eteenpéin. Kunnanhallitus otti St1:n Kirjeen
johdosta asian kasittelyyn 23.6.2014 § 150 ja hyvaksyi asemakaavoituksen vireille tulon Keskustan
asemakaava-alueen Kkorttelissa 243. Kunnanhallitus paatti, ettd kaavamuutoksen lahtdkohtaisena
tarkoituksena on tutkia satama-alueen kehittamistd sek& asuinrakentamisen edellytyksia entisella
LH —korttelialueella, mutta vaihtoehdot tulee pitad avoimina myos muille maankayttémuodoille.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomioita hankkeen taajamakuvallisiin vaikutuksiin seka
toimintojen ja tarpeiden yhteensovittamiseen huoltoasemarakennusten korttelialueella seka siihen
rajoittuvalla satama-alueella. Samalla kunnanhallitus paatti, ettd kaavoitustyon perustaksi tehtavaa
kehittdmissuunnitelman laatimista jatketaan ja tehtdva annetaan teknisen johtajan 16.8.2013 teke-
man péatoksen mukaisesti ja siihen liittyvin perustein Archeus Oy:lle.

Tarjouskilpailutydn suunnitelmakuvia
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NAKYMA SATAMAN SUUNNASTA

Ehdotus alueen kaytosta, Archeus Oy, 13.8.2013

Suunnitelman kehittdmista jatkettiin ja suunnitelmien jatkokehittelyssé erityistd huomiota kiinnitet-
tiin kayttotarkoituksiltaan erilaisten alueiden jasentdmiseen satamatoimintojen ja asumisen keski-
néisten hairidvaikutusten vélttdmiseksi, paikoitustarpeisiin, kulkuyhteyksien suunnitteluun ja toteu-
tuskelpoisuuteen.

Entiselle Shellin tontille osoitettiin kehittdmissuunnitelmassa kerrostalorakentamista kahdessa eril-
lisessé massassa siten, ettd Kainuuntien tiealuetta rajaa tien suuntainen matalampi kaksikerroksinen
massa ja tielinjaan ndhden kohtisuoraan on korkeampi nelikerroksinen rakennusmassa. Sijoittelua
ovat ohjanneet ldhestymisndkymé Kainuuntieltd, aurinkosuunnat ja jarvindkymien maksimointi
molemmista rakennuksista. Tavoitteena ovat olleet sirot ja nayttavat rakennusmassat. Rakennuspai-
kan paikoitus tapahtuu pad&osin maanalaisena. Pihatoiminnot jarjestetdén paikoitustilan paalla ole-
valle kannalle, jolloin asuintalon yksityinen alue tulee jasennettya selkeasti erilliseksi satama-alueen
yleisestd alueesta. Suunnittelun aikana tontille on selvitetty asuinrakentamisen liséksi myds muita
kayttotarkoituksia, mutta muuta liiketaloudellisesti toimivaa ideaa kyseiselle tontille ei ole 16ytynyt.
Rakentamisen suunnittelua ovat ohjanneet ensisijaisesti taajamakuvalliset tekijat. Ympéristo- ja
tekninen lautakunta totesi paatoksessadn 18.2.2015 § 24, ettd alueen asemakaavan laadinta voidaan
kaynnistad kehittdmissuunnitelmaan perustuen.

Ympéristo- ja teknisen lautakunnan 18.2.2015 8§ 24 kasittelyn jalkeen entisen Shellin tontin omista-
ja St 1 Energy Oy on halunnut yhdessa yhteistydkumppaninsa kanssa selvittaa tontin toteutuksen
osalta yhteen rakennusmassaan perustuvan vaihtoehdon. Suunnitelman on laatinut arkkitehtitoimis-
to Archeus Oy, kuten aiemmin kasitellyn kahteen erilliseen rakennusmassaan perustuvan vaihtoeh-
donkin. Ympadristo- ja tekninen lautakunta kasitteli yhden rakennusmassan ratkaisuun perustuvaa
vaihtoehtoa kokouksessaan 16.12.2015 § 154 ja paéatti kaynnistdd asemakaavan laadinnan yhden
rakennusmassan vaihtoehtoon perustuen. Lautakunnan kasittelyssa olleessa suunnitelmassa raken-
nuksen kerroskorkeus vaihteli neljasta viiteen. Kasittelyn yhteydessa keskusteluissa esitettiin myods
korkeamman rakentamisen selvittamista.



Yhen rakennusmassan vaihtoehto, kerroskorkeus 4-5

Ymparisto- ja teknisen lautakunnan 18.2.2015 kasitteleméssa satama-alueen kehittdmissuunnitel-
massa oli osoitettu polttoaineen jakeluasema satama-alueen lansireunaan pohjavesialueen ulkopuo-
lelle. Kylméaseman tarkoituksena oli toimia alueella pysayttdjana ja nain edesauttaa suunnitelmissa
osoitetun satamatalon ymparivuotisen toiminnan edellytyksia. Lisaksi sen tarkoitus oli palvella
moottorikelkkailijoita ja veneilijoitd. Kylméaseman sailiétd ja pumppuja hyddyntaen olisi mahdol-
lista toteuttaa tankkauspiste myds vierasvenelaiturille. Kylméaseman vuoksi alueelle olisi tarvittu
kaksi liittyméaéa kantatielta. Polttoaineen jakeluaseman sijoittamisesta jarjestettiin luottamuselinten
puheenjohtajapalaveri, jonka lopputuloksena kylméasema poistettiin kehittdmissuunnitelmasta mai-
semallisten seikkojen vuoksi.
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Sataman ympariston kehittamissuunnitelma, kylmaasema alueen l&nsiosassa

3 TAVOITTEET

Kaavamuutoksen lahtdkohtaisena tarkoituksena on tutkia satama-alueen kehittamisté sekéa asuinker-
rostalorakentamisen edellytyksia entiselld huoltoasemarakennuksen tontilla.

4 TUTKIMUKSET JA SELVITYKSET

1. Phase Il Ymparistoarviointi 193119 Shell Sotkamo, URS Nordic AB 2009

URS Nordic AB on toteuttanut Oy Shell Ab:n toimeksiannosta Phase Il maaperd- ja
pohjavesitutkimuksen kohteessa 103119 Shell Sotkamo. Tyon tavoitteena on ollut:

selvittad riittavalla tarkkuudella maaperéssd ja pohjavedesséd esiintyvat haitta-
ainepitoisuudet kohdealueella

verrata saatuja maaperdndytteiden analyysituloksia valtioneuvoston asetuksen
2007/214 mukaisiin kynnys- ja ohjearvoihin

muodostaa alustava kasitteellinen malli kohteesta

esittdd tutkimustulokset raporttimuodossa

2. Shell Sotkamo, Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi, URS Nordic AB 2010

Tarkennettu riskiarviointi on laadittu maapera- ja pohjavesitutkimuksissa todettujen haitta-aineiden
aiheuttamien terveys-, kulkeutumis- ja ekologisten riskien arvioimiseksi. Tarkoituksena on ollut
arvioida riskien merkittdvyys ja mahdollisten maaperan kunnostustoimenpiteiden tarve siiné tilan-
teessa, ettd huoltoasematoiminta kohteella jatkuu.



3. Shell Sotkamo, Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin taydennys, URS
Nordic AB 2010

5 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT
5.1 Satama-alue ja yleisen tien alue

Satama-alueen ja sen ympariston maankayton kehittdmisessa keskeisiksi teemoiksi ovat nousseet
satama-alueen saaminen entista aktiivisempaan kayttoon, riittdvat paikoitustilat paitsi sataman niin
my0s pesapallo-otteluiden paikoitustarvetta varten seka maisemalliset arvot taajaman siséantulo-
vaylan varrella. Lisaksi suunnittelun erdané lahtokohtana on ollut toimintojen jasentaminen siten,
ettd entisen Shellin paikalle suunnitellun kerrostalotontin ja satama-alueen toiminnot erotetaan sel-
kedsti toisistaan keskindisten hairidvaikutusten vélttdmiseksi. Naista lahtokohdista Archeus Oy on
laatinut Sotkamon kunnan ohjaamana suunnitelman venesataman kehittdmiseksi.

Satama-alueen kehittdmissuunnitelma / Archeus Oy

Alla oleva satama-alueen kuvaus satama-alueen kehittdmissuunnitelmasta perustuu Archeus Oy:n
laatimaan suunnitelmaselostukseen.

Alue sailyy venesatamana ja puistoalueena. Venesatamaa laajennetaan asemakaavas-
sa osoitetun LV —alueen sisalla ja satama-allas muotoillaan uudelleen. Venesataman



keskella on tapahtumatori ja torilla laivalaiturin paassa kaksikerroksinen satamatalo,
johon keskitetddn sataman palvelu- ja huoltotilat.

Laiturirakenteet suunnitellaan niin, etta niita voidaan kayttaa myos oleskeluun. Sata-
matalon jarven puolelle on varattu tilaa kesaterassille, talvella laduille. Porrastettu
rantalaituri seka oleskelun mahdollistava uusi aallonmurtaja ja sen vierasvenepaikat
lisaavat alueen vetovoimaisuutta ja monikayttoisyytta. Talviaikaiset moottorikelkka-
ja latureitit on sijoitettu turvallisesti virtausalueet huomioiden. Satamatalo sijaitsee
keskeisesti, jotta se on houkutteleva ja helposti saavutettavissa. Satamatalosta halu-
taan muodostaa vesistda hyodyntavad matkailua ja esimerkiksi vesiurheilua, kalastus-
ta ja talviretkeilya palvelevan liiketoiminnan tukikohta. Rakennukseen ehdotetaan ti-
loja myds ymparivuotiselle kahvilalle, joka palvelisi torilla asioivia, venesataman
kayttajia sekd matkailijoita ja josta olisi mielenkiintoista seurata kesaista veneliiken-
netta ja kalastusta tai talviurheilijoita.

Puistoreitti sailyy paaosin entisellaén ja sen varrelle lisataan kuntoilupisteita. Etelai-
nen kavely- ja pyorailyreitti Hirvensaaresta keskustaan esitetaan siirrettavaksi
etddmmalle tiestd. Tama rauhoittaa reittia ja tekee siitd houkuttelevamman.

Olemassa olevat kookkaat mantyryhmaét ovat arvokkaita seka maisemallisesti etta
ikAnsa puolesta. Hitaasti kasvavan ja kestavan kainuulaisen alkuperaiskasvillisuuden
arvo nostetaan esiin valaisemalla alueen mantyryhmia, raivaamalla rantakasvillisuut-
ta ja avaamalla nakymi& ymparoivaan jarvimaisemaan ja Hirvensaaren veistosta koh-
ti. Viheralueiden kasvillisuutta ehdotetaan kehitettavaksi kainuulaisen luonnonkasvil-
lisuuden suuntaan. Hirvensaaressa seisova Havukka-ahon ajattelija —patsaskin sopii
paremmin seisomaan marjovaan varvikkoon kuin hoidetulle nurmelle kukkaistutusten
viereen. Tien pohjoispuolen nurmialueelle suositellaan rantaniittymaista kasvillisuut-
ta, etelapuolelle Hirvensaareen puuston aluskasvillisuudeksi nurmen sijaan kenttéaker-
roksen varpukasveja ilman heingkasveja. Olemassa oleva puusto sailytetdan paaosin,
lukuun ottamatta harvennettavia nakyméaakseleita ja muutosalueiden alle jaavaa
puustoa.

Sataman mitoitus:

- 77 venepaikkaa

- 73 autopaikkaa venesatamaan
- satamatori n. 1600 m?

Asemakaavan nékokulmasta suunnitelma ei tuo oleellisia muutoksia muutettavaan asemakaavaan
néhden, mutta tarjoaa uusia ideoita satama-alueen ja —toimintojen kehittdmiseen. Satama-alueella
risteilee runsaasti erilaisia johtoja ja putkia, joita ei ole osoitettu kaavassa rakennusalaa rajaavin
johtokaytavin. Sataman toteutuksen yhteydessé tulee kokonaisuutena huomioida tulevien rakentei-
den sijainti, satamatalon sijoittaminen ja koko sekd johtojen sijainti ja niiden siirtdmisen edellytyk-
set ja kustannukset, eik& johtojen tai satamatalon sijoittumista ole tarkoituksenmukaista ratkaista
asemakaavassa irrallaan kokonaisuudesta.

Yleisen tien alue siséltyy kaavamuutosalueeseen siksi, ettd yleisen tien alueelle voidaan osoittaa
satama-alueelle ja tontille johtavan ajoneuvoliittymén likimé&ardinen sijainti. Liittyman kohdalle on
suunniteltu kantatielle vaistotila, mutta yleisen tien alue on vaistotilan rakentamiseen riittava, eika
tiealueen leventdmiseen ole tarvetta.



5.2 Entinen Shellin tontti (kortteli 243 tontti 1)

Entisen Shellin tontin suunnitelma on elényt useiden késittelyvaiheiden ja niista sadun palautteen
sek& suunnittelutoimiston tekeman jatkotydstamisen pohjalta. Suunnittelua ovat ohjanneet kunnan-
hallituksen kasittelyynkin Kirjatut keskeiset huomioitavat seikat:

- toteutuskelpoisuus

- taajamakuvalliset vaikutukset

- kulkuyhteydet

- paikoitustilojen riittavyys

- satamatoimintojen ja asumisen keskindisten hairidvaikutusten minimointi

Alla oleva kuvaus korttelin 243 tontin 1 maankayttoratkaisusta perustuu Archeus Oy:n laatimaan
suunnitelmaselostukseen.

Tontin rakennusten mittakaava ja sijoittelu seka osittain katettu pysakointiratkaisu pe-
rustuvat tavoitteeseen 16ytaa tontin ominaisuuksia parhaalla mahdollisella tavalla
hyddyntava ratkaisu. Kyseessa on toisaalta arvokas ranta-alue, toisaalta Sotkamon
keskustan reuna. Asuinrakennusta on porrastettu ja sovitettu keskustan reuna-alueen
olemassa olevaan rakeisuuteen ja mittakaavaan. Rakennusten suuntauksessa on pyrit-
ty huomioimaan tasapuolisesti seké avautuvat jarvimaisemat etta valoisuus. Raken-
nusten massoittelussa on otettu huomioon rationaalinen toteutustapa, joka mahdollis-
taa kustannustehokkaan ja siksi toteutusvarman lopputuloksen. Laadullisesti hyva rat-
kaisu varmistaa myods asuntojen kaupallisen kiinnostavuuden.

Tontin itdpaassa olevat vanhat mannyt voidaan sailyttaa ja ne jadvat osaksi maise-
maa, silla rakennusten sijoittelu ja kerrosluku ottavat huomioon maisemallisesti ar-
vokkaan puuston. Naapurien nakemyksia on huomioitu suunnitteluprosessissa ja ton-
tin itdpaadyn rauhoittaminen tukee tata tavoitetta. Yhdessa pyorakatoksen kanssa ra-
kennukset rajaavat rauhallisen piha-alueen, vaikka tontti sijaitsee vilkkaan tien var-
rella. Rannan puolella yleisten ranta-alueiden ja piha-alueiden valilla on korkoero,
joka suojaa yksityisyytta piha-alueella ilman, etta rajoittaa rannan kayttoa. Ajo tontil-
le tapahtuu sataman liittyméan kautta ja pysakointipaikat sijaitsevat osittain maan alla.
N&in autot ovat suojassa saalta ja piha-aluetta voidaan hyodyntaa paremmin oleske-
luun. Asuinrakennuksen mitoituksessa on huomioitu suuret saarekkeet, jotka avautu-
vat valoisiin ilmansuuntiin ja jarvimaisemaan.
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Entisen Shellin tontin asemapiirros / Archeus Oy

5.3 Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomiointi

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavoituksessa on huomioitava soveltu-
vin osin my6s mitd yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdédetéan.

Kaavahanke sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle taajamatoimintojen alueelle ja on maakuntakaa-
van paakayttotarkoituksen mukainen. Tyhjillaan olevan tontin rakentaminen edistaa yhdyskuntara-
kenteen eheyttamistd sekd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkedasti hahmottuvaksi keskukseksi. Kaavahankkeeseen on liittynyt satama-alueen kehittdmisen
suunnittelu ja sen yhtena laht6kohtana on ollut riittdvien laituri- ja rantautumispaikkojen varaami-
nen satama-alueelta. T&ma ei kuitenkaan vaikuta itse asemakaavaratkaisuun, silld muutettavassa
kaavassakin on varattu riittdvan laaja alue satamatoimintoja varten. Huoltoasemarakennusten kortte-
lialueen muuttuminen asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi seka kayttotarkoituksen muuttumi-
seen liittyva maaperén puhdistaminen pienent&é pohjavesien pilaantumiseen liittyvaa riskia.

Asumisen tarpeiden ja palvelujen saatavuuden nakdkulmasta asuin- ja liikerakentamiseen tarkoitet-
tu tontti sijoittuu erinomaisesti jarven rannalle ydinkeskustan reunalle. Asemakaavaratkaisussa on
riittdvat varaukset liikenteen tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen. Liikennemelulta suojautuminen
on huomioitu rakennusten sijoittelussa, seka rakenteita ja huoneistojen sijoittelua koskevassa maa-
rayksessa.

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa tai erityisia luonnonar-
voja, eiké kaavahankkeella ole merkittavaa vaikutusta virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyy-
teen. Satama-alueen kehittyminen voi osaltaan parantaa alueen vetovoimasuutta ja sitd kautta kun-
nan elinkeinoeldmén toimintaedellytyksia.



6 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Sataman ympadriston asemakaava-alue kytkeytyy keskustan alueeseen ja on jatkumo télle. Kaava-
ratkaisu luo edellytykset alueen tdydennysrakentamiseen mahdollistamalla asuin- ja liikekerrostalon
rakentamisen entiselle Shellin tontille. Uuteen kerrostaloon voisi sijoittua n. 40-50 asukasta. Kerros-
talotontin suunnittelu on tapahtunut rinnan asemakaavahankkeen kanssa, ja se on pyritty tekem&an
siten, ettd tontin toiminnot erottuvat selkedsti satama-alueesta, jotta keskindiset hairiovaikutukset
voitaisiin minimoida. T&stékin huolimatta kerrostalon asukkaat saatavat kokea ajoittain sataman
toiminnot hairitsevind, mutta alueen luonne hahmottuu jo asuntoa hankittaessa. Muutoin kaavarat-
kaisulla ei ole vaikutusta alueen sosiaalisiin oloihin, silla kaava-alue kytkeytyy keskustaan eika var-
sinaisesti muodosta omaa sisdista yhteisoaan.

Kaavamuutoksen myoté taajamakuva tiivistyy entisen Shellin tontin osalta. Kyseinen alue oli 0soi-
tettu jo muutettavassakin kaavassa rakentamiseen, mutta rakentamisen tehokkuus ja kerrosluku on
kasvanut. Rakentaminen sijoittuu kirkonkyléan sisaantulotien varrelle Pirttijarven ja Sapsojarven
valiselle kannakselle, ja silla on merkittavia vaikutuksia sekéd taajamakuvaan etta vesisttmaisemaan.
Vaikutusten havainnollistamiseksi uudisrakentaminen on sovitettu alueelta otettuihin valokuviin.

|
L-1.1 | Nakymakuva Hirvensaaresta
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Entisen Shellin tontin vélittdmé&ssa laheisyydessa on kaksi asemakaavalla suojeltua rakennusta; ns.
Jolman talona tunnettu asuinrakennus ja kahden kéyhan talona tunnettu liikerakennus. Entiselle
Shellin tontille suunniteltu uudisrakennus poikkeaa varsinkin Jolman talosta mittakaavaltaan ja
muotokieleltaan. Kirkonkylén keskustan rakennuskanta on kuitenkin ennestédénkin seka ajallisesti
ettd mittakaavaltaan kerroksellista.

Satamaan on osoitettu rakennusoikeutta satamataloa varten ja siihen voi sijoittua myos palvelu- ja
liiketoimintaa. Kaava mahdollistaa liike- ja toimistotilojen sijoittumisen myds entiselle Shellin ton-
tille rakennettavaan rakennukseen, mutta kaytanngssa niita tuskin sinne sijoittuu. Padosin kaava-
alue tukeutuu valittdmaéssa laheisyydessa olevan keskustan palvelutarjontaan.

Virkistysalueiden méaraan kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia. Kaava-alueella oleva satama luo
hyvat puitteet vesistoon tukeutuvalle virkistyskaytolle ja satama-alueella on kdvelyreitti ja puisto-
maisia osia. Kaava-alueen laheisyydessa on Hiukan uimaranta ja laajat virkistysalueet, ja virkistys-
alueiden saavutettavuus kaava-alueelta onkin hyva.

Kaavaratkaisun myot4 Kainuuntielle on rakennettava satamaan ja sataman kautta korttelin 243 ton-
tille 1 johtavan ajoneuvoliittymén kohdalle vaistétila. Vaistotilan rakentamisen kustannusarvio on
noin 60 000 euroa. Muita investointeja kunnallisteknisiin rakenteisiin tai liikenneverkkoon ei tarvit-
se kaavan vuoksi tehda.

7 TOTEUTTAMINEN

Kainuuntielle tuleva véistotila rakennettaneen pian asemakaavan voimaantulon jalkeen. Korttelin
243 tontti 1 on yrityksen omistuksessa ja toteutuu kysynnan méaradmassa aikataulussa. Satama-alue
on jo rakennettu ja tdimén asemakaavoituksen yhteydessa tehdyn suunnitelman mukaiset tai muut
satama-alueen kehittdmiseen tahtaavat toimenpiteet tapahtunevat vahitellen pitemmalla aikavalilla.

5 SUUNNITTELUVAIHEET

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan vireilletulon 23.6.2014 (8§ 150)

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavoittavan alueen laajentamisen koskemaan korttelin 243 tonttia 2
2.2.2016 § 34

Kunnanhallitus hyvaksyi korttelin 243 tonttia 1 koskevan Sotkamon kunnan ja Sotkamon Rakennus
Oy:n valisen asemakaavoituksen kaynnistdmissopimuksen 6.6.2016 § 142

Kunnanhallitus hyvaksyi korttelin 243 tonttia 2 koskevan Sotkamon kunnan ja Pirkko Kupiaisen
valisen kaavoitussopimuksen 6.6.2016 § 143

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pitdmisesta on kuu-
lutettu 19.8.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavilla 19.6.2016 l&htien ja se pidetd&n néhtavilla
siihen saakka, kunnes asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville.

Kaava-alue jaettiin kahteen eri osa-alueeseen. Korttelin 243 tonttia 1 sek& satama-aluetta ja yleisen
tien aluetta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivitetty 29.8.2017

Ympérist0- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen ndhtéville asetettavaksi 27.9.2017 §
122

Kaavaluonnos asetettiin néhtdville 3.10.-3.11.2017 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta jatettiin x
kpl mielipiteita.

Ympéristo- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtéville asetettavaksi



Kaavaehdotus pidettiin nghtavilla valisend aikana.
Ymparistolautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen
Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

28.9.2017 Juha Kaaresvirta
Kaavoittaja

LIITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Sotkamo

Keskustan asemakaava-alue
Sataman ympariston asemakaava
Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

12.8.2016
Paivitetty 20.2.2017, 29.8.2017

0 Yleista

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélta tiedot kaavahankkeen kohteesta ja kes-
keisesta siséllostd, tavoitteista seka vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Liséksi siind kerrotaan keta hanke
koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten kaavahankkeesta tiedote-
taan suunnittelun edetessd, mistd saa lisatietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Kaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Keskustan asemakaava-alueella. Asemakaavan muutos kos-
kee Kkorttelin 243 tonttia 1 seka tdhan rajoittuvaa satama-aluetta ja yleisen tien aluetta. Suunnittelualue si-
jaitsee Kainuuntien varrella Pirttijarven rannalla. Kaavoitettava alue on Sotkamon kunnan, Liikenneviras-
ton, Ylisotkamon osakaskunnan ja Sotkamon Rakennus Oy:n omistuksessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin
seitseman hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti liitteena olevaan karttaan. Lopullinen rajaus
maadrittyy suunnittelun edetessa.

Suunnittelualueella voimassa oleva Hirvensaaren asemakaava on vahvistettu laaninhallituksessa 6.4.1992.
Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalueella on varauksia huoltoasemarakennusten korttelialu-
eelle, venesatamalle ja yleisen tien alueelle. Laheisyydessa on asuin- ja liikerakentamiseen varattuja kortte-
lialueita.

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Padosalla asemakaavoitettavaa aluetta on
voimassa kunnanvaltuuston 12.12.1983 hyvaksyma Sotkamon keskustan (oikeusvaikutukseton) yleiskaava.
Aivan suunnittelualueen lantisimmassé osassa on voimassa kunnanvaltuuston 24.8.1982 hyvéksyma oikeus-
vaikutukseton Sotkamo-Vuokatin osayleiskaava. Yleiskaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu samankal-
taisia varauksia kuin asemakaavassakin. Asemakaavoitettava alue on osittain yleiskaavan mukaisella tarkeal-
14 pohjavesialueella.

Suunnittelualueella on kunnan venesatama pysakdéintialueineen sekd Kainuuntie —niminen yleinen tie, joka
on Sotkamon keskustaajaman sisadntulovayla. Korttelin 243 tontilla 1 on ollut huoltoasema, mutta huolto-
asemarakennus ja toimintaan liittyvét rakenteet on purettu pois. Huoltoasematoiminta on loppunut vuonna
2012. Kaava-alue sijoittuu Pirttijarven ja Sapsojarven valiselle kannakselle Sotkamon keskustaajaman lansi-
laidalle. Lahiympadristdssa on asuin- ja liikerakentamista sek& Hirvensaaren ja Hiukan virkistysalueet.

Kunnanhallitus on p&attdnyt asemakaavan vireilletulosta kesdkuussa 2014 ja asemakaava-alueen laajentami-
sesta koskemaan korttelin 243 tonttia 2 helmikuussa 2016. Tadma osallistumis- ja arviointisuunnitelma ei
koske korttelin 243 tonttia 2, vaan kyseisen alueen osalta asemakaavoitukseen liittyvat asiat ratkaistaan erik-
seen. Kaava laaditaan kunnan omana tyond. Alueen kaavoituksesta on tehty kaavoituksen kéynnistadmisso-
pimus Sotkamon Rakennus Oy:n kanssa. Mikali kaavaratkaisu sita edellyttad, laaditaan kunnalle yhdyskun-
tarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta maankayttdsopimus kaavaluonnoksen néhtdvil-
laolon jalkeen.



2 Asemakaavan tavoitteet ja sisaltd

Kaavamuutoksen lahtdkohtaisena tarkoituksena on tutkia satama-alueen kehittamista seka asuinker-
rostalorakentamisen edellytyksié entisell& huoltoasemarakennuksen tontilla.

3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Entisen huoltoaseman tontilta on tehty maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuuden selvittamiseksi
ymparistOarviointi. Arvioinnissa on havaittu kohonneita hiilivetypitoisuuksia. Suunnitellun raken-
tamisen taajamakuvallisia vaikutuksia arvioidaan valokuvasovittein ja havainnekuvin. Tat4 hanketta
varten teetettdvien selvitysten lisdksi kaavoitustyon pohjana kaytetadn rakennuskantatietoja, luon-
nonvaroihin ja pohjavesiin liittyvia tietoja ja suunnitelmia, yhdyskuntatekniseen verkostoon ja lii-
kenteeseen liittyvid suunnitelmia, muita tehtyja selvityksia seka osallisilta, viranomaisilta ja maasto-
tyoskentelysté kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja. Mahdollisten liséselvitysten tarve ratkais-
taan kaavoitustyon edetessa.

Vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa on séadetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé seu-
raavaa:

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- luonnonympéristoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan

4 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhtei-
sOt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitell&an. Né&in ollen osallisia ovat mm. alueen kayttajat, 1&hi-
alueen asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestdt, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat
sek& muut tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipi-
teensd asiasta. Kaavahankkeesta ja siihen liittyvasta luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus-
ja mittaustoimistosta.

Keskeisimmat viranomaistahot
- Kainuun ely -keskus
- Kainuun liitto



Kainuun pelastuslaitos
Pohjois-Pohjanmaan ely —keskus
Kainuun museo

5 Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta I&htien kaavoituskaytdannossa on noudatettu maankaytto- ja rakennuslakia
(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kdynnistymisesta tiedottaminen

- Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villéolosta.

- Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan
mukaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavilldolosta kunnanhallituksen péaattaméssa ilmoituslehdessa seka internetissd Sotkamon kun-
nan kotisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

- Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

- Neuvotteluun osallistuvat kunnan lisaksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetd&n suunnittelua koskevat valtakunnalliset,
seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 668).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteenséa

kaavahankkeesta

- luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan

- mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja laaditaan vastineet, joiden pe-
rusteella kunta tekee paatokset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatko-
suunnittelussa

Laaditaan asemakaavaehdotus

- Kaavaluonnos tyostetadn kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehd&an aiempien paatésten mukaiset
muutokset ja tarkistukset

- Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville 30 péivén ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston
ilmoitustaululle sek& kunnan kotisivuille internetiin. Nahtavill4 olosta tiedotetaan kunnan ylei-
sen tiedottamistavan mukaan. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kun-
nan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan mer-
kitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.

- Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattd4d muistutus. Muistutukset
tulee jattaa kirjallisina ennen nahtévillaoloajan paattymisté.

- Lausunnot ja muistutukset k&sitelld&n ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee pe-
rustellut paatokset. Paatoksista tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmén menettelyn
mukaisesti

- Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-
tyyn mielipiteeseen.



2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

- Neuvottelu pidetédan ennen kaavaehdotuksen hyvéksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistu-
tukset. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

- Nahtavilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehd&dan mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, minka
jalkeen kaava hyvaksytdan. Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat sité kirjal-
lisesti pyyténeet. Lisaksi kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-
tissa ja sielld julkaistaan hyvaksytty kaava seka kaavaselostus.

Mikali kaava ei vastaa laissa esitettyja sisaltovaatimuksia tai kaavan késittelyssa on ta-
pahtunut menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollista valittaa kaa-
vasta ja hakea muutosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Mahdollinen jatkovalitus
osoitetaan korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti

7 Kasittelyvaiheet ja suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan vireilletulon 23.6.2014 (8 150)

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavoittavan alueen laajentamisen koskemaan korttelin 243 tonttia 2
2.2.2016 § 34

Kunnanhallitus hyvéksyi korttelin 243 tonttia 1 koskevan Sotkamon kunnan ja Sotkamon Rakennus
Oy:n vélisen asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen 6.6.2016 § 142

Kunnanhallitus hyvéksyi korttelin 243 tonttia 2 koskevan Sotkamon kunnan ja Pirkko Kupiaisen
valisen kaavoitussopimuksen 6.6.2016 § 143

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pitdmisesta on kuu-
lutettu 19.8.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla 19.6.2016 lahtien ja se pidetd&n nahtavilla
sithen saakka, kunnes asemakaavaehdotus asetetaan néhtaville.

Kaava-alue jaettiin kahteen eri osa-alueeseen. Korttelin 243 tonttia 1 sekd satama-aluetta ja yleisen
tien aluetta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivitetty 29.8.2017

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe 2016 / alkuvuosi 2017
kaavaluonnos néhtéville syksy 2017
kaavaehdotus nahtaville kevéttalvi 2018
asemakaava hyvéksytty kesa 2018



Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha Kaa-
resvirta.

Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja

Juha Kaaresvirta

p. 044 750 2144 fax. 08-6155 8120
e-mail juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

suunnitteluavustaja

Tiina Maatta

p. 044 750 2099

e-mail tiina.maatta@sotkamo.fi

Sotkamossa 29.8.2017

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja


mailto:tiina.maatta@sotkamo.fi

Pirttijarvi
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Muutettavan asemakaavan raja

Maantien alue.

Huoltoaseman korttelialue.

Venesatama.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen korjaus- ja muutostydt tulee
suorittaa siten, ettd rakennuksen rakennushistoriallisesti ja taajamaku-
vallisesti merkittavat ominaispiirteet sailyvat.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
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