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SOTKAMO

HAKALAN ASEMAKAAVA-ALUE
TENETINNIEMEN ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan kaavaselostus, joka koskee 31.8.2017 paivéattya asemakaavaa.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 535 tontteja 8-10, korttelin 558 tonttia 1, nédihin kortteleihin
rajoittuvia virkistysalueita seka Tenetinkujan katualuetta

Asemakaavalla muodostuu korttelin 535 tontit 8-11, korttelin 558 tontti 1, Tenetinkujan ja Eerikan-
kujan katualueet seka naihin rajoittuvat lahivirkistysalueet.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on n. 6,4 hehtaaria.



1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Sotkamo kuuluu Kainuun liiton maakuntakaava-alueeseen. Valtioneuvosto on vahvistanut Kainuun
maakuntakaavan 29.4.2009. Maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Kaavahanke sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle pohjavesialueelle, matkailun vetovoima-
alueelle, kaupunkikehittamisen kohdealueelle sek&d Kuhmo-Kajaani-Vartius -kéaytavalle. Tenetin-
niemen edustalle Tenetinvirtaan on osoitettu venevayla. Kokonaismaakuntakaavan uudistaminen on
vireill&.
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Ote Kainuu?l maakuntakaavasta

Taajamatoimintojen merkinnalld osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tyo-
paikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne-, virkistys-, puis-
to- ja erityisalueineen. Taajamatoimintojen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alu-
eilla tulee edistédé yhdyskuntarakenteen eheyttamisté seka taajaman ydinalueen kehittdmista toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkeésti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympéa-
ristoon, kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja litkenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéris-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot séily-
vat.



Matkailun vetovoimamerkinnalld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta
merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin siséltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvéat
virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittd4 matkailu- ja virkistystoimintaa
palveleva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta tulee kehittaa valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskunta-
rakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten pal-
velujen sekd matkailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistamiseen.

Kajaani-Kuhmo-Vartius —kaytévaa kehitetddn kansainvélisend matkailu- ja liikennekéytavang, jon-
ka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen ja matkailun palveluihin
seké litkenne- ja kulttuuriympariston laatuun. Maanké&yton suunnittelussa on otettava huomioon
korkealuokkaisen maantieliikenteen ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympéroival-
le maankaytolle.

Tarkedn pohjavesialueen merkinnalld osoitetaan vedenhankinnan kannalta tarkeéat (1. luokan) ja
vedenhankintaan soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisris-
keja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle tarkeist4 pohjavesialueista tai
suojattava niin, etta pohjavesialueen kéayttokelpoisuus vedenhankintaan ei vaarannu.

Y114 kuvattujen maakuntakaavaan liittyvien suunnittelumaaraysten lisdksi maakuntakaava-aluetta
koskevat seuraavat yleismééaraykset:

RANTOJEN KAYTTO

Yleinen suunnittelumé&arays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon luonnon- ja maisema-
arvot, vesihuollon jarjestdminen sekd maanomistajien vélinen tasapuolisuus. Rantara-
kentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa turvataan riittdva vapaan rantavii-
van méaara, viihtyisyys seka yleisen virkistyskéyton tarpeet ja vesille padsyn mahdolli-
suudet.

LITKENNENTURVALLISUUS

Yleinen suunnitteluméaarays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kéytt6éd koskevassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenneturvallisuuden edistamiseen seké sujuvan ja
hyvan litkenneympaériston saavuttamiseen.

LIITO-ORAVAN ESIINTYMISPAIKAT

Yleinen suojelumaarays:

Liito-oravien esiintymisalueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja metsien késitte-
lyssa tulee turvata liito-oraville tarkeiden pesépuiden ja niitd suojaavien puiden seka liikku-
misen kannalta riittdvan puuston sailyminen.

TURVETUOTANTO

Y leisid suojelumaarayksia:



Turvetuotantoon tulee ottaa ensisijaisesti jo ojitettuja soita tai sellaisia ojittamattomia soita,
joiden luonnon- tai kulttuuriarvot eivét ole seudullisesti merkittévia. Turvetuotantoa tulee
harjoittaa siten, ettd sen aiheuttama paikallinen ja valuma-aluekohtainen vesiston kuormi-
tuksen lisdys ei vaaranna vesistojen tilaa. Suopohjien jalkikayton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueelliset maankayttotarpeet.

Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.5.2003 hyvaksyméa Vuokatin yleiskaava / osa-alue 1.
Yleiskaavassa suunnittelualueella on varauksia matkailu- ja majoituspalvelujen alueelle (RM-2-26),
teollisuusalueelle (T-1) ja virkistysalueelle (V).
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Vuokatin yleiskaavamuutos on vireilla ja yleiskaavaluonnoksessa Tenetinniemi on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi / matkailupalvelujen alueeksi (AP/RM). Muutoin varaukset ovat sa-
mankaltaiset kuin voimassa yleiskaavassakin.

Vuokatin yleiskaavaluonnos

Asemakaava

Suunnittelualuetta koskevat asemakaavat on hyvéksytty / vahvistettu vuosina 1990, 2003 ja 2016. VVoimassa
olevissa asemakaavoissa on suunnittelualueelle kohdistuvia varauksia matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueelle (RM), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T-1), puistolle (\VP), l&hi-
virkistysalueelle (VL) ja katualueelle.



Yht, 8762

Plkku Tirinen

Rakennusjarjestys

Sotkamon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016.

Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on hyvaksytty 21.8.2017



1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on padosin yksityishenkildiden omistuksessa. Korttelin 558 tontin 1 omistaa
kuitenkin Suokone Kiinteistot Oy ja vanhan ratapohjan Suomen valtio.

1.3 Rakennettu ymparisto

Alueelle johtaa kapea sorapintainen Tenetinkuja —niminen katu, josta erkanee Tenetinniemessa ole-
ville asemakaavassa osoitetuille tonteille johtava ajovayla. Tontit ovat rakentamattomia lukuun ot-
tamatta korttelin 535 tonttia 8, jolla on uiton aikainen tydnjohdon majoitusrakennuksena toiminut
hirsirakenteinen kdmppé&. Rakennusta on korjattu ja muutettu sisépuolelta ja se toimii nykyisin vaki-
tuisesti asuttuna paritalona. Vuokatin yleiskaavoituksen yhteydessé tehdyssa kulttuurihistoriallisten
kohteiden inventoinnissa kdmpalla on todettu olevan rakennushistoriallista ja etenkin uittohistoriaan
liittyvaa arvoa. Lastaajantien ja Tenetinkujan kulmassa korttelin 558 tontilla 1 on Suokone Oy:n
tuotantorakennukset. Vesijohto- ja viemériverkosto on rakennettu koko kaava-alueelle, myos raken-
tamattomille tonteille.

Lahiymparistossa Tenetinkujan padssa on muutamia 1990 —luvulla valmistuneita loma- ja matkailu-
rakennuksia. Lastaajantien varsi on teollisuusaluetta.

Ahlstrémin vanha uittokamppa



1.4 Luonnonymparisto

Kaavoitettava alue sijoittuu Tenetinvirran rantavyohykkeelle. Rannassa kasvaa jarviruokoa ja —
kortetta. Alueen halki virtaa kaivetuille lammille Tenetinvirrasta johtava oja. Ojan ja lampien I&-
hiympadristo on pusikkoista lehtipuuvaltaista sekametséd, muutoin rakentamattomilla kaava-alueen
osilla valtapuuna ovat varttuneet havupuut.

Vuokatin yleiskaavamuutoksen luontoselvityksen (paivétty 16.2.2017) laadinnan yhteydessa suun-
nittelualueelta ei ole 16ydetty arvokkaita luontokohteita tai lajistoa.

Tenetinniemen itarantaa

1.5 Pohjavesi

Kaavoitettava alue sijoittuu osittain Vuokatin pohjavesialueelle.

1.6 Muinaismuistot

Vuokatin yleiskaavoitukseen liittyvassa muinaismuistoinventoinnissa suunnittelualueelta ei ole 16y-
detty muinaisjaannoksiksi luokiteltavia kohteita tai alueita.



2 TAVOITTEET

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kiinteiston Tenetti 765-401-4-108 omistajien hakemuksesta.
Maanomistajien esittdméané tavoitteena on selvittad korttelin 535 tonttien 8-10 kayttotarkoituksen
muuttaminen omakotitalojen rakennuspaikoiksi ja rakennuspaikkojen lukumaaran kasvattaminen
kolmesta rakennuspaikasta neljaan rakennuspaikkaan. Lisaksi kaavamuutoksen tarkoituksena on
selvittda Tenetinkujan katualuevarauksen leventaminen siten, ettd kadun varteen olisi mahdollista
toteuttaa kevyen liikenteen vayld, mikéli Tenetinniemen alue rakentuu jatkossa laajemmin pysyvan
asumisen kayttoon Vuokatin yleiskaavaluonnoksen mahdollistamalla tavalla.

3 TUTKIMUKSET JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT
3.1 Tutkimukset ja selvitykset

Kaavaratkaisu pohjautuu VVuokatin yleiskaavaluonnokseen ja yleiskaavoituksen yhteydessé tehtyi-
hin tutkimuksiin ja selvityksiin.

1. Vuokatin osayleiskaava 2035 luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy 16.2.2017,
Jari Karkkainen ja Ville Suorsa

- Laaditun luontoselvityksen tavoitteena oli paikantaa yleiskaava-alueen arvokkaat luontotyy-
pit, jotka ovat joko lainsd&ddannolla maariteltyja tai muutoin alueellisesti edustavia seka sel-
vittaa alueen linnuston yleispiirteet ja mahdolliset uhanalaisen seka EU:n luonto- ja lintudi-
rektiivien mukaisen kasvi- ja eldinlajiston esiintymét. Selvityksen maastoty6t on tehty ke-
vaalla ja kesalla 2016.

2. Vuokatin osayleiskaavan tarkastukseen liittyvat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
2016, Kari Tervo

3. Vuokatin yleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 5.-9.7.2016, Museovirasto, Vesa Lau-
lumaa

Kaavamuutoksen keskeisimpana tarkoituksena on selvittda jo asemakaavoitetun korttelin osan kayt-
totarkoituksen muuttaminen matkailualueesta vakituisen asumisen alueeksi. Kaavahankkeen tarkoi-
tus ja alueella tapahtuvat muutokset huomioiden erillisiin liséselvityksiin ei ole tarvetta. Hankkeen
vaikutuksia voidaan arvioida tehtyjen selvitysten ja kaavaprosessin aikana saatavan palautteen ja
alueeseen liittyvan ominaistiedon perusteella.

3.2 Alustavat vaihtoehdot

Kaavamuutoksen keskeisimpané tarkoituksena on selvittdé jo asemakaavoitetun korttelin osan kayt-
totarkoituksen muuttaminen matkailualueesta vakituisen asumisen alueeksi. Asemakaavasta ei ole
tehty vaihtoehtoisia luonnoksia, sill& ottaen huomioon kaavaratkaisun tavoitteet, vallitsevat olosuh-
teet sekd muutosten luonne, ei olennaisesti kaavaratkaisusta poikkeavien vaihtoehtojen laatimista
ole néhty tarkoituksenmukaiseksi.



4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT
4.1 Yleisperustelu

Korttelin 535 tontit 8-11 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi. Kaavaratkaisun myota tont-
tien kayttotarkoitus on muuttunut matkailua palvelevien rakennusten korttelialueesta vakituisen
asumisen alueeksi. Tonttijakoa on samalla tiivistetty ja alueelle on muodostettu yksi rakennuspaikka
lisda. Rakennusoikeus on lisdaantynyt 200 krs-m2:114, mutta tehokkuus on vielakin verrattain maltil-
linen (n. e=0,09). Suuret tontit ja matala tonttitehokkuus selittyvat alueen luonteella seka luonnon-
olosuhteiden, olemassa olevien rakenteiden ja muutettavan kaavan ohjaavalla vaikutuksella. Tontin
8 lansirajalle on osoitettu noin 15 metrié leved istutettava alueen osa, jotta viereisten tonttien erilais-
ten kayttotarkoitusten keskindiset hairiovaikutukset voidaan minimoida. Rakennusala on rannan
puolella suunniteltu siten, etta kaikilta tonteilta séilyisi ndkyma ilta-auringon suuntaan virralle. Ra-
kentamattomille rakennuspaikoille kulku tapahtuu Erikankuja —nimisté katua pitkin. Katualueen
sijoittumista on ohjannut jo olemassa oleva ajovayld, joka rakennekerrosten osalta pienin muutoksin
tayttad kadulle asetetut kantavuusvaatimukset.

Tenetinkuja on levennetty noin 15 metri& levedksi Suokone Oy:n parkkialueen ja Erikankujan vali-
selld osuudella, jotta kadun varteen voidaan rakentaa korotettu kevyen liikenteen vayla, mikéli Te-
netinniemen alue mydhemmin rakentuu laajemmin pysyvan asutuksen kayttoon yleiskaavaluonnok-
sen mahdollistamalla tavalla. Suokone Oy:n paikoitusalueen kohdalla katualue kaventuu kuitenkin
muutettavan kaavan mukaiseen 12 metriin, jotta paikoitusalue voidaan séilyttaa nykyisessa laajuu-
dessaan. Talloin paikoitusalue alkaisi suoraan kevyen liikenteen vaylan reunasta ilman ojapainan-
netta ja lumitilaa. Kevyen liikenteen vaylan vaatima tila on varattu Tenetinkujan katualueen lansi-
puolelta, koska Lastaajantielle liityttdessa kevyen liikenteen vayla jatkuu samalla puolen tieta.

Lastaajantien ja Tenetinkujan risteysalue seka Suokone Oy:n parkkipaikka



Hanke poikkeaa voimassa olevasta VVuokatin yleiskaavasta korttelin 535 tonttien 8-11 kayttotarkoi-
tuksen osalta. Vuokatin yleiskaava on hyvéksytty 14 vuotta sitten, eika alue ole yleiskaavan voi-
massa ollessa lahtenyt toteutumaan matkailualueena yleiskaavassa osoitetun kéayttétarkoituksen
mukaisesti. Yleiskaavamuutos on k&ynnistynyt ja Vuokatin yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitet-
tu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi tai matkailupalvelujen alueeksi (AP/RM). Edell& kerrotuista
syisté johtuen Vuokatin yleiskaavaa voi Tenetinniemen osalta pitéé ilmeisen vanhentuneena ja voi-
massa olevasta yleiskaavasta poikkeavaan kaavaratkaisuun on MRL 42.4 8:n mukainen perusteltu
syy. Asemakaavaratkaisu on yleiskaavaluonnoksen mukainen, ja asemakaavaratkaisun sopeutumi-
nen yleiskaavan kokonaisuuteen ja yleiskaavan sisaltévaatimukset on huomioitu Vuokatin yleiskaa-
vamuutoksen luonnosta laadittaessa.

Entistd Ahlstromin uittokdmpén kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole ndhty niin merkittaving, etté se
tulisi asemakaavalla suojella. Rakennus on kuitenkin remontoitu ja vakituisessa asuinkaytdssé, ja
nykyinen kaytto turvaa rakennuksen sailymisté.

5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Tenetinniemi sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti lahelle keskeisia
palveluja. Kaavamuutoksen myoté alueelle tulee uusia asukkaita, mutta tonttien véhaisesta luku-
maarasta johtuen vaikutus vaeston kehitykseen kaava-alueella ei ole lukuméaraisesti merkittava.
Taajamakuvaan hankkeella ei ole olennaisia vaikutuksia, silla muutoksen kohteena oleva alue ei
sijaitse padliikennevaylien varrella tai ole muutoin taajamakuvan kannalta keskeinen. Asuinraken-
nuspaikat sijoittuvat lahimmillaan noin 200-300 metrin etdisyydelle Lastaajantien varren teollisuus-
alueista, eika teollisuustoiminnasta johtuvat ymparistohairiot aiheuta olennaisia vaikutuksia asuin-
tonteille saakka. Asumisymparistoné alue on rauhallinen ja vesiston laheisyys tekee alueesta hou-
kuttelevan. Sosiaalinen ymparistd tulee Tenetinniemessd muuttumaan pysyvén asutuksen myota,
mutta tallékin hetkell& matkailurakennusalueeseen rajoittuvalla tontilla oleva vanha uittorakennus
on luvitettu asuinrakennuksena, ja on vakituisessa asuinkéytdssa. Vanhaa uittorakennusta ei ole
suojeltu asemakaavalla, ja mikali rakennus purettaisiin, poistuisi purkamisen myota pala paikallista
uittohistoriaa. Rakennus on kuitenkin vasta kunnostettu, eika rakennuksen purkaminen vaikuta to-
denndkoiselta kaavan aikajénteella.

Jarvimaisema muuttuu metsdisen alueen rakentumisen myotd, mutta muutettavaan kaavaan nédhden
muutos on vahdinen, koska alue on muutettavassakin kaavassa osoitettu rakennettavaksi lahes vas-
taavalla tehokkuudella. Rakennettavat alueet ovat hoidettua talousmetséé, eika alueelta ole todettu

luontoselvityksen yhteydessé erityisia luonnonarvoja, joten luonnon monimuotoisuuteen vaikutuk-
set ovat vahéisiéa.

Kaavaratkaisun myot4 tonttijako muuttuu hieman Tenetinniemen alueella, misté johtuen vesijohto-
ja viemariverkostolla joudutaan muuttamaan sulkuventtiilien ja kaivojen paikkoja. T&std aiheutuu
noin parin tuhannen euron kustannus. Erikankuja on ajovédylana rakennettu, mutta kantavan kerrok-
sen aluetta saatetaan joutua hieman leventamaén. Lisaksi katu vaatii viel& pintamurskeen, jolloin
kantavuus on riittdvé ja rakenteet tayttavat paallystamattomalle kadulle asetettavat vaatimukset.
Routasuojausta Erikankujalle ei ole tehty, joten se on routiva. Vahaisesta liikennemadrasta ja paal-
lystdmisen vaatimasta huomattavasta investoinnista johtuen katua ei ole tarkoituksenmukaista péél-
lystda. Tenetinkujaa ei ole rakennettu katuna, ja mikali Tenetinniemi myéhemmin rakentuu laa-
jemmin pysyvan asutuksen kayttoon, tulee Tenetinkujan peruskorjaus tai oikeastaan uudisrakenta-
minen nykyiselle paikalle ajankohtaiseksi. Tenetinkujan uudisrakentamisen arvioitu kustannus olisi



noin 250 000 euroa. Rakentamisen yhteydessa nykyisen ajoradan ja lammen valissé oleva pump-
paamo joudutaan myds siirtdmaan, mutta siirron kustannukset ovat marginaalisia kadun rakentami-
sen kokonaiskustannuksiin ndhden.

6 TOTEUTTAMINEN

Eerikankujalla tehtavét toimenpiteet toteutetaan pian asemakaavan voimaan tulon jalkeen. Kaava-
muutosalueelle tulevat omarantaiset omakotitalotontit ovat houkuttelevia ja tonttien voi olettaa ra-
kentuvan muutaman vuoden kuluessa kaavan lainvoimaisuudesta. Sen sijaan Tenetinkujan perus-

korjaus / uudisrakentaminen tapahtunee vasta sitten, kun alueen maankaytté on huomattavasti te-

hostunut nykyisesté.

5 SUUNNITTELUVAIHEET

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan vireilletulon 22.8.2017 § 192.

Kunnanhallitus hyvaksyi Sotkamon kunnan seka Minna Heikkisen ja Erno Paavolan vélisen asema-
kaavoituksen k&ynnistamissopimuksen 22.8.2017 § 193

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla pitdmisesta on kuu-
lutettu 1.9.2017

Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen néhtaville asetettavaksi
Kaavaluonnos asetettiin nahtéville xx-xx valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta ei jatettiin x kpl mie-
lipidetta.

Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtéville asetettavaksi 27.9.2017 §
124

Kaavaehdotus pidettiin nghtavilla 3.10.-3.11.2017 valisend aikana.

Y mparistolautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

28.9.2017 Juha Kaaresvirta
Kaavoittaja

LIITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



SEURANTA Pinta-ala

AO
A yhteensa
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T-1
T yhteensa
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0,6486
1,5542

0,661
0,661

0
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%
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100
100
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1,6988

-1,6942
-1,6942

-0,0225
-0,0225

-0,2469

-0,2469

0,2648
0,2648

muutos

+/- k-m2
1600
1600

-1400
-1400

-68
-68

132

ha

1,6942
1,6942

2,5142
2,5142

1,1525
0,6486
1,8011
0,3962
0,3962

6,4057

Vanha
kerrosala

k-m2

1400
1400

7543
7543

8943
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0 Yleista

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélta tiedot kaavahankkeen kohteesta ja kes-
keisesté siséllosta, tavoitteista seka vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Liséksi siind kerrotaan keta hanke
koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten kaavahankkeesta tiedote-
taan suunnittelun edetessd, mistd saa listietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Kaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Hakalan asemakaava-alueella Tenetinniemessa. Asemakaa-
van muutos koskee korttelin 535 tontteja 8-10, korttelin 558 tonttia 1, naihin kortteleihin rajoittuvia virkis-
tysalueita seka Tenetinkujan katualuetta. Kaavoitettava alue on paéosin yksityishenkil6iden omistuksessa.
Korttelin 558 tontin 1 omistaa kuitenkin Suokone Kiinteistét Oy ja vanhan ratapohjan Suomen valtio. Kaa-
va-alueen pinta-ala on noin seitsemén hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti liitteena olevaan
karttaan. Lopullinen rajaus méaarittyy suunnittelun edetessa.

Suunnittelualuetta koskevat asemakaavat on hyvaksytty / vahvistettu vuosina 1990, 2003 ja 2016. VVoimassa
olevissa asemakaavoissa on suunnittelualueelle kohdistuvia varauksia matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueelle (RM), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T-1), puistolle (VP), lahi-
virkistysalueelle (VL) ja katualueelle.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.5.2003 hyvaksyma Vuokatin yleiskaava / osa-alue 1.

Y leiskaavassa suunnittelualueella on varauksia matkailu- ja majoituspalvelujen alueelle, teollisuus-
alueelle ja virkistysalueelle. Vuokatin yleiskaavamuutos on vireilla ja yleiskaavaluonnoksessa Tene-
tinniemi on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi / matkailupalvelujen alueeksi (AP/RM).
Muutoin varaukset ovat samankaltaiset kuin voimassa yleiskaavassakin.

Suunnittelualue sijoittuu Vuokattiin Tenetinniemeen. Alueelle johtaa Tenetinkuja —niminen katu ja kunnal-
listekninen verkosto (vesijohto + viemari) on rakennettu. Korttelin 535 tontilla 8 on uiton aikainen Ahstro-
min kAmpp4, joka on toiminut tydnjohdon majoitusrakennuksena. Nykyisin rakennus toimii vakituisesti
asuttuna paritalona. Lastaajantien ja Tenetinkujan kulmassa korttelin 558 tontilla 1 on Suokone Oy:n tuotan-
torakennukset. Muilta osin kaavoitettava alue on rakentamaton. Kaavoitettavan alueen halki virtaa kaivetuil-
le lammille Tenetinvirrasta johtava oja. Ojan ja lampien l&hiympdristd on pusikkoista lehtipuuvaltaista se-
kamets&d, muutoin luonnontilaisilla osilla valtapuuna ovat varttuneet havupuut. Lahiymparistossa Tenetin-
kujan padssa on 1990 —luvulla valmistuneita loma- ja matkailurakennuksia. Lastaajantien varsi on teolli-
suusaluetta.

Kunnanhallitus on p&attdnyt asemakaavoituksen vireilletulosta elokuussa 2017. Kaava laaditaan kunnan
omana tyond. Alueen kaavoituksesta on tehty kaavoituksen kdynnistdmissopimus Minna Heikkisen ja Erno



Paavolan kanssa. Mikéli kaavaratkaisu sité edellyttdd, laaditaan kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutu-
vien kustannusten korvaamisesta maankayttosopimus kaavaluonnoksen nahtévill&olon jalkeen.

2 Asemakaavan tavoitteet ja sisaltd

Asemakaavamuutos on kdynnistynyt kiinteiston Tenetti 765-401-4-108 omistajien hakemuksesta.
Maanomistajien esittdmané tavoitteena on selvittadd korttelin 535 tonttien 8-10 kayttotarkoituksen
muuttaminen omakotitalojen rakennuspaikoiksi ja rakennuspaikkojen lukumaéran kasvattaminen
kolmesta rakennuspaikasta neljaan rakennuspaikkaan. Lisaksi kaavamuutoksen tarkoituksena on
selvittdd Tenetinkujan katualuevarauksen leventdminen siten, ettd kadun varteen olisi mahdollista
toteuttaa kevyen liikenteen véyla, mikali Tenetinniemen alue rakentuu jatkossa laajemmin pysyvén
asumisen kayttoon yleiskaavaluonnoksen mahdollistamalla tavalla.

3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtévat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavamuutosaluettakin koskeva Vuokatin yleiskaavan muutos on vireilld ja yleiskaavahan-
ketta varten on teetetty vuoden 2016 aikana mm. luontoselvitys, maisemaselvitys, muinaismuistoin-
ventointi ja kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointi. Tenetinniemen asemakaavahankkeessa
tukeudutaan yleiskaavoitusta varten laadittuihin selvityksiin. Yleiskaavoitukseen liittyvien selvitys-
ten liséksi kaavoitustyon pohjana kéaytetadn rakennuskantatietoja, luonnonvaroihin ja pohjavesiin
liittyvid tietoja ja suunnitelmia, yhdyskuntatekniseen verkostoon ja liikenteeseen liittyvia suunni-
telmia, muita tehtyja selvityksia sek& osallisilta, viranomaisilta ja maastotydskentelysta kaavoitus-
prosessin aikana saatavia tietoja. Mahdollisten lis&selvitysten tarve ratkaistaan kaavoitustyon ede-
tessa.

Vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa on séadetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé seu-
raavaa:

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- luonnonympéristoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan

4 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhtei-
sOt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitell&an. N&in ollen osallisia ovat mm. alueen kayttajat, 1&hi-
alueen asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat
sek& muut tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on



mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipi-
teensd asiasta. Kaavahankkeesta ja siihen liittyvasta luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus-
ja mittaustoimistosta.

Keskeisimméat viranomaistahot
- Kainuun ely -keskus

- Kainuun liitto

- Kainuun pelastuslaitos

- Kainuun museo

5 Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta I&htien kaavoituskaytdannossa on noudatettu maankaytto- ja rakennuslakia
(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kdynnistymisesta tiedottaminen

- Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhta-
villdolosta.

- Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan
mukaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néh-
tavillaolosta kunnanhallituksen péattaméssa ilmoituslehdessa seka internetissd Sotkamon kun-
nan kotisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

- Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

- Neuvotteluun osallistuvat kunnan liséksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetddn suunnittelua koskevat valtakunnalliset,
maakunnalliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 668).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteenséa

kaavahankkeesta

- luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan

- mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja laaditaan vastineet, joiden pe-
rusteella kunta tekee péaatokset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatko-
suunnittelussa

Laaditaan asemakaavaehdotus

- Kaavaluonnos tyostetadn kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehddan aiempien paatésten mukaiset
muutokset ja tarkistukset

- Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville 30 péivén ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston
ilmoitustaululle sek& kunnan kotisivuille internetiin. Nahtavill4 olosta tiedotetaan kunnan ylei-
sen tiedottamistavan mukaan. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kun-
nan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan mer-
kitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.

- Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattd4d muistutus. Muistutukset
tulee jattaa kirjallisina ennen nahtévillaoloajan paattymistéa.



- Lausunnot ja muistutukset kasitelldan ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee pe-
rustellut paatokset. Paatoksista tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttdméan menettelyn
mukaisesti

- Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-
tyyn mielipiteeseen.

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvottelu pidetd&dn ennen kaavaehdotuksen hyvaksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistu-
tukset. Neuvotteluun osallistuvat kunta ja ne viranomaistahot, joiden toimialaa suunnittelu kos-
kee.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

- Nahtévilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehd&dan mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, minka
jalkeen kaava hyvaksytdan. Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat sité kirjal-
lisesti pyyténeet. Lisdksi kaavan hyvéksymispéatoksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-
tissa ja sielld julkaistaan hyvaksytty kaava seka kaavaselostus.

Mikali kaava ei vastaa laissa esitettyja sisaltovaatimuksia tai kaavan késittelyssa on ta-
pahtunut menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollista valittaa kaa-
vasta ja hakea muutosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Mahdollinen jatkovalitus
osoitetaan korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti

7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan vireilletulon 22.8.2017 § 192.

Kunnanhallitus hyvéksyi Sotkamon kunnan sekd Minna Heikkisen ja Erno Paavolan valisen asema-
kaavoituksen kaynnistamissopimuksen 22.8.2017 § 193

Kaavoituksen vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilla pitdmisesté on
kuulutettu 1.9.2017

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe syksy 2017
kaavaluonnos néhtéville loppuvuosi 2017
kaavaehdotus nahtaville kevattalvi 2018
asemakaava hyvaksytty kesa 2018



Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha Kaa-
resvirta.

Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja

Juha Kaaresvirta

p. 044 750 2144 fax. 08-6155 8120
e-mail juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

suunnitteluavustaja

Tiina Maatta

p. 044 750 2099

e-mail tiina.maatta@sotkamo.fi

Sotkamossa 23.8.2017

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja
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Lahivirkistysalue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Vesialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Jalankululle varattu katu.

MUUTETTAVA ASEMAKAAVA 1:2000

—meeeemmsee |\uutettavan asemakaavan rajaus
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