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SOTKAMO

KESKUSTAN ASEMAKAAVA-ALUE
TERVEYSKESKUKSEN YMPARISTON ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan kaavaselostus, joka koskee 18.9.2017 paivattya asemakaavaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 6, 208 ja 209 seké& néihin rajoittuvia katu-, puisto- ja vene-
valkama-alueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 206, 208 ja 209 seké naihin liittyvia katu-, puisto- ja veneval-
kama-alueita.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on n. viisi hehtaaria.



1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Sotkamo kuuluu Kainuun liiton maakuntakaava-alueeseen. Valtioneuvosto on vahvistanut Kainuun
maakuntakaavan 29.4.2009. Maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Kaavahanke sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle pohjavesialueelle, matkailun vetovoima-

alueelle, kaupunkikehittdmisen kohdealueelle sek&d Kuhmo-Kajaani-Vartius -kaytavélle. Kokonais-
maakuntakaavan uudistaminen on vireilla.
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Ote Kainuuﬁ maakuntakaavasta

Taajamatoimintojen merkinnalla osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tyo-
paikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne-, virkistys-, puis-
to- ja erityisalueineen. Taajamatoimintojen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alu-
eilla tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttdmista sekd taajaman ydinalueen kehittdmista toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympa-
ristéon, kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja litkenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéris-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot séily-
vat.

Matkailun vetovoimamerkinnalld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta
merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin siséltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat



virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittd4d matkailu- ja virkistystoimintaa
palveleva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta tulee kehittaa valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskunta-
rakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten pal-
velujen sekd matkailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistdmiseen.

Kajaani-Kuhmo-Vartius —kaytévaa kehitetddn kansainvélisend matkailu- ja liikkennekéytavang, jon-
ka maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen ja matkailun palveluihin
seké litkenne- ja kulttuuriympariston laatuun. Maanké&yton suunnittelussa on otettava huomioon
korkealuokkaisen maantieliikenteen ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympéroival-
le maankaytolle.

Tarkedn pohjavesialueen merkinnalla osoitetaan vedenhankinnan kannalta tarkeat (1. luokan) ja
vedenhankintaan soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisris-
keja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etaalle tarkeist4 pohjavesialueista tai
suojattava niin, etta pohjavesialueen kéayttokelpoisuus vedenhankintaan ei vaarannu.

Y114 kuvattujen maakuntakaavaan liittyvien suunnitteluméaaraysten lisdksi maakuntakaava-aluetta
koskevat seuraavat yleismééaraykset:

RANTOJEN KAYTTO

Yleinen suunnittelumé&arays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon luonnon- ja maisema-
arvot, vesihuollon jarjestdminen sekd maanomistajien valinen tasapuolisuus. Rantara-
kentaminen tulee mitoittaa siten, ettd suunnittelussa turvataan riittdva vapaan rantavii-
van méaard, viihtyisyys seka yleisen virkistyskéayton tarpeet ja vesille padsyn mahdolli-
suudet.

LITKENNENTURVALLISUUS

Yleinen suunnitteluméaarays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kéytt6éd koskevassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenneturvallisuuden edistamiseen seké sujuvan ja
hyvan liikenneympaériston saavuttamiseen.

LIITO-ORAVAN ESIINTYMISPAIKAT

Yleinen suojelumaarays:

Liito-oravien esiintymisalueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja metsien késitte-
lyssa tulee turvata liito-oraville tarkeiden pesépuiden ja niitd suojaavien puiden seka liikku-
misen kannalta riittdvan puuston sailyminen.

TURVETUOTANTO

Y leisid suojelumaarayksia:
Turvetuotantoon tulee ottaa ensisijaisesti jo ojitettuja soita tai sellaisia ojittamattomia soita,
joiden luonnon- tai kulttuuriarvot eivét ole seudullisesti merkittavid. Turvetuotantoa tulee



harjoittaa siten, ettd sen aiheuttama paikallinen ja valuma-aluekohtainen vesiston kuormi-
tuksen lisdys ei vaaranna vesistojen tilaa. Suopohjien jalkikéyton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueelliset maankayttotarpeet.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kunnanvaltuuston 12.12.1983 hy-
vaksymaéssa Sotkamon keskustan (oikeusvaikutuksettomassa) yleiskaavassa asemakaavoitettavalle
alueelle on osoitettu samankaltaisia varauksia kuin muutettavassa asemakaavassakin.

Y S » A .
Ote Sotkamon keskustan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta



Asemakaava

Korttelia 6 seka siihen rajoittuvaa puistoaluetta koskeva Kainuuntien rakennuskaavan (nyk. asemakaava)
muutos on vahvistettu 27.9.1990. Muutoin alueella on voimassa kunnanvaltuuston 27.1.2003 hyvaksyma
kunnanviraston ymparistén asemakaavan muutos. VVoimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueelle on
varauksia yleisten rakennusten korttelialueille, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueelle, asuin- ja liikerakentamisen korttelialueille, venevalkama-alueelle seka kaduille ja puistoille.
Lé&heisyydessa on asuin- ja liikerakentamisen seka yleisten rakennusten korttelialueita.
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Rakennusjarjestys

Sotkamon kunnan rakennusjérjestys on hyvéksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016.

Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on hyvaksytty 18.8.2017

1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Sotkamon kunnan, Ylisotkamon osakaskunnan, yhtididen ja yksityishenkil6i-
den omistuksessa.

1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Sotkamon ydinkeskustaan. Alueella on terveyskeskus seka asuinrakennuk-
sia. Korttelin 208 tontilla 6 toimii LV —liike ja lisaksi tontille on myonnetty poikkeuslupa asuinra-
kennukselle. Lahiymparistossa on keskustan asuin-, liike- ja palvelurakentamista.

1.4 Luonnonymparisto
Pienialaisia puistoja ja tonttien reuna-alueita lukuun ottamatta kaava-alueella ei ole luonnontilaisia

osia. Puistoilla ja rakentamattomilla tontin osilla on paikoin huomattavan vanhoja mantyja, joilla on
taajamakuvallista merkitysta. Suunnittelualue rajoittuu Pirttijarvensalmen rantaan.

Vanha manty Niemel&n parkkipaikan reunalla



1.5 Pohjavesi

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Hiukanharju-Péllyvaara | -luokan pohjavesialueella noin puolen
kilometrin p&assa lahimmaélta vedenottamolta.

1.6 Muinaismuistot

Niemeldn rannasta on I0ydetty kivikautinen asuinpaikka (muinaisjadnnés 765010068). Asuinpaikka
sijaitsee Sotkamonjarvesté Pirttijarveen tulevan salmen lansirannalla olevan niemen kérjessa. Viime
vuosisadan lopulla esille tulleet kourutaltta ja tasataltta ovat 16ytyneet maata kaivettaessa tai peltoa
destettdessa. Viimeksi esille tulleet 16yd6dt on poimittu rannalta. (Lahde: Kulttuuriympériston palve-
luikkuna, Museovirasto)

1.7 Kulttuuriymparistd / -historia

Asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuu seuraavat Sotkamon kulttuuriympéristéohjelmassa huomi-
oidut kohteet. Kohteiden kuvaus perustuu Kari Tervon laatimaan Sotkamon kulttuuriymparistdoh-
jelmaan.

Koivula

Vuonna 1957 valmistunut kirjailija Veikko Huovisen talo sijaitsee Salmelansalmen lansirannalla.
Rakennus sijoittuu vanhan kirkonkylan keskustan puistomaiseen ymparistoon Niemelan lahelle.
Paikalla on sijainnut aikaisemmin Lassilan kauppakartano.

Arkkitehti Kari Poskiparta on tehnyt puolitoistakerroksiseen taloon laajennus- ja muutossuunnitel-
mat vuonna 1972.

Kirjailijan talossa on erikoinen tilajako ja omalaatuinen koristelu varityksineen. Osassa rakennusta
on kattoterassi avotakkoineen.

Kohde on kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Kirjailija Veikko Huovisen entinen Io



Niemela

Sotkamossa oli 1800 —luvun loppupuolella useita handslankareita eli luvan saaneita maakauppiai-
ta. Rahan kayttd6 maksuvalineena yleistyi ja kauppiastoiminta sai tuottavia piirteitd. Sen seuraukse-
na keskeisille paikoille syntyi kauppiaskartanoita, joista Niemeld oli mm. Lassilan ja Uhtuan ohella
Sotkamossa tunnetuimpia.

Niemel&dssa oli ollut jo pitempaan asukkaita Sopalan torppareina. Laukkalahden ymparistén ranta
oli suojainen ja rannan tuntumaan oli helppoa rakentaa. Liséksi Syvasalmen syvays riitti myohem-
min jopa laivaliikenteelle, mika toi paikalle ensimmaisen Elias —laivan vuonna 1883. Kauppalaivat
"Sotkamo”, "Vuokatti I’ ja myéhemmin 1921 " Vuokatti I1” sddnndéllisen liikenteen kautta Nieme-
Ian véen ihasteltaviksi laivojen kannen sijaitessa talon pihan kanssa samalla korkeudella. Kauppa-
reitti kulki Kajaanista Sotkamon kautta Ontojoen makasiineille. Parantunut tiesto lopetti laivalii-
kenteen tarpeettomana jo ennen sotia.

Enossa vuonna 1834 syntynyt Nikolai Aleksandrovitsh Nikitin muutti Nurmeksesta Sotkamoon nai-
tuaan Sopalan tyttaren. Nikitin tuli viereisen Lassilan kauppakartanon omistajan kauppias Lauri
Tervon kanssa erikoisen hyvin toimeen paitsi ammatillisesti myds yksityisesti. Kummallakin oli oma
kauppa-alansa, Nikitinilla sekatavarat ja pitdjanraatéli Tervolla nahkat ja vaatteet. Vendjinus-
koinen” Nikitin rakensi Niemeldin kauppakartanon vuonna 1882 kolmesta eri hirsirungosta yhteen
kytkien. Han lunasti tilan itselleen vuonna 1904, mika toimi lahtlaukauksena kirkonkylan synnylle,
silla se johti lunastuksiin muidenkin vuokratilojen kohdalla.

Nikitin oli tuon ajan monitoimimies. Han omisti mm. Kusian myllylaitoksen ensin yhdessa nimis-
mies Ticcanderin kanssa ja myéhemmin yksinaan. Mylly jauhoikin varsin suuria maaria ja oli ns.
tullimyllyna seké tassa ominaisuudessa kolmas Kainuussa Ammékosken myllyn jalkeen. Taman
toiminnan lisaksi han ehti edista& postilaitoksen tuloa paikkakunnalle ja toimia mm. kunnanko-
kouksen ensimmaisenda esimiehend. Nikitin oli 30 vuoden ajan kunnan keskeisin henkild, joka nautti
kaikkien luottamusta ja kunnioitusta. Han taisteli ankarasti ajan vanhoillisuutta vastaan ja etenkin
kansakoulun puolesta. Merkillisen valoisa kulttuurihenkild toimi huonompiosaisten puolesta ja kuo-
li keuhkotautiin. Hant& on luonnehdittu sanoilla tasmallinen, pitkdmielinen, avulias, hiljainen ja
tunnollinen.

Niemel&d on ollut monessa mukana. Tiloissa on pidetty kuntakokouksia, kirjasto toimi siind vuoteen
1890 saakka sen paatysalissa ja vuodesta 1901 alkaen tiloissa toimi kihlakunnantuomari K.J. Lund
karajineen, seka hanen jalkeensa kihlakunnan tuomari F.S. Holstille vuodesta 1905. Talo siirtyi
kunnalle vuonna 1908 ja toimi vuoden ajan kouluna Salmelan koulun remontin vuoksi. Vuonna
1913 tilat paatettiin vuokrata kunnanlaéakari V. Bergille, mink& jalkeen tiloissa piti apteekkia Ivar
Suomalainen. Sitten siina asuivat perajalkeen kanttori Pukkila ja kanttori Silvennoinen, joiden ai-
kaan tohtori Hurskainen piti Niemel&ssa ladkarin vastaanottoa. Myohemmin laakareina talossa
toimivat mm. Martti Tolvanen ja Aino Hanninen.

Pihapiiri oli 1930 —luvulla suurimmillaan ja tuolloin siihen kuuluivat nykyisen paarakennuksen
liséksi toinen asuinrakennus, talli- ja aittarakennus, kahvio / putkarakennus (!) ja rantasauna. La-
siverannan takana sijaitsevissa kahdessa huoneessa on toiminut myds kunnantoimisto, mutta tilat
kavivat sille pian ahtaiksi. Kunnan arkisto siirrettiin pihalle makasiinirakennukseen juuri ennen
talvisotaa ja tietysti siihen osui sirpalepommi tuhoten arkiston. Kahvio / putka oli siirretty Sapsope-
ran Kumina-ahosta ja rakennus on purettu pois 1950 —luvulla.

Nyky&aan noin 26 metria pitkd Niemel& on yksi pisimpia vanhoja paarakennuksia Sotkamossa. Ta-
lossa on 11 huonetta ja kolme kuistia. Pihan puolen lasikuisti on koristeltu varilaseilla. Talon tyyli
on sailynyt klassisena remonttien jalkeenkin. Ikkunoiden p&alléa on haukka- ja paadyissa kauniit
aurinkoikkunat. Talo on toimi pitkdan paivakotina, mika on samalla tarkoittanut tilojen rankkaa
remontointia kayttdon soveltuvaksi, mutta huonetilat sindll4an ovat séilyneet. Takapihalle ja poh-
joispuolelle rakennetut terveyskeskuskompleksi ja kerrostalo antavat Niemelalle tilaa hierarkisesti,



mutta niiden massoittelu ja pintamateriaalit eivat sovi yksiin Niemelan kanssa. Ymparistossa on
komeaa puustoa.

Niemelaan liittyy runsas kaytto- ja henkilohistorian méaara. Siité voisi kirjoittaa kirjan helposti.
Ymparistd on suomalaiselle kirkonkylalle tavanomaisen kerroksellista, mutta tassa tapauksessa
hengeltaan kuitenkin Niemelalle tilaa antavaa. Niemen aistii vield kulttuuriymparistoksi, joskin se
on haavoittuvainen ja herkk&a muutoksille. Viitteenomaiset vanhat piirteet rakennuksessa tulisi sai-
lyttda kynsin hampain, muuten rakennuksesta tulee ulkoisesti koyha. Niemel& kannattaa sailyttaa ja
sen piirteille tekisi hyvaa osin ennallistava korjaus, etenkin sisatiloissa. Nykyinen kayttotarkoitus on
hyvin kuluttava.

Sotkamon paloasema

Arkkitehti Veijo Martikaisen suunnittelema paloasema valmistui vuonna 1962. Sita edelsi pieni pui-
nen asema nykyisen terveyskeskuksen eteldapuolella. Valkoiseksi rapattu, linjakas ja varsin tyylikas
rakennus oli uuden ajan airut, hyvin asiallinen olemukseltaan ja funktionaalista tyylia. Pieni vino-
lippa sisaéntulon paalla on tyylikés.

Tiloissa toimii nykyaan nuorisotalo ja sen yhteyteen on tehty terveyskeskus vuodeosastoineen sa-
man suunnittelijan piirustusten mukaan. Valkoinen véritys on ohjannut muutakin varimaailmaa
my6hemmin. Valkoiseksi maalattu asema torneineen toimii maamerkkina kunnanviraston aukion
tuntumassa.



Sotkamon paloasema

Toivola

Kirkonkylan paakadun varressa Laukkolahden rannassa sijaitsee vanha laivalaituripaikka, johon
vuonna 1886 perustettiin Toivolan kievari. Se toimi laivaliikenteen keskuksena aina 1930 - luvulle
saakka. Laiturista ei ole jaljella nykyaan kuin jaanteet naapurin eli Meriléisen talon kohdalla Sy-
vasalmen puolella. Kievarin tilalle rakennettiin vuonna 1939 S&astopankki. Suunnittelijoina toimi-
vat arkkitehdit Ulla Lukkari (myohemmin Hjelt) ja Liisa Karttunen, joista Lukkari oli kotoisin Juu-
rikkalahdesta ja suunnitteli myéhemmin muitakin rakennuksia Sotkamoon.

Pankkirakennus on kaksikerroksinen ja siihen liittyy yksikerroksinen asuinosa kulmittain. Naiden
valiin on sijoitettu paasisaankaynti asuintiloihin. Rakennus on rapattu ja katettu saumapellilla.
Aumakatto oli viela 1990 —luvulle saakka katettu savitiililla. Pihan puolen erkkeri on kaunis. Ra-
kennus on tyylillisesti sekoitus funkkista ja klassismia. Katossa ja raystaissa on Ulla Lukkarin ra-
kennuksille tyypillisesti muistumaa japanilaisesta rakentamisesta.

Toivola on remontoitu perusteellisesti ja poikkeuksellisesti vanhan arvo tunnustaen ulkopintojen
suhteen. Sisatiloissa on tehty pienia muutoksia. Kadun puolen vanhat pankin ovet on sailytetty ja
niihin on kiinnitetty talon historiasta kertova taulu. Remontin suunnittelusta vastasi arkkitehtitoi-
misto Sillman Kajaanista.

Toivola on erittdin arvokas kiinteist6 kirkonkylan paaraitilla. Silla on tarkeéa asema paakadun kiin-
topisteend ja nykyisessa asussaan se korostaa paikkakunnan vireytta oivallisesti. Talon remontointi
on ollut kulttuuriteko.



Toivola

Uusitalo (vanha kirjakauppa)

Laukkalahden laivalaiturin laheisyyteen tehtiin vuonna 1893 pieni asuinmokki, joka siirrettiin
vuonna 1920 nykyiselle paikalleen katujen risteykseen. Alkuperéiselle paikalle rakennettiin hirresta
uusi talo kirjakaupaksi. Talon rakensi vuodesta 1897 kirjakauppiaana (kaupparekisterissa
8.6.1897) toiminut Simo Nyké&nen, joka oli kdynyt Kuopiossa kurssin puhelinkeskuksen hoitoa var-
ten. Alkujaan rakennus toimi muun muassa kunnantoimistona, Kirjastona ja Sotkamon ensimmaise-
na puhelinkeskuksena. Kirjakauppaa talossa pidettiin aina 1980 -luvulle saakka. Nykyaan kauppa
on varastona, mutta asuintilat ovat yha kaytossa.

Kaupan isot ikkunat portaikkoineen antavat Laukkalahdelle. Kaupan kuisti pihan puolella on alku-
perdisessa kunnossa. Talossa on peltinen mansardikatto, kauniit T - malliset ikkunat ja pa-
neelivuoraus. Sisasivulle on tehty uudisosa 1950 - luvulla. Pihan puolella on myds vanha autotal-
lirakennus ja 1990 - luvulla tehty uusi asuintalo, seka alussa mainittu vanha asuinmaokki tyétilana.
Kirjakaupparakennuksen asuintilat ovat osin alkuperdiset ja siihen kuuluu myds asuintiloina kay-
tetty ylakerta parvekkeineen. Rakennus sijaitsee tiiviisti Niemelantien varrella ja yhdessa vanhem-
man mokin kanssa muodostaa kauniin puistomaisen kohdan rannan tuntumassa yhdessa suurten
puiden kanssa.



Uusitalo

2 TAVOITTEET

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Kiinteistd Oy Sotkanmaan seké Antti Kelan ja Elena Kylldsen
hakemuksista. Maanomistajien esittdmana tavoitteena on tutkia rakentamistehokkuuden lisédmisen
edellytykset heidan omistamiensa Kiinteistdjen alueella. Lisdksi kaavamuutoksen tarkoituksena on
selvittdd Rantatien ja Niemel&ntien osalta pihakatumerkinnan tarkoituksenmukaisuus seka kevyen
liikenteen vaylan toteutusedellytykset Niemelantien varteen, péivittaa tonttinumerointia ja korttelei-
den kayttotarkoituksia, tarkastella kulttuurihistoriallisten kohteiden suojelutarpeita seka ajantasais-
taa asemakaavaa muutoinkin hankkeen aikana esille tulevien tarpeiden pohjalta.

3 TUTKIMUKSET JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT

3.1 Tutkimukset ja selvitykset

Korttelin 209 tontin 2 osalta on laadittu valokuvasovite asemakaavan mukaisen rakentamisen vaiku-
tusten arvioimiseksi. Visualisointikuvat on tehnyt arkkitehti Kari Tervo. Muiden kaava-alueen tont-

tien osalta vastaavaa havainnollistamista ei ole tehty, sill&4 kaavaratkaisun tuomat muutokset ovat
hyvin vahéisid ymparoivaan tai muutettavan asemakaavan mahdollistamaan maank&yttédn nahden.



Tatd hanketta varten teetettyjen selvitysten lisaksi kaavoitustyon pohjana kdytetadn rakennuskanta-
tietoja, luonnonvaroihin ja pohjavesiin liittyvié tietoja ja suunnitelmia, yhdyskuntatekniseen verkos-
toon ja liikenteeseen liittyvid suunnitelmia, muita tehtyjé selvityksia seka osallisilta, viranomaisilta
ja maastotyoskentelysta kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja.

3.2 Alustavat vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole tehty vaihtoehtoisia luonnoksia, silla ottaen huomioon kaavaratkaisun tavoit-
teet, vallitsevat olosuhteet sek& useiden muutosten tekninen luonne, ei olennaisesti kaavaratkaisusta
poikkeavien vaihtoehtojen laatimista ole ndhty tarkoituksenmukaiseksi.

4 ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT
4.1 Yleisperustelu

Kaavamuutoksen myo6té korttelin 209 tontin 2 kerroslukua ollaan korottamassa kahdesta kolmeen ja
tehokkuuslukua e=0,40:st& e=0,50:een. Ratkaisun tavoitteena on tehostaa keskusta-alueen maan-
kéyttod ja huomioida viereisen rakennuspaikan kaavaratkaisu tontin suunnittelussa. Kolmikerroksi-
nen rakennusmassa on ohjattu Rantatien varteen, jotta rakennusmassalla muodostetaan katutilaa
yhtendisesti viereisen, Siltapolun toisella puolella olevan rakennuspaikan kanssa. L&hemmaéksi ran-
taa sijoittuvalla tontin osalla rakentamisen kerrosluku sdilyy kahtena, jolloin kontrasti laheiseen
pientalorakentamiseen ei muodostu liian suureksi. Muiden kaavamuutosalueen tonttien osalta suu-
rimpiin sallittuihin kerroslukuihin ei ole tehty muutoksia. Tehokkuuksia on joidenkin tonttien osalta
korotettu siten, ettd ne ovat yhtendiset viereisten vastaavalla kayttotarkoituksella olevien tonttien
kanssa.

Tervo



Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue on osoitettu yleisten raken-
nusten korttelialueeksi, silla alueella on terveyskeskuksen lisaksi muitakin julkisia toimintoja, kuten
nuorisotilat, musiikkiopisto, keskuskeittio ja palveluasuntola. Terveyskuskuksen vieressa ollut kun-
nan omistama tontti on liitetty terveyskeskuksen tonttiin, silla tontilla on jo terveyskeskuksen pai-
koitusta. Korttelin 208 tontin 7 kayttotarkoitus on muutettu asuin- ja liikerakennusten korttelialu-
eeksi, silla tontille on myonnetty poikkeuslupa asuinrakennukselle. Korttelissa 206 kayttotarkoituk-
set on paivitetty vastaamaan todellista k&yttoa.

Rantatien ja Niemelantien pihakatumerkinnat on poistettu. Rantatie on kokoojakatuluonteinen lii-
kennevayld, jota pitkin kuljetaan mm. terveyskeskuksen ja lukion parkkipaikoille. Liséksi Konstan-
kujan liikenne kulkee Rantatien kautta. Pihakatumerkinta ei vastaa kadun todellista kayttotarvetta ja
luonnetta, eika katua ole tarkoituksenmukaista toteuttaa pihakatuna. Niemeléntieta pitkin ohjautuu
lapiajoliikennetta terveyskeskuksen ja Niemelan musiikkiopiston suuntaan, ja litkenneturvallisuu-
den kannalta on parempi kehittad kevyen liikenteen olosuhteita sen sijaan, etté lapiajoa yritettaisiin
rajoittaa keinotekoisesti. Niemel&ntietd on levennettykin siten, ettd kevyen liikenteen vayla mahtuu
korotettuna kadun varteen. Kaavassa on osoitettu ohjeellisena Niemelantien varteen sijoittuvan ke-
vyen liikenteen vaylan jatke Rantatielle saakka, jotta saadaan turvallinen kl —yhteys musiikkiopis-
tolle myds Rantatien suunnasta.

Kaava-alueelle sijoittuvat Sotkamon kulttuuriymparistdohjelmassa mainitut kohteet on osoitettu
historiallisesti arvokkaina rakennuksina vanhaa paloasemaa lukuun ottamatta. Historiallisesti ar-
vokkaita rakennuksia ei saa purkaa ja rakennuksessa suoritettavien muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennusten taajamakuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Paloaseman kulttuurihistoriallisia
arvoja ei ole nahty niin merkittavina, etta se tulisi suojella. Kohteeseen on kuitenkin tehty vastattain
mittava remontti kohteen keskeiset taajamakuvalliset arvot huomioiden ja nykyinen kéytt6 turvaa
kohteen séilymistd, joten vanhan paloaseman sailyminen ei ole uhattuna. Niemelan rannassa sijait-
seva kivikautinen asuinpaikka on osoitettu muinaismuistokohteena.

4.2 Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomiointi

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavoituksessa on huomioitava
soveltuvin osin myds mité yleiskaavan siséltOvaatimuksista saddetaan.

Kaavahanke sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle taajamatoimintojen alueelle, matkailun vetovoi-
ma-alueelle ja kaupunkikehittdmisen kohdealueelle. Suunniteltu kaavamuutos ei ole ristiriidassa
maakuntakaavan kanssa, vaan osaltaan edistdd maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavaratkaisu tehostaa hieman asuinkortteleiden kayttoa ja sitd kautta olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen hyvaksikayttoa. Nain myds asumisen tarpeet ja palvelujen saavutettavuus tulevat huomi-
oiduiksi. Liikenteelliset ratkaisut mahdollistavat turvallisemman liikenneympariston toteuttamisen.
Muutoin yleiskaavan siséltévaatimuksista tulee 1ahinn& huomioon otettavaksi rakennetun ympaéris-
ton ja maiseman vaaliminen. Alueella on useita kulttuuriymparistdohjelmassa mainittuja kohteita,
jotka yhta lukuun ottamatta on huomioitu asemakaavaratkaisussa. Rakennetun maiseman osalta
suunnittelualue kuuluu kirkonkylan ydinkeskustaa ympardivaén asuin- ja palvelutoimintojen aluee-
seen, eikd kaavamuutos vaikuta alueen yleiskuvaan. Sellaisia erityisid maisemallisia arvoja l&-
hiymparistdssé ei ole, jotka rajoittaisivat tai estaisivat kaavoitettavan alueen suunniteltuja muutok-
sia. Katujen ja kevyen liikenteen vaylien yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulisi kuitenkin mahdol-
lisuuksien mukaan pyrkia sdilyttdméan vanhoja taajamakuvallista merkitystd omaavia méntyjé.



5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- tai kallioperaan, veteen, ilmaan, ilmastoon, kasvi- ja
eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
seka yhdyskunta- ja energiatehokkuuteen vaikutukset ovat myods hyvin vahéisia. Kevyen liikenteen
jarjestamiseen kaavaratkaisu luo nykyista paremmat edellytykset, muutoin nykyiseen liikennejarjes-
telmé&an ei ole tulossa muutoksia.

Ihmisten elinymparistéon kaavamuutos vaikuttaa taajamakuvallisten vaikutusten kautta. Korttelin
209 tontille 2 suunniteltu rakentaminen poikkeaa nykyisestd ympéaroivasta asuinrakennuskannasta
kerroskorkeuden osalta ollen 1-2 kerrosta ympardivia asuinrakennuksia korkeampaa. Naapurustoon
Siltapolun toiselle puolelle Rantatien varteen on kuitenkin asemakaavoitettu kolmikerroksista ra-
kentamista ja kaavamuutosaluetta vastapdata toisella puolella Rantatietd on lukiorakennus, joka on
kolmikerroksinen Rantatien puoleiselta osalta. Muutoin Rantatien varren rakennuskanta on kaksi-
kerroksista. Merkittavasti ympéaroivasta rakennuskannasta poikkeavasta rakentamisesta ei siis ole
kysymys. Kaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat lahimaisemaan, eika suunniteltu rakennus
poikkea kovin merkittavasti ymparodivasta maankaytosta, mutta lahialueen asukkaat saattavat kokea
milj60ssa tapahtuvan muutoksen héiritsevand. Lahimaisemavaikutusten havainnollistamiseksi
suunniteltu rakentaminen on upotettu alueelta otettuun valokuvaan.

Nékyma lukion suunnasta / Kari Tervo



6 TOTEUTTAMINEN

Kaava-alue on padosin rakentunut, ainoastaan muutaman tontin osalta maankaytté on tehostunut ja
tehostuneen maankayton toteutuminen tapahtunee eri aikajénteella eri tonteilla. Kevyen liikenteen
ratkaisujen osalta asemakaava toteutunee lahivuosina.

5 SUUNNITTELUVAIHEET

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan vireilletulon 2.5.2017 (§ 100)

Kunnanhallitus hyvaksyi Sotkamon kunnan ja Kiinteisté Oy Sotkanmaan valisen asemakaavoituk-
sen kaynnistdmissopimuksen 19.6.2017 § 157

Kunnanhallitus hyvaksyi Sotkamon kunnan seka Antti Kelan ja Elena Kylldsen vélisen asemakaa-
voituksen k&ynnistdmissopimuksen 19.6.2017 § 158

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla pitdmisesta on kuu-
lutettu 11.8.2017

Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen néhtéville asetettavaksi 27.9.2017 §
123

Kaavaluonnos asetettiin nahtéville 3.10.-3.11.2017 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta ei jatettiin x
kpl mielipidetta.

Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville asetettavaksi
Kaavaehdotus pidettiin ndhtavilla valisena aikana.

Ymparistolautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

28.9.2017 Juha Kaaresvirta
Kaavoittaja

LIITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



SEURANTA Pinta-ala

AR
AL
AK
AP
AO
A yhteensa

YS
Y
Y yhteensa

KL
K yhteensa

VP
V yhteensa

LV
L yhteensa

Kadut
KADUT, TIE

KAAVA-ALL
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0,4015
0,135
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2,3102

0,4465
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100

100

100
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100
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ek +/- ha +/- k-m2
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0,25037 0,0002 1 0,1348
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-0,0418 0,4883
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11.8.2017
Paivitetty

0 Yleista

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélta tiedot kaavahankkeen kohteesta ja kes-
keisesté siséllostd, tavoitteista seka vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Liséksi siina kerrotaan keta hanke
koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten kaavahankkeesta tiedote-
taan suunnittelun edetessd, mistd saa lisétietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Kaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Keskustan asemakaava-alueella. Asemakaavan muutos kos-
kee Kkortteleita 6, 208 ja 209 seka naihin rajoittuvia katu-, puisto- ja venevalkama-alueita. Suunnittelualue
sijaitsee Pirttijarvensalmen rannalla Siltapolun, Rantatien, Sepankujan ja Kainuuntien rajaamalla alueella.
Kaavoitettava alue on Sotkamon kunnan, Y lisotkamon osakaskunnan, yhtididen ja yksityishenkiléiden omis-
tuksessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin viisi hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti liitteena
olevaan karttaan. Lopullinen rajaus méaarittyy suunnittelun edetessa.

Korttelia 6 seké siihen rajoittuvaa puistoaluetta koskeva Kainuuntien rakennuskaavan (nyk. asemakaava)
muutos on vahvistettu 27.9.1990. Muutoin alueella on voimassa kunnanvaltuuston 27.1.2003 hyvaksyma
kunnanviraston ymparistdn asemakaavan muutos. Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueelle on
varauksia yleisten rakennusten korttelialueille, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueelle, asuin- ja liikerakentamisen korttelialueille, venevalkama-alueelle seka kaduille ja puistoille.
Laheisyydessa on asuin- ja liikerakentamisen seké yleisten rakennusten korttelialueita.

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kunnanvaltuuston 12.12.1983 hyvaksymassa
Sotkamon keskustan (oikeusvaikutuksettomassa) yleiskaavassa asemakaavoitettavalle alueelle on osoitettu
samankaltaisia varauksia kuin muutettavassa asemakaavassakin.

Suunnittelualue sijoittuu Sotkamon ydinkeskustaan. Alueella on terveyskeskus seka asuin- ja liikerakennuk-
sia. Korttelin 208 tontilla 4 on asemakaavalla suojeltu Niemelan vanha kauppakartano ja tontilla 7 samoin
asemakaavalla suojeltu vanha kirjakaupparakennus. Muita kaava-alueelle sijoittuvia Sotkamon kulttuuriym-
paristdohjelmassa huomioituja kohteita ovat kirjailija Veikko Huovisen entinen asuinrakennus, Sotkamon
entinen paloasema seka entinen Sastépankin talo Toivola. Niemel&n rannasta on I6ydetty kivikautinen
asuinpaikka (muinaisjddnnos 765010068). Lahiymparistdssd on keskustan asuin-, liike- ja palvelurakenta-
mista.

Kunnanhallitus on p&&ttdnyt asemakaavan vireilletulosta toukokuussa 2017. Kaava laaditaan kunnan omana
tyona. Alueen kaavoituksesta on tehty kaavoituksen kaynnistdmissopimus Kiinteistd Oy Sotkanmaan sek&
Antti ja Elena Kyllésen kanssa. Mikéli kaavaratkaisu sitd edellyttad, laaditaan kunnalle yhdyskuntaraken-
tamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta maankayttdsopimus kaavaluonnoksen néhtavill&olon jal-
keen.



2 Asemakaavan tavoitteet ja sisaltd

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Kiinteistd Oy Sotkanmaan seka Antti ja Elena Kylldsen hake-
muksista. Maanomistajien esittdmana tavoitteena on tutkia rakentamistehokkuuden lisdamisen edel-
Iytykset heiddn omistamiensa kiinteistojen alueella. Liséksi kaavamuutoksen tarkoituksena on sel-
vittd4 Rantatien ja Niemel&ntien osalta pihakatumerkinnén tarkoituksenmukaisuus seka kevyen lii-
kenteen vaylan toteutusedellytykset Niemelantien varteen, paivittd tonttinumerointia ja kortteleiden
kayttotarkoituksia, tarkastella kulttuurihistoriallisten kohteiden suojelutarpeita sekd ajantasaistaa
asemakaavaa muutoinkin hankkeen aikana esille tulevien tarpeiden pohjalta.

3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Suunnitellun rakentamisen taajamakuvallisia vaikutuksia arvioidaan valokuvasovittein ja havainne-
kuvin. Tat4 hanketta varten teetettavien selvitysten lisaksi kaavoitustyon pohjana kéytetédan raken-
nuskantatietoja, luonnonvaroihin ja pohjavesiin liittyvi tietoja ja suunnitelmia, yhdyskuntatekni-
seen verkostoon ja liikenteeseen liittyvia suunnitelmia, muita tehtyjé selvityksia seké osallisilta,
viranomaisilta ja maastotydskentelysta kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja. Mahdollisten lisa-
selvitysten tarve ratkaistaan kaavoitustyon edetessé.

Vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa on séadetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé seu-
raavaa:

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- luonnonympaéristoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan

4 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhtei-
sOt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitell&an. Né&in ollen osallisia ovat mm. alueen kayttajat, 1&hi-
alueen asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat
sek& muut tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipi-
teensd asiasta. Kaavahankkeesta ja siihen liittyvasta luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus-
ja mittaustoimistosta.



Keskeisimmat viranomaistahot

5

Kainuun ely -keskus

Kainuun liitto

Kainuun pelastuslaitos
Pohjois-Pohjanmaan ely —keskus
Kainuun museo

Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta I&htien kaavoituskaytdannossa on noudatettu maankaytto- ja rakennuslakia
(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kdynnistymisesta tiedottaminen

Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhta-
villdolosta.

Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan
mukaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavillaolosta kunnanhallituksen péaattaméssa ilmoituslehdessa seka internetissd Sotkamon kun-
nan kotisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvotteluun osallistuvat kunnan liséksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetddn suunnittelua koskevat valtakunnalliset,
seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 668).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteenséa
kaavahankkeesta

luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan

mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset ké&sitell4an ja laaditaan vastineet, joiden pe-
rusteella kunta tekee péaatokset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatko-
suunnittelussa

Laaditaan asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos tyostetdan kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehdéén aiempien péatdsten mukaiset
muutokset ja tarkistukset

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville 30 péivén ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston
ilmoitustaululle sek& kunnan kotisivuille internetiin. Nahtavill& olosta tiedotetaan kunnan ylei-
sen tiedottamistavan mukaan. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kun-
nan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan mer-
kitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.
Ehdotuksesta pyydetadn lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattdd muistutus. Muistutukset
tulee jattaa kirjallisina ennen nahtévillaoloajan paattymisté.

Lausunnot ja muistutukset kasitelldan ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee pe-
rustellut paatokset. Paatoksista tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmén menettelyn
mukaisesti



- Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-
tyyn mielipiteeseen.

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

- Neuvottelu pidetédan ennen kaavaehdotuksen hyvéksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistu-
tukset. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

- Nahtévilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehd&dan mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, minka
jalkeen kaava hyvaksytdan. Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat sité kirjal-
lisesti pyyténeet. Lisaksi kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-
tissa ja siella julkaistaan hyvaksytty kaava seka kaavaselostus.

Mikali kaava ei vastaa laissa esitettyja sisaltovaatimuksia tai kaavan késittelyssa on ta-
pahtunut menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollista valittaa kaa-
vasta ja hakea muutosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Mahdollinen jatkovalitus
osoitetaan korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti

7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan vireilletulon 2.5.2017 (§ 100)

Kunnanhallitus hyvéksyi Sotkamon kunnan ja Kiinteistd Oy Sotkanmaan vélisen asemakaavoituk-
sen kaynnistamissopimuksen 19.6.2017 § 157

Kunnanhallitus hyvéksyi Sotkamon kunnan seka Antti Kelan ja Elena Kylldsen valisen asemakaa-
voituksen kaynnistamissopimuksen 19.6.2017 § 158

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pitdmisesta on kuu-
lutettu 11.8.2017

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe syksy 2017
kaavaluonnos néhtéville loppuvuosi 2017
kaavaehdotus nahtaville kevattalvi 2018
asemakaava hyvaksytty kesa 2018



Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha Kaa-
resvirta.

Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja

Juha Kaaresvirta

p. 044 750 2144 fax. 08-6155 8120
e-mail juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

suunnitteluavustaja

Tiina Maatta

p. 044 750 2099

e-mail tiina.maatta@sotkamo.fi

Sotkamossa 11.8.2017

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja


mailto:tiina.maatta@sotkamo.fi
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Asuinkerrostalojen korttelialue. -
: 2 1 O Korttelin numero. |

AK

i Pysakoimispaikka.

: p
Lo |
o ] ] 2 Ohjeellisen tontin numero. )
AP Asuinpientalojen korttelialue. I I Suojeltava rakennus.
! sr .
ELANTI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. L= :
AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Erillispientalojen korttelialue.

AO 40 %

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa
kayttaa rakentamiseen.

AL

as 20% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

YH Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue. suurimman sallitun kerrosluvun.
o . . 1/2 11 Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa

kerrosalaan luettavaksi tilaksi. MUUTETTAVA ASEMAKAAVA 1 2000

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

YS e=0.25

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. s m um n ommmss w n 5 mmsssm  Muutettavan asemakaavan rajaus

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Liikerakennusten korttelialue. | |

Rakennusala.

W WV Puisto.
% é I_ '''''''' I Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
AN AN AN kiinni.
| - - A
wLPw Yleinen pysakdintialue.
2 i l la'a) la'a)
% Wi T e B =)t —— s /W T T e : Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
k [ k. Q¥
7 a5 i

Autopaikkojen korttelialue. |
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i N NLE 17 o stutettava alueen osa.
0 “EE.—A | _ W Vesialue. RPN
-t 239 A\ =7 2 2= o103 S L
| I - = rplib Plf‘“/ja
il IS -\‘ Korttelin, korttelinosan ja alueen raja © 000 Sailytettavalistutettava puurivi.
P!
WMl i = XA g\ 0 —— ——— Osa-alueen raja. - Katu.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Jalankululle varattu katu.

ﬂ_LVMSﬂMS

Ohjeellinen tontin raja.
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