Kiinteistojen talvikunnossapito: Alue 4

URAKKASOPIMUS



TYOKONEIDEN VUOKRASOPIMUS 1(2)

SOPIMUSOSAPUOLET: Sotkamon kunta (jaljempana tilaaja) seka,
(jallempana vuokralle antaja) sopivat Sotkamon kunnan
kiinteistojen piha-alueiden aurauksesta seuraavaa:

1. Tyoétehtava
Sotkamon kunnan kiinteistdjen (Liite1, alue 4) piha-alueiden seka yleisten
alueiden auraukset ja liukkauden torjunta. Liséksi viikonloppuisin ja arkipyhin&
portaiden sekad jalankulkuvaylien lumenpoisto ja hiekoitus. Tydt tehdaan
palvelukuvauksen mukaan. (Liite 2)

2. Tiedot koneista ja lisalaitteista
Liite 3 tarjous.

3. Maksuperusteet

Tarjoushinnat tarkistetaan vuosittain aurauskauden alussa syyskuun maa-
rakennuskustannusindeksi 2015=100, teiden yllapito mukaan. Liite 3 tarjous.

4, Yksikkohintakorvauksien tydmaarien mittaus
Vuokralle antajan kirjaamien tydmaarien tarkastus ja kuittaus tehdaan tilaajan
toimesta kuukausittain. Tydajan seuranta hoidetaan tybkoneeseen
asennettavalla seurantalaitteella.  Seurantalaitteen  kokonaisuudessaan
kustantaa kunta. Laskujen maksaminen perustuu seurantalaitteen osoittamiin
paikka- ja aikatietoihin.

5. Lisaksi on sovittu seuraavaa

Vuokralle antaja sitoutuu suorittamaan myés kiinteistéjen liukkauden esto ja
ns. lumitydvarallaolotehtavat.

6. Toéiden suoritusaika
Tdiden suoritusaika tulee tapahtua palvelukuvauksen mukaan. Liite 2.
7. Muut sopimusehdot

Muita sopimusehtoja ovat litteen 4 mukaiset yleiset sopimusehdot.



10.

11.

Sopimuksen voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Tama sopimus on voimassa 31.5.2022 + optio 1 vuosi.

Sopimuksen purkaminen

Kumpikin osapuoli saa purkaa sopimuksen, jos toinen osapuoli on olennaisesti
rikkonut sopimusvelvoitettaan. Jos olennainen rikkomus on Kkorjattavissa,
sopimusosapuoli voi purkaa sopimuksen vain, jos rikkomus on toistuva tai
rikkomukseen syyllistynyt sopimusosapuoli ei ole korjannut rikkomustaan
kohtuullisessa ajassa siitd, kun toinen osapuoli on kirjallisesti huomauttanut
rikkomuksesta. Sopimuksen purkamisilmoitus on tehtdva Kkirjallisesti
kohtuullisessa ajassa siitd, kun olennainen sopimusrikkomus on havaittu.
Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset sopimusta ja sen tulkintaa koskevat erimielisyydet ratkaistaan
tarvittaessa Kainuun karajaoikeudessa.

Sopimuksen siirtaminen

Vuokralle antaja ei saa siirtda tatd sopimusta kolmannelle ilman tilaajan
suostumusta.

T&td sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.
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TALVIKUNNOSSAPIDON SOPIMUSOHJELMA
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1.

1.1.

1.2.

Sopimusaika

Toiden aloitus

Ty6t aloitetaan tutustumalla kiinteistédn ja téihin ilman eri korvausta
ennen sopimuksen mukaisten téiden aloittamista. Tasta sovitaan
tarkemmin sopimusneuvotteluissa.

Sopimuksen paéattaminen

Sopimuksen mukaiset tehtévat saatetaan siihen vaiheeseen kuin ko.
ajankohtana muutenkin olisi oltava.

Sopimuskauden paattyessa tai toimeksisaajan vaihtuessa suoritetaan
tilaajan ilmoittamana ajankohtana luovutuskatselmus.
Luovutuskatselmuksessa tarkastetaan kiinteiston ulkoalueiden kunto
siltd osin kuin ne ovat olleet sopimuksenalaisen tyon kohteena.
Luovutuskatselmuksesta tehdaan poytékirja.

Molemmat sopijapuolet voivat purkaa sopimuksen ilman
irtisanomisaikaa, mikali toinen sopijapuoli ei tayta tdssa sopimuksessa
maariteltyja ehtoja.

2. Sopimustehtavien suorittaminen

2.1.

2.2.

2.3.

Sopimuksen sisalt6 ja toimitusaika

Tehtavaan kuuluu palvelukuvauksessa mainitut konetyot
tarjouspyyntbasiakirjojen mukaisesti.

Toimeksisaaja on velvollinen osallistumaan ilman eri korvausta tilaajan
jarjestamiin kokouksiin.

Ty6t tehd@an palvelukuvauksessa mainittuun maaraaikaan mennessa.

Halytysvalmius ja ty6ajan ulkopuoliset tehtavat

Tydvalineet

Kaikista kaynneista ja toimenpiteista on kirjallisesti raportoitava
kuukausittain tilaajalle.

Toimeksisaaja pitéa ylla 1ahtévalmiutta ja paivystad omatoimisesti
palvelukuvauksessa maariteltyjen liikkeellelahtdéperusteiden mukaisesti.
Tilaajalla on oikeus muuttaa liikkeellelahtéperusteita sopimuskauden
aikana.

Sopimuksen edellyttamat kaikki tyét tehdaan toimeksisaajan
tyévélineilla, -koneilla ja —laitteilla. Toimeksisaaja vastaa koneen
rikkoutumisen tai muun vastaavan syyn johdosta tarvittavan
varakaluston hankkimisesta.



3. Sopimushinnan maksaminen

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Maksuehdot

Tehdyt tydt maksetaan aurausjaksoittain sopimuksen mukaisesti
toimitettujen ajopaivakirjan sivujen mukaan kuukausittain seuraavan
kuukauden 15. péiva. Viivastyskorko on korkolain mukainen.

Seurantalaitteen kaytté6noton yhteydessa sovitaan muutoksista
maksatukseen.

Viimeisen sopimuskuukauden lasku maksetaan, kun luovutuskatselmus
on pidetty ja siind mahdollisesti todetut puutteet on korjattu.

Ylivoimaisen esteen, KP YSE 2007 15 §, ilmaantuessa ovat
sopijapuolet velvollisia tiedottamaan toisilleen ja minimoimaan siita
aiheutuvat vahingot.

Sopimushinnan maksamisen edellytykset

Sopimushinnan maksamisen edellytyksena on, ettd toimeksisaaja pitaa
ajopaivakirjaa, joka on tilaajan tarkistettavissa tarvittaessa.

Seurantalaitteen kayttéonoton yhteydessa sovitaan muutoksista

maksatukseen.

Toimeksisaajan tulee huolehtia, etta tilaajalle on toimitettu kulloinkin
voimassaoleva ennakkoperintarekisteriote.

Erillisvelvoitettavat ty6t

Toimeksisaajan tulee antaa paasaantodisesti yksiloity kirjallinen tarjous
ennen lisatydhén ryhtymista, mikali se on mahdollista.

Muutoin lisatdistd maksetaan tarjouksessa ilmoitetuin yksikkéhinnoin.

Tilaajalla on oikeus teettaa erikseen korvattavia téita muilla kuin tdman
sopimuksen tarkoittamalla toimeksisaajalla.

Hinnantarkistusmenettely

Hinnantarkistusmenettely on syyskuun maarakennuskustannusindeksin
2015=100, teiden yllapito mukainen.

Hinta tarkistetaan ennen aurauskauden alkua.

Mikali tydmaara sopimuksen voimassaoloaikana muuttuu oleellisesti,
sen vaikutuksesta sopimushintaan neuvotellaan erikseen.

Sopimusrikkomusten ja laatupoikkeamien vaikutus



Mikali tyén suoritus ei taytd sopimuksen mukaisia laatuvaatimuksia tai
se myo6hastyy, vahennetdan vastaava osa sopimushinnasta
arvonalennuksena sen jalkeen kun toimeksisaajalle on annettu tilaisuus
tulla kuulluksi asiasta.

Sopimuksen ehtojen rikkomisesta on rikkojaosapuoli velvollinen
maksamaan sopimuskumppanille sopimussakkona 1000 euroa ja
korvaamaan aiheuttamansa vahingot.

Toimeksisaaja on velvollinen maksamaan mydhastymissakkoa
aurauksen mydhastyessa sovitusta aikataulusta 500 euroa/aurauskerta.

Toistuvien sopimusrikkomusten osalta noudatetaan KP YSE 2007 §:n
14 mukaista menettelya.

4. Vakuutukset ja vahinkojen korvaaminen

Toimeksisaaja vastaa tilaajalle aiheuttamistaan henkil-, omaisuus- ja
varallisuusvahingoista.

Toimeksisaaja sitoutuu omalla kustannuksellaan pitam&éan koko
sopimusajan ja vahintdan yhden vuoden sen jalkeen voimassa koko
toimintansa kattavan yritystoiminnan vastuuvakuutuksen alalla yleisesti
kaytéssa olevien vakuutusehtojen mukaisesti.

Vakuutusyhtién antama todistus ko. vakuutuksesta litetdan tahan
sopimukseen.

Yritystoiminnan vastuuvakuutuksen vakuutusmaaran pitaa olla
vahintdan 300.000 e ja omavastuun enintaan 2.000 e.

Toimeksisaaja vastaa oman henkilésténsa, toimintansa ja
omaisuutensa seka henkildsténsa omaisuuden vakuuttamisesta ja
samoin niihin kohdistuneista vahingoista.

Toimeksisaaja on velvollinen korjaamaan tai korjauttamaan
aiheuttamansa vahingot kustannuksellaan ensi tilassa. Mikéli vahinkoja
ei ole korjattu tilaajan kirjallisesta huomautuksesta huolimatta edella
olevan mukaisesti, voi tilaaja korjauttaa vahingot ja alihankkija on
velvollinen korvaamaan siitd aiheutuneet kustannukset.

Kaikki aurausvahingot on oltava korjattuna viimeistaan kesakuun 15.
paivaan mennessa. Tilaajalla on oikeus pidattaa viimeisen
sopimuskuukauden maksu tai vahingon suuruutta vastaava arvioitu
euromaara maksettavista suorituksista valittémasti, kunnes vahinko on
korjattu. Tapauksissa joissa tilaaja itse joutuu vahingot korjaamaan,
toimeksisaajan laiminly6tya korjausvelvoitteensa, tilaajalla on oikeus
kuitata maksamattomista sopimusmaksuista korjauskulujen suuruutta
vastaava summa.

5. Toimeksisaajan resurssit

5.1. Toimeksisaajan organisaatio



5.2. Alihankkijat

Toimeksisaajan tulee nimeté kohteeseen vastuullinen tydnjohtaja ja
ammattitaitoinen henkildkunta. Tyénantaja ja henkilékunta tulee olla
tarvittaessa tavoitettavissa normaalina tybaikana puhelimella.

Muiden mahdollisten tyévoimaresurssien, koneiden ja muun kaluston
seka tybvoiman ammattitaidon tulee olla tarjouksen mukaisia.

Turvatoimenpiteista johtuen toimeksisaajan on tarvittaessa annettava
tilaajan kayttd6n kohdekiinteistdja hoitavien henkildiden henkiltiedot,
osoitteet ja sosiaaliturvatunnukset tydntekijdéiden taustojen
tarkastamista varten ennen sopimuksen allekirjoitusta.

Tietojen antamiseen on saatava tydntekijoiden kirjallinen suostumus.

Tilaaja pidattaa oikeuden itsellaan evata tarkastuksien jalkeen
sopimattomiksi todetut henkilét. Tilaajalla on oikeus olla hyvaksymatta
kohteeseen valittua henkil6a, mikali hanet on todettu sopimattomaksi
turvallisuustarkistuksien jalkeen tai mikali han ei ole antanut lupaa
taustatietojensa tarkistamiseen.

Toimeksisaajalla on oikeus kayttaa alihankkijoita vain tilaajan
suostumuksella.

Alihankkijoilla ei ole oikeutta siirtéda toita edelleen omille
alihankkijoilleen. Alihankkijoiden vaihtamisesta on sovittava tilaajan
kanssa.

Muilta osin alihankkijoiden osalta noudatetaan KP YSE 2007 9 §
mukaisia ehtoja.

6. Tilaajan ja toimeksisaajan myo6tavaikutusvelvollisuus

Noudatetaan KP YSE 2007 6 ja 7 §:n ehtoja.

7. Sopimuksenaikainen toiminta

7.1.  Yhteistoiminta ja kehitys

Toimeksisaajan on sitouduttava tilaajan kanssa yhteistyéhon, jonka
tarkoituksena on toiminnan kehittdminen kohteessa. Yhteistyon
muodoista ja muista seikoista sovitaan tarkemmin
sopimusneuvotteluissa.

Tilaajan ja toimeksisaajan valilla kaydaan tarvittaessa kehityskokous ja
palauteneuvottelu aina kauden jalkeen, jossa kasitellaan alihankkijan
palvelukyky toteutuneelta kaudelta. Tavoitteena on molemminpuolisen
kehittymisen tukeminen seuraavaa tydjaksoa ajatellen. Keskustelussa
kaydaan lapi mm. laatujarjestelmien toimivuus, asiakastyytyvaisyyden
tilanne, tydmaarat ja reklamaatiot.

7.2.  Laatu ja sen arviointi



7.3.

7.4.

7.5.

Ymparistéasioiden

Toimeksisaaja on velvollinen sovittua sopimus-, kerta- ja
erillisvelvoitushintaa vastaan tekemaén kaikki sopimuksen ja sen
litteeksi maarattyjen asiakirjojen edellyttamat ty6t aikaansaadakseen
naissa asiakirjoissa maaritetyn tyéntuloksen.

Asiakastyytyvaisyyden yllapitamiseksi laadun pitaa olla
sopimuksenmukaista koko ajan, pois lukien suuren lumisateen jalkeiset
lumityét, joille sallitaan talléin kahden tunnin viivastyminen ja lajien
poiskuljettamiselle kahden péivan viivastyminen.

Toimeksisaajan on suoritettava tyénsa ammattitaitoisesti ja huolellisesti
noudattaen alalla vallitsevia yleisid ja hyvaksyttyja toimintatapoja ja
tyébmenetelmia.

Toimeksisaajan on valvottava mahdollisten alihankkijoiden tydsuoritusta
ja lopputulosta.

Tilaaja valvoo toimeksisaajan tydn lopputulosta. Kiinteistdnhoitaja arvioi
laadun sopimuksenmukaisuutta silmamaaraisesti aina kaydessaan
kiinteist6lla. Tilaajan edustaja mittaa laadun sopimuksenmukaisuuden
tarvittaessa kohdekohtaisesti arviointilomaketta kayttaen.

Laadunvalvonta ei vahenna toimeksisaajan vastuuta. Laatuvaatimusten
vastaisesta lopputuloksesta reklamoidaan toimeksisaajalle.

huomioiminen
Toimeksisaajan on noudatettava kunnallisia ohjeita ja maarayksia seka
otettava toiminnassaan huomioon valtioneuvoston paatés ekologisesti

kestavan kehityksen edistamisesta rakennus- ja kiinteistdalalla.

Toimeksisaaja vastaa myds mahdollisten alihankkijoidensa
menettelytavoista.

Sopimuksen tavoitearvot ja niihin liittyvat menettelyt

Katselmukset

Sopimuksen tavoitearvot on mainittu oheisessa palvelukuvauksessa.

Kumpikin sopijapuoli voi toimittaa sopimuskohteessa katselmuksen
jonkin sopimustehtaviin liittyvan seikan tai olosuhteen toteamiseksi.
Katselmuksen pitavat sopijapuolet yhdessa yhteisesti sovittuna aikana.
Mikali aikaa ei voida sopia, katselmus pidetaan sité pyytaneen
sopijapuolen ilmoittamana aikana.

Ennalta sovittu tai ilmoitettu katselmus voidaan pitaa toisen
sopijapuolen poissaolosta huolimatta. Kummallakin sopijapuolella on
oikeus kutsua tilaisuuteen asiantuntijoita.

Aloituskatselmukseen liittyvat asiat on kirjattu kohtaan 1.1. Téiden
aloitus. Luovutuskatselmukseen liittyvat asiat on kirjattu kohtaan 1.2.
Sopimuksen paattaminen.

Vuosittain pidetdan vahintaan yksi kehityskokous.



7.6.  Tiedon hallinta ja kirjaukset
Toimeksisaaja huolehtii tilaajan luovuttamien tai hankkimiensa

Kiinteist6a koskevien tietojen yllapidosta. Tiedot luovutetaan tilaajalle
sopimuksen paattyessa.

7.7.  Sopimuksen muuttaminen

Noudatetaan KP YSE 2007 11 §:n mukaisia ehtoja.

7.8.  Sopimuksen siirtminen
Sopimusta, siihen liittyvia asiakirjoja ja ATK-ohjelmia ei toimeksisaaja
saa siirtdd eikd luovuttaa kolmannelle osapuolelle iiman toimeksiantajan
kirjallista suostumusta.
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