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KAAVOITUSKATSAUS

Rakennuslain toisen osauudistuksen tultua voimaan 1.9.1990 tuli kunnille rakennusasetuksen 8 §:n
mukaisesti velvoite laatia vahintdan kerran vuodessa kaavoituskatsaus kunnassa vireilld olevista ja
lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia. Kaavoituskat-
saus tuli laatia ensimmaéisen kerran vuoden 1991 aikana. Vuoden 2000 alussa voimaan astunut
maankaytto- ja rakennuslaki puolestaan lisad merkittavasti vaatimuksia kaavoituksesta tapahtuvan
tiedottamisen suhteen ja siten entisestdan korostaa myos kaavoituskatsauksen merkitysta. Vaatimus
kaavoituskatsauksen laatimisesta on kirjattu maankéaytto- ja rakennuslain 7 8:aan.

Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seké sellaiset paa-
tokset ja muut toimet, joilla on vélitonta vaikutusta kaavoituksen lahtdkohtiin, tavoitteisiin, sisal-
t0on ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on kysynnan sité edellyttdessa liitettava ar-
vio asumiseen varattujen tonttien riittdvyydestd. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoi-
tuksen kannalta sopivalla tavalla.

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI (MRL)

Maankaytto- ja rakennuslaki koskee alueiden kayttoé ja rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslaki ja -asetus siséltavat séannoksida muun muassa

o alueiden kayton suunnittelujarjestelmasta

kaavoitusmenettelystd ja vuorovaikutuksesta

e ranta-alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta

o tonttijaosta

o kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta
e maan luovuttamisesta ja lunastamisesta

o rakentamiselle asetettavista yleisista vaatimuksista

o rakentamisen luvista ja muusta rakentamisen valvonnasta



ALUEIDEN KAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA (MRL 4 §)
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kéyttdtavoitteet voivat koskea asioita, joilla on

1) aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- ja energiaverkon kannalta kansainvalinen tai laa-
jempi kuin maakunnallinen merkitys

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai

3) valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen tai merkittdvien ympéristohaitto-
jen vélttamiseen.

(MRL 22 8)

Maakuntakaava

Maakuntakaava on useamman kunnan alueelle laadittava yleispiirteinen alueellinen maankaytto-
suunnitelma. Maakuntakaavoituksesta huolehtii maanké&ytto- ja rakennuslain mukaan tarkoituksen-
mukaisen kokonaisuuden muodostavien kuntien muodostama maakunnan liitto. Maakunnan suun-
nitteluun kuuluvat maakuntasuunnitelma, muuta alueiden kayton suunnittelua ohjaava maakunta-
kaava ja alueellinen kehittdmisohjelma.

Maakuntakaavassa esitetdan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maa-
kunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain silt4 osin ja silla
tarkkuudella kuin alueiden kéyttéd koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kdyton yhteen sovittamiseksi on tarpeen.
(MRL 25 8)

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa tarkempia kaavoja, kuten yleiskaavaa ja asemakaavaa. Vi-
ranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdytt6d koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittdva edistimaan kaavan toteuttamista ja kat-
sottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta maakuntakaavan toteuttamista.

Sotkamon kunta kuuluu Kainuun liiton maakuntakaava-alueeseen.

Yleiskaava

Kuntatasolla maankéyton yleispiirteinen ohjaaminen tapahtuu yleiskaavalla. Yleiskaavassa esitetaan
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
rakentamisen sekd muun maankayton suunnittelun perustaksi. Yleiskaava voidaan laatia vaiheittain
tai osa-alueittain.

Yleiskaava siséltda paapiirteittaiset aluevaraukset asumisen, elinkeinotoiminnan ja virkistyskayton
seka liikenteen, vesihuollon tai muun yleisen tarpeen jarjestdmiseksi. Yleiskaava on ohjeena laadit-
taessa tai muutettaessa yksityiskohtaisempia kaavoja (asema- tai ranta-asemakaava).

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan hyvaksyy normaalitapauksessa kunnanvaltuusto.
MRL:n mukainen yleiskaava voidaan laatia sisalloltaan ja oikeusvaikutuksiltaan erilaisena. P&é&-
sééntoisesti yleiskaava on oikeusvaikutteinen, jollei kunta sitd hyvéksyessadn nimenomaan paata,
ettei kaavalla ole oikeusvaikutuksia. Oikeusvaikutteisena hyvaksytylla yleiskaavalla voidaan ohjata
joko alueiden suunnittelua tai suoraan rakentamista esim. rannoilla tai kylaalueilla.

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirtei-
nen ohjaaminen sekd toimintojen yhteensovittaminen. (MRL 35 §)



Asemakaava

Asemakaavat laaditaan alueiden yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittdmisté varten.
Asemakaavalla ohjataan rakentamista ja muuta maankaytt6d paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvéan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen ja
kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. (MRL 50 §)

Asemakaavan tulee osoittaa eri tarkoituksiin varattujen alueiden kuten rakennusmaan, yleiseen lii-
kenteeseen kaytettavien liikennevaylien ja muiden yleisten alueiden sijainti ja rajat. Asemakaavan
hyvéksyy kunnanvaltuusto.

Rakennusjarjestys

Jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjérjestys. Rakennusjérjestyksessé annetaan paikallisista
oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon-
ottamisen sekd hyvan elinympériston toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
(MRL 14 8)

Maaraykset voivat koskea:

- Rakennusten kokoa, sijoittelua ja ympériston huomioonottamista (rakentamistapa, istutukset, ai-
taaminen, ymparistonhoito- -valvonta)

- Rakentamien ohjaamista asemakaava-alueen ulkopuolella (rakennuspaikan koko, rakentamisen
ma&ard, suunnittelutarvealueen maarittdminen)

- Lupajarjestelma (lupajarjestelman kehotukset, helpotukset ja ilmoitusmenettely)

- Muuta (vesihuolto, suunnittelutarvealue)

Rakennusjarjestyksen maaraykselld ei voida syrjayttad maankéaytto- ja rakennuslaissa tai sen perus-
teella annettuja sddnnoksid. Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai asemakaavassa on asiasta toisin maaratty. Maakuntakaava tai yleiskaava, jolla ei
ole oikeusvaikutuksia, eivat syrjayta rakennusjarjestyksen maarayksia. Asioista, joista on maaratty
Suomen rakentamiskokoelmassa, ei voi antaa poikkeavia méarayksia rakentamisjérjestyksessa.



KAAVOITUSMENETTELY JA VUOROVAIKUTUS
Osallinen

Kaavoitusmenettely tulee jarjestad ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaih-
toehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua suullisesti tai Kirjallisesti mielipiteensa
asiasta.

Osallisia ovat:

- Kaavoitettavan alueen maanomistaja

- Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté seké kaavan vaikutus-
ten arvioinnista (MRL 63.18). Tam4 ei kuitenkaan koske vaikutuksiltaan vahdista asemakaavan
muutosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulisi yleensa késitell& seuraavia asioita:
Suunnitelman nimi ja suunnittelualue

Suunnittelutehtdvan méérittely ja alustavat tavoitteet

Suunnittelun lahtékohdat, tehdyt ja tehtévat selvitykset seké aikaissmmat aluetta koskevat suunni-
telmat

Osalliset

Tiedottaminen

Osallistumismahdollisuudet ja vuorovaikutuksen muodot

Suunniteltu viranomaisyhteistyo

Selvitettdvat vaikutukset

Suunnittelussa késiteltavat vaihtoehdot

Kaavoituksen kulku, suunniteltu aikataulu ja paatoksentekovaiheet

Y hteystiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisélto ja laajuus voivat kuitenkin vaihdella kaavan tarkoi-
tuksen ja merkityksen mukaan.

Osallistuminen kaavaprosessissa

Vireille tulosta ilmoittaminen MRL 63 8§
- lImoittaminen kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla, yleensa lehtikuulu-
tuksella.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus MRL 62 §

- Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteitd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaava-
luonnoksesta sek& muusta valmisteluaineistosta

- Vuorovaikutus ja osallistuminen voidaan jarjestdd monilla tavoilla. Tavallisimmin valmisteluai-
neisto asetetaan néhtéville ja siitd kuulutetaan lehti-ilmoituksilla ja / tai Kkirjeitse. Lisdksi kaavaa
voidaan esitell yleisotilaisuuksissa. Viranomaisten ja yhteisdjen kantaa selvitetdén viranomaisneu-
votteluin ja lausuntopyynndin.



Ehdotuksen asettaminen julkisesti nédhtaville MRL 65 §, MRA 27 §

- Lain mukainen tiedottaminen

- Nahtavilla oloajat 14 vrk ja 30 vrk

- Kunnan jasenilld ja osallisilla on mahdollisuus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta. Kunnan on
esitettdva perusteltu kannanotto muistutukseen niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Paatoksenteko MRL 67 §

- Lain mukainen tiedottaminen

- llmoittaminen hyvéksymisesté sita kirjallisesti pyyténeille
- Mahdollisuus valittamiseen

Vaikuttaminen

Kaavoihin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi vaikuttaa valmistelun aikana osallistumalla
julkiseen keskusteluun, tekemaéll& aloitteita ja jattdmalla mielipiteen tai muistutuksen suunnitelmien
néhtavilla oloaikana.

Valmistelu, k&sittely ja valittaminen

Yleiskaavat ja asemakaavat valmistelee Sotkamon kunnan kaavoitustoimisto ymparisto- ja teknisen
lautakunnan alaisuudessa. Kunnanhallitus hyvaksyy kaavojen vireille tulon ja kunnanhallitus ja -
valtuusto paattavat niiden hyvéaksymisesta. Hyvaksymispaatoksista voi valittaa hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden péa&tokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan.



VALMISTUNEET JA VIREILLA OLEVAT SEKA TULEVAT KAAVAT SOTKAMOSSA

ASEMAKAAVAT
VUONNA 2021 VOIMAAN TULLEET ASEMAKAAVAT

1. Siltasaaren asemakaavan muutos

Siltasaaren asuinalue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde.
Asemakaavaan on otettu lukuisia méarayksié, joilla uudisrakentamista ja olemassa olevien raken-
nusten korjausta ohjataan siten, ettd alueen yhtenéinen yleisilme sailyisi.

Kaavahankkeen vireilletulosta on kuulutettu 10.9.2019 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
pidetty n&htavilld 11.9.-11.10.2019 vélisend aikana. Ennen kaavaluonnoksen valmistelua maankéay-
ton ohjaustarpeesta laadittiin rakennustapaohjeen luonteinen asiantuntijaselvitys, joka esiteltiin alu-
een asukkaille yhteisessa keskustelutilaisuudessa. Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 1.4.-30.4.2020
valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide, jossa tuotiin esille 1ahinnd alueen infran
rakentamiseen liittyvia ehdotuksia. Kainuun Ely —keskus on lausunnossaan pitanyt tehtyja selvityk-
sid riittdamattomand ja edellyttanyt tarkempaa aluetta koskevaa inventointia, jossa olisi rakennuskoh-
taisesti esitelty mm. rakennusten alkuperaisyysaste, rakennusten ika, rakennusten alkuperainen vari-
tys ym. tiedot. Lausunnon johdosta alueelta on teetetty Siltasaaren rakennetun ympariston inven-
tointi, jota koskeva raportti on valmistunut vuoden 2020 lopussa. Tdéman jalkeen on pidetty kulttuu-
rihistoriallisten arvojen huomioimista koskeva viranomaisneuvottelu. Kaavaehdotus pidettiin nah-
tavilla 10.2.-12.3.2021 vélisena aikana. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Kunnanvaltuusto

hyvéksyi asemakaavan 26.4.2021. Hyvaksymispaatoksesta ei valitettu ja Siltasaaren asemakaava
tuli voimaan 8.6.2021.




2. Vuokatin pohjoisrinteen asemakaava

Asemakaavoituksen lahtokohtana on ollut jasennelld Kattikeskuksen ymparistén maankéyttéa uu-
delleen siten, ettd luodaan edellytykset houkuttelevalle, taajamakuvallisesti laadukkaalle ja liiketa-
loudellisesti kannattavalle rakentamiselle. Kaavamuutoksella rakentamista on sijoitettu maisemalli-
sesti mielenkiintoisemmille alueille ylemmas rinteeseen ja alarinteen rakentamiskorkeutta on pai-
koin kasvatettu. Asemakaavassa on osoitettu varaus VVuokatin liikennejarjestelmasuunnitelman mu-
kaiselle kantatien ja rautatien alittavalle kevyen liikenteen véylan, ladun ja moottorikelkkauran ali-
kululle ja huomioitu oleva infra rakentamisen sijoittelussa.

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavamuutoksen vireilletulon Kattikeskuksen alueella sekd kunnan
ja Huippupaikat Oy:n vélisen kaavoitussopimuksen 20.11.2018 ja kaavamuutosalueen laajennuksen
17.9.2019. Hankkeen vireilletulosta on kuulutettu 31.10.2019 ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on pidetty nahtévilla 1.11.-2.12.2019. Vuoden 2020 aikana on suunniteltu rakennusten, katuver-
kon, alikulkujen, reitistdjen ja infran toteutusta, tehty valokuvasovitteet rakentamisen maisemavai-
kutusten arvioimiseksi ja laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Kaavaluonnos asetettiin nahtavil-
le 10.2.-12.3.2021 véliseksi ajaksi. Luonnosvaiheen jalkeen laadittiin melu- ja térindselvitys seka
allekirjoitettiin alueen toteutuskustannuksia koskeva maankayttésopimus ja kiinteistonluovutuksen
esisopimus. Kaavaehdotus oli nahtavilla 28.5.-29.6.2021 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta jéte-
tiin yksi mielipide, jossa otettiin kantaa Suvikkaantien siirtoon ja hulevesien hallintaan. Kunnanval-
tuusto hyvaksyi asemakaavan 27.9.2021. Hyvaksymispaatoksesta ei valitettu ja VVuokatin pohjois-
rinteen asemakaava tuli voimaan 23.11.2021




VIREILLA OLEVAT ASEMAKAAVAT

1. Iltarinteen asemakaavoitus

Kaavoituksen keskeisimpéna tarkoituksena on ollut suunnitella alueelle korkealuokkainen loma-,
majoitus- ja matkailurakentamisen aluekokonaisuus. Asemakaavoitustydn laht6kohtana on arkkiteh-
ti Mikko Kannisen laatima aluesuunnitelma.

Kunnanhallitus kdynnisti kaavahankkeen 4.3.2008 (8§ 71) ja hyvéksyi kunnan ja maanomistajien
valisen kaavoitussopimuksen 20.11.2008 (8 281). Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu
30.10.2008 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla 3.11.2008 lahtien. Kaava-
luonnos pidettiin n&htavilla 8.8.-7.9.2011 valisend aikana.

Itdrinteiden asemakaavaehdotus asetettiin néhtéaville 4.5-4.6.2012 véliseksi ajaksi. Kaavaehdotuk-
sesta jatettiin kaksi muistutusta. Ehdotusvaiheen palautteen perusteella asemakaavaan tehtiin pienia
tarkennuksia. Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 25.3.2013. Hyvaksytyn asemakaavan pinta-
ala on noin 62 hehtaaria ja alueen kokonaisrakennusoikeus lahes 70 000 krs-m?.

Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta jatettiin yksi valitus hallinto-oikeuteen ja liséksi Kainuun Ely
—keskus jatti oikaisukehotuksen. Ely —keskuksen jattamén oikaisukehotuksen johdosta korkeimman
mahdollisen rakennuksen kerrosluku on pudotettiin seitsemastéd neljaan, litkerakentamisen méaara
rajoitettiin keskuskorttelin alueella viiteen prosenttiin seké tehtiin muitakin tarkistuksia kaava-
asiakirjoihin. Kunnanvaltuusto hyvaksyi oikaisukehotuksen johdosta korjatun asemakaavan
30.9.2013. Ely- keskus ei valittanut Itarinteiden asemakaavasta. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
hylkasi yksityishenkilon jattdman valituksen 28.5.2014 antamallaan p&atoksella. Hallinto-oikeuden
ratkaisuun ei haettu valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Kaavan voimaantulosta ei ole
vield kuulutettu MRL 200.1 8:ssd saddetylla tavalla, koska sopimusasiat ovat kesken.

s
Nolee
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2. Akkoniemen asemakaavan muutos

Akkoniemen alueen asemakaava on paaosin vuodelta 1969 ja muutoinkin kaavamuutosalueen ase-
makaavat ovat lahinnd 1970- ja 1980 -luvuilta, vaikka pienid osia my6s uudemmista kaavoista sisal-
tyy kaavamuutosalueeseen. Kaavat ovat monelta osin vanhentuneet. Muutettavan kaavan alueella
on tarve péivittad asemakaavaa yleisesti ja tarkastella mm. kerroslukuja, kaavarajojen ja kiinteisto-
rajojen kohtaamista sekd rannan ja tonttien valissa olevien virkistysalueiden kéyttotarkoituksia
Vuokatin yleiskaavatyon yhteydessa tehtyjen linjausten pohjalta.

Kaavahankkeen vireille tulosta on kuulutettu 23.2.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
néahtévilla 23.2.-25.3.2021. Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.8.-10.9.2021 vélisena aikana. Kaa-
valuonnoksesta jatettiin seitseman mielipidettd. Jatetyt mielipiteet kohdistuivat p4éasiassa yleisten
alueiden kayttotarkoituksiin, mutta myds rakennusaloihin, kulttuurihistoriallisen kohteen huomioin-
tiin ja kevyelle liikenteelle varattuun alueen osaan toivottiin muutoksia.

Sotkamon kunta on kaynnistanyt loppuvuodesta 2021 ydinkeskustan alueella taajamakuvallisen
tarkastelun, ja Akkoniemen asemakaavoitettava alue on osittain paallekkainen taajamakuvallisen
tarkastelualueen kanssa. Tasta johtuen Akkoniemen asemakaavahanke on jdényt odottamaan taaja-
makuvallisen tarkastelun etenemista.
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3. Laanintien ja Ratatien vélisen alueen asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Hirvenniemen asemakaava-alueen korttelia 353. Kaavamuutoksen
keskeisimpana tarkoituksena on selvittdd kaupallisen polttoaineen jakelun edellytykset suunnittelu-
alueella seka paivittad rakentamistehokkuus muiden vastaavien alueiden tasolle. Liséksi kaavarat-
kaisulla pyritadn edesauttamaan Hirvenniemen muutosta monipuolisten palvelujen alueeksi ja tu-
kemaan Vuokatin ja Sotkamon keskustaajaman palvelurakenteen yhteenkasvua.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavamuutoksen vireilletulon sekd kunnan ja Erkki Tuhkanen Oy:n
valisen kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen 26.10.2021. Kaavoituksen vireilletulosta on kuulu-
tettu 9.11.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtéavilla 9.11.-8.12.2021 vélisena
aikana. Asemakaavaluonnos on asetettu nahtaville 30.11.-30.12.2021 véliseksi ajaksi. Kaavaluon-
noksesta ei jatetty mielipiteitd. Kaavaehdotus asetettaneen nahtaville alkuvuodesta 2022.
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4. Mustolan asemakaava

Tenetin uusi koulu on suunniteltu kolmikerroksisena osittain asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolelle. Suunnitelman mukaisella ratkaisulla voidaan pienentdd véistotilojen tarvetta ja tata
kautta saada kustannussaastoa rakentamiseen, mutta hanke poikkeaa kerrosluvun ja rakennusalan
osalta voimassa olevasta asemakaavasta. Opettajien paikoitus sijoittuisi koulun pohjoispuolelle ja
paikoitusalueelle kulkeminen tapahtuisi nykyista kevyen liikenteen vaylaa pitkin koulun itdpuolelta.
Liikennejérjestelyjen ja katualueiden osalta alueella on muitakin muutostarpeita. Kunta on ostanut
vanhan ratapohjan Vuokatin ja kirkonkylan vélisen ulkoilureitin rakentamista varten. Vanha rata-
pohja on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osittain rautatiealueeksi, eiké kayttotarkoitus
vastaa kunnan suunnitelmia eika ole voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Osa vanhasta ratapoh-
jasta on kokonaan asemakaava-alueen ulkopuolella. Muutoinkaan aluetta koskeva asemakaava el
kaikilta osin huomioi toteutunutta maankayttotilannetta ja siina on péivitystarvetta.

Asemakaavoituksen tarkoituksena on selvittad Tenetin koulun rakentamisedellytykset suunnitellun
mukaisena, huomioida asemakaavassa Tenetin koulun liikenteen tuomat muutokset katujarjestelyis-
sé seké paivittda asemakaava muutoinkin vastaamaan toteutunutta ja tavoiteltua tilannetta.

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireilletulon 5.10.2021 (8§ 219).
Kaavahankkeen vireilletulosta on kuulutettu 19.10.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
pidetty néhtavilla 19.10.-18.11.2021 valisena aikana. Kaavoittaja on laajentanut asemakaavoitetta-
vaa aluetta kiinteiston Kaartola 765-401-94-12 alueella tarkoituksenmukaisen suunnittelukokonai-
suuden muodostamiseksi. Laajennuksesta on tiedotettu kiinteiston omistajia kirjeella ja heille on
varattu erikseen tilaisuus lausua osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaava edennee luonnos-
vaiheeseen alkuvuodesta 2022.
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5. Emaéntakoulun asemakaavan muutos

Emantakoulun alueelle ollaan toteuttamassa lumilajien harjoitus- ja kilpailukeskusta. Hankkeen
avulla on tarkoitus parantaa Vuokatin olosuhteita ja nostaa profiilia kansainvélisen tason ympaéri-
vuotisena valmennus- ja kilpailukeskuksena seka varmistaa alueen houkuttelevuuden jatkuminen
tulevina vuosina. Kisakeskuksen lisaksi alueelle on rakenteilla myds elokuvatuotantoon liittyvia
studio-, majoitus- ja palvelurakennuksia. Molempien hankkeiden osalta suunnitelmat poikkeavat
voimassa olevasta asemakaavasta ja toteutus edellyttdd asemakaavan muuttamista. Naiden lisaksi
alueella on pienempia asemakaavan muutostarpeita mm. reittien ja korttelirajojen osalta.

Kunnanhallitus paatti kdynnistdd Eméantakoulun alueen asemakaavamuutoksen 7.12.2021 (8§ 272).
Alustavan aikatauluarvion mukaan kaava olisi luonnosvaiheessa kevaalla 2022.

| =" = Z "j 4

= =
~IMuute

1\l

b )




14
RANTA-ASEMAKAAVAT

VUONNA 2021 VOIMAAN TULLEET RANTA-ASEMAKAAVAT

1. Perkion ranta-asemakaavan laajennus

Ranta-asemakaavoitettava alue sijaitsee Sapsojarven rannalla Laukkalankylalla noin viiden kilomet-
rin etéisyydella Vuokatista kiinteist6lla Kipind 765-401-95-4.

Kaavahankkeen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin syyskuussa 2020. Kaavaehdotus asetet-
tiin nahtaville 4.11.-4.12.2020 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Kunnan-
valtuusto hyvéksyi Perkion ranta-asemakaavan laajennuksen 25.1.2021. Hyvaksymispaatoksesta ei
valitettu ja kaava tuli voimaan 9.3.2021.

Perkion ranta-asemakaavan laajennuksessa on osoitettu yksi matkailua palvelevien rakennusten

korttelialue (RM), jonka kokonaisrakennusoikeus on 1200 krs-m? seké siihen liittyva yhteiskayttoi-
nen lahivirkistysalue (VL/yk)

Iso Sapsojarvi

Tiealue

O - Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
——————— z=sahkokaapeli, v=runkovesi- tai viemarijohto

lyk Yhteiskayttoalue.

RANTA-ASEMAKAAVAMAARAYKSET
1. RAKENNUKSET ON LITETTAVA YLEISEEN VESI- JA VIEMARIVERKOSTOON

2. RAKENNUKSET, PIHATIET, AUTOPAIKAT, TIET JA TEKNISEN HUOLLON VERKOSTOT ON RAKENNETTAVA
SITEN, ETTA MAHDOLLISIMMAN VAHAN RIKOTAAN MAANPINTAA, MUUTETAAN SEN TASOA TAI KAADETAAN
PUUSTOA

3 TULVAVAHINGOILLE ALTTIIT RAKENNUSOSAT TULEE RAKENTAA VAHINTAAN 1.0 M ISO SAPSOJARVEN
YLAVESIRAJAA (138.65M, N60) KORKEAMMALLE

4, RAKENNUSTEN ON MUODOSTETTAVA RAKENNUSRYHMITTAIN YHTENAISIA KOKONAISUUKSIA, JOISSA ON
TOISIINSA SOPEUTUVA ULKOSEINAN PAAMATERIAALI JA VARISAVY, KATTOKALTEVUUS, KATTOMUOTO JA
KATEMATERIAALI, ULKOSEINAN PAAMATERIAALI ON PUU JOKO LUONNONVARISENA TAI TUMMASAVYISEKS)
KASITELTYNA VESIKATTEENA EI SALLITA KIRKASSAVYISIA TAI KIILTAVIA KATEMATERIAALEJA

5. RAKENNUSTEN ETAISYYDEN RANTAVIIVASTA TULEE OLLA SEURAAVA
- KORKEINTAAN 30 K-M2 RAKENNUS VAHINTAAN 15 M
- 30-120 K-M2 RAKENNUS VAHINTAAN 30 M
YLI 120 K-M2 RAKENNUS VAHINTAAN 40 M

-+ 7112800
©

00Z 915 8;

Ruokolahti

VIREILLA OLEVAT RANTA-ASEMAKAAVAT

Sotkamossa ei ole talla hetkella vireilld ranta-asemakaavahankkeita
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YLEISKAAVOITUS

VUONNA 2021 VOIMAAN TULLEET YLEISKAAVAT

1. Vuokatin yleiskaava 2035 / osa-alue 1

Kunnanhallitus péatti 12.3.2013 kdynnistad Vuokatin yleiskaavan ajantasaistamisen. Yleiskaavan
tavoitteiden maéarittdmiseen tdhtdéva masterplan —hanke kaynnistyi vuoden 2015 alusta ja kunnan-
valtuusto hyvéksyi Sotkamo-Vuokatti masterplanin kokouksessaan 15.12.2015. Vuokatin yleiskaa-
van laatiminen kaynnistyi kevaalla 2016 ja kaavaluonnos pidettiin nahtavilla vuodenvaihteessa
2017-2018. Kaava eteni ehdotusvaiheeseen vuoden 2018 lopulla ja olennaisten muutosten johdosta
kaavaehdotus asetettiin uudelleen ndhtéville 30.1-2.3.2020 valiseksi ajaksi.

Kunnanvaltuusto péatti yleiskaavan hyvaksymiskaésittelyssd 26.10.2020 jakaa Vuokatin yleiskaavan
kahteen osaan. Pisterinniemen ja Kaarreniemen siséltavé alue (osa-alue 2) palautettiin uuteen val-
misteluun ja muu osa Vuokatin yleiskaava 2035:std (osa-alue 1) hyvéksyttiin. Osa-alueen 1 hyvak-
symispaatoksesta jatettiin yksi valitus Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Valittajat peruivat vali-
tuksen ja Vuokatin yleiskaava 2035 / osa-alue 1 tuli voimaan 15.10.2021.
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2. Vuokatin osayleiskaava 2035, Kaarreniemen ja Pisterinniemen alue / osa-alue 2

Kunnanvaltuusto hyvéksyi Vuokatin yleiskaava 2035:n 26.10.2020 (8§ 40) muutoin, mutta palautti
Pisterinniemen ja Kaarreniemen sisaltdvan alueen uudelleen valmisteltavaksi. Palauttamisen keskei-
simpéna syyna oli se, etta voitaisiin vielé arvioida golftoimintojen ja alueen rakentamisen yhteenso-
vittamista.

Katinkullan lahiympériston tulevan rakentamisen ja golftoimintojen yhteensovittamiseksi alueen
keskeisimpien toimijoiden ja yhteisojen kesken jarjestettiin viel& uusia neuvotteluja. Neuvottelujen
perusteella rakentamisalueita siirrettiin Pisterinniementien varrelta keilahallin ja Kaarrenimentien
valiselle alueelle, ja Hiekkaniemeen satama-alueen viereen osoitettiin palvelujen ja hallinnon koh-
de, johon voisi sijoittua matkailutoimintaa tukeva vapaa-ajankeskus. Liséksi tehtiin muitakin véhai-
sié tarkistuksia.

Kaarreniemen ja Pisterinniemen aluetta koskeva yleiskaavaehdotus pidettiin néhtavilla 14.4.-
17.5.2021 vélisend aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin nelja muistutusta. Kunnanvaltuusto hyvaksyi
Kaarreniemen ja Pisterinniemen aluetta koskevan Vuokatin yleiskaavan 23.8.2021. Hyvaksymis-
paatoksestd ei valitettu ja kaava tuli voimaan 15.10.2021
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3. Kirkonkylan itdosan yleiskaavoitus

Kirkonkylén itdosan yleiskaavoitus kaynnistyi kunnanhallituksen paatokselld 19.1.2016 § 20.

Y leiskaavoituksen tarkoituksena on yhteen sovittaa suunnittelualueen rakentamisen, virkistyskayton
ja muun maankayton tarpeet ymparistdolosuhteet, maisema ja kulttuurihistoria huomioiden. Yleis-
kaava-alueen rajauksessa on huomioitu pientalorakentamiseen ja virkistyskayttoon liittyvat suunnit-
telutarpeet, Kiinteistdjaotus, kunnan maanomistus, Sapsojarvien yleiskaavan rajaus ja tarkoituksen-
mukainen suunnittelukokonaisuus.

Kaavahankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville asettamisesta on
kuulutettu 3.6.2016. Vuoden 2016 aikana alueelta laadittiin kaavoitusta palvelevia perusselvityksié,
kuten luonto- ja maisemaselvitys, muinaismuistoselvitys, kulttuuriymparistdinventointi ja melumal-
linnuksen tdydennys. Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 1.2.-3.3.2017 valisena aikana. Kaavaluon-
noksesta jatettiin seitseman erillista mielipidettd, joista kolme oli saman henkil6n jattamiéd. Kaava-
hankkeen eteneminen jéi odottamaan Hiukan pohjavesialueen geologisen rakenneselvityksen val-
mistumista. Rakenneselvitys valmistui loppuvuonna 2017.

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville 12.3-11.4.2018 véliseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta jatettiin kah-
deksan erillista muistutusta, joista viisi oli saman henkilon jattamia. Kunnanvaltuusto hyvaksyi Kir-
konkylan itdosan yleiskaavan 27.8.2018 § 59. Hyvaksymispaatoksesta jatettiin yksi valitus Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus hylkasi valituksen 22.12.2020 anta-
mallaan pa&toksella. Valittaja jatti valituslupahakemuksen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mutta
Korkein hallinto-oikeus ei mydntanyt valituslupaa. Kirkonkyléan itdosan yleiskaava tuli voimaan
1.10.2021.
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VIREILLA OLEVAT YLEISKAAVAT
1. Sivakkalehdon tuulivoimayleiskaava

Kunnanhallitus on hyvaksynyt Sivakkalehdon tuulivoimayleiskaavan vireille tulon ja hanketta kos-
kevan kaavoitussopimuksen 30.8.2021. Sivakkalehdon alue sijaitsee Terrafamen kaivoksen etel&-
puolella Sotkamon ja Kajaanin alueilla.

Hankkeelle tullaan soveltamaan YVA -menettelyd. Alustavien vaihtoehtojen perusteella koko tuuli-
voima-alueelle olisi mahdollista sijoittaa noin 63-78 tuulivoimalaa, joista Sotkamon puolelle noin
20-25 voimalaa. Yksittaisen tuulivoimalan niemellisteho olisi 6-10 MV. Kaavamenettelyssa tullaan
selvittdmaan eri vaihtoehtoja esimerkiksi voimaloiden sijoituspaikkojen ja niiden lukumaarén, tuu-
livoimapuiston sahkdverkkoon liittdmisen ja tuulivoima-alueen lopullisen koon osalta.

Alla olevassa kartassa esitetty alustava hankealue on rajattu siten, ettd sen sisadn padosin jaa alusta-
vasti arvioitu 40 dB:n meluvyohyke.

Alustavan aikatauluarvion mukaan hanke etenisi osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheeseen
kevéttalvella 2022 ja luonnosvaiheeseen vuoden 2023 alkupuolella.

L7 ] \\\/f‘ v \ A\J/v 32)1\ ‘,mmmo\,_.
\ %

vl"’./

Karsrkkovn?
0 =
y Kotamah
[ ST

Paikus

= = HANKEALUE (Kaavoitusaloite hyvaksytty)
R UUST HANKEALUE
e s Maakuntakaava Tuulivoima alue TV-12 ‘

""" \b Vieikko

ckin !
X \ ' =\
o ¥ 0 | = 2 \
& T e A “hook
‘ N N ] e/
e \’\ : \ Pittimakiz </ > 4 )\F S
\\ 25 = ¥ ¥ dacwransi \ 04
\V

Murdwexndks \

= = e X
® 2\ /07 DRaasia’ -\ Kifismaenkugy s

Sy RS 3 N Y
I P WMartkanvaara S S e
a7 e

AN

Ronkonlehto
Kuohunsuo ra/v’vaara
T

/ \
1R N

Sulatuksensuo.,

Lougasuon

\
Kowymaki \Q(" A \/
\
Tunikassersio \\—/\

o3



19
YLEISKAAVOITUKSEN JATKAMINEN

Keskusta-alueen kehittdmisen turvaamiseksi Sotkamon kunta on paattanyt kdynnistda masterplan —
tyyppisen hankkeen kirkonkylan alueelle. Sotkamon kirkonkylan masterplan -tyon tarkoituksena on
luoda kokonaisvaltainen kuva ja ratkaisuehdotuksia taajaman elinvoiman turvaamiseksi ja kehitta-
miseksi. Hanke alkoi syyskuussa 2020 ja masterplan -ehdotusta ké&siteltiin kunnanvaltuustossa
31.5.2021. Kunnanvaltuusto palautti masterplanin jatkovalmisteluun kirkonkylén kiinteistotehok-
kaamman rakentamisen, matkailua tukevien alueiden seké palvelu- ja liikerakentamisen huomioi-
miseksi. Lisdksi todettiin, ettd taajamakuvallinen tarkastelu tulee toteuttaa yhdessa masterplanin
kanssa ja uusi kuntastrategia tulee yhdistda masterplaniin. Kunnanvaltuusto myos edellytti master-
planilta pidemmalle ulottuvaa visiota kirkonkylan kehityksesta.

Osana kirkonkylédn masterplan -hanketta kdynnistettiin Sotkamon ydinkeskustan taajamakuvallinen
tarkastelu loppuvuodesta 2021. Tehtavéa suorittamaan valittiin FCG Oy ja hankkeen projektipaal-
likkona toimii arkkitehti Mirjam Hyvonen. Tyohon valitun konsultin tehtdvana on laatia vuorovai-
kutteisessa suunnittelussa raportti, jossa mééritetdan Sotkamon keskustan ydinalueen taajamakuval-
linen tavoitetila. Hankkeen esittely jarjestetadan tammikuussa 2022, samoin kuin kylayhdistyksen
haastattelu ja sdéhkdinen kuntalaiskysely. Tdémén jalkeen valmistellaan neuvottelujen, kuntalaiskuu-
lemisten, lahtbaineiston ja taajamakuvan analysoinnin perusteella tavoitetila ja toimenpide-
ehdotukset. Raporttiluonnos on tarkoitus esitelld yleisolle kesélla ja hanke pyritd&n saamaan val-
miiksi elokuussa 2022.

Taajamakuvallisen tarkastelun ja kirkonkylan masterplanin valmistuttua arvioidaan kaavallisten
jatkotoimenpiteiden tarve.

MAAKUNTAKAAVA
Voimassa olevat maakuntakaavat

Kainuun maakuntakaava 2020

Kainuun kokonaismaakuntakaava 2020 on hyvaksytty Kainuun maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja
Valtioneuvosto on vahvistanut maakuntakaavan 29.4.2009 (valtioneuvoston paatos
YM3/5222/2007). Maakuntakaava 2020 kattaa koko Kainuun alueen ja siinéd on kasitelty kaikKi
kaavan valmistelu aikana tunnistetut keskeiset maankéyttémuodot.

Kainuun 1. vaihemaakuntakaava

Kainuun 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 19.3.2012 ja se on vahvistet-
tu ympéristoministeriossa 19.7.2013 (ymparistoministerion paatés YM2/5222/2012). Korkein hal-
linto-oikeus hylkési ymparistdministerion vahvistuspéatoksesta tehdyt valitukset 16.2.2015 (taltio-
numero 384: dnrot 2683/1/13 ja 2687/1/13). Kaava koskee puolustusvoimain ampuma- ja harjoitus-
alueita sek& niiden melualueita.

Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava

Lainvoimainen Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
1.12.2014 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 7.3.2016 (ympéristoministerion paatos
YM7/5222/2014). Kaava koskee vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumista ja mitoitusta Kai-
nuussa.



20

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 30.11.2015 ja vahvistettu
ymparistoministeriéssa 31.1.2017. Korkein hallinto-oikeus hylkasi ymparistdministerion vahvistus-
paatoksesta tehdyn valituksen 21.5.2019 (taltionumero 2294, dnro: 6425/1/17). Kaavassa osoitetaan
valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti tuulivoiman hyédyntdmiseen parhaiten so-
veltuvat alueet Kainuussa.

Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

Lainvoimainen Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 on hyvéksytty maakuntavaltuustossa
16.12.2019. Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 kasitelldan alue- ja yhdyskuntarakennetta, vir-
Kistystd, liikennejarjestelmad, luonnon- ja kulttuuriympdristoa seka luonnonvarojen kayttoa ja elin-
keinojen toimintaedellytyksid. Maakuntakaavassa osoitettavien uusien kaavaratkaisujen osalta Kai-
nuun vaihemaakuntakaava 2030 kumoaa tai muuttaa osin Kainuun maakuntakaavan 2020 kaavarat-
kaisuja ja siséltaa teknisluonteisia korjauksia Kainuun 1. vaihemaakuntakaavan, Kainuun kaupan
vaihemaakuntakaavan ja Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan kaavamerkintdihin ja -méaarayksiin.

Vireillad olevat maakuntakaavat

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035

Kainuun maakuntavaltuusto on paattanyt 17.6.2019 kokouksessaan kaynnistaa vaihemaakuntakaa-
van laatimisen tuulivoimamaakuntakaavan tarkistamiseksi. Tuulivoimamaakuntakaavan tarkistami-
nen on tullut ajankohtaiseksi, silla nopeasti kehittyva toimiala voi mahdollistaa uusia tarkaste-
lun&kokonhtia ja uusia potentiaalisia alueita tuulivoimatuotannolle.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaavaksi 2035 nimetyssé vaihemaakuntakaavassa kasitellaan seudulli-
sesti merkittavia tuulivoimaloiden alueita, muutostarpeita voimajohtojen maakuntakaavamerkintoi-
hin sek& merkittavid pohjavesialueita. Maakuntakaavassa osoitettavien uusien kaavaratkaisujen
osalta Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 voimaan tullessaan kumoaa tai muuttaa osin Kai-
nuun maakuntakaavan 2020, Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan 2030 ja Kainuun vaihemaakun-
takaavan 2030 kaavaratkaisuja.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 on edennyt luonnosvaiheeseen. Kainuun tuulivoimamaa-
kuntakaavan 2035 kaavaluonnos on julkisesti nahtévilla 22.12.2021-31.1.2022 valisené aikana.

ARVIO ASUMISEEN VARATTUJEN TONTTIEN RITTAVYYDESTA

Héarkokiven asemakaava tuli voimaan loppuvuonna 2007. Kaava-alueella oli kunnan omistamia
omakotitalotontteja 50 kappaletta ja asuinpientalotontteja nelja kappaletta. Alueen kunnallistekniik-
ka on toteutettu pa&dosin vuoden 2008 aikana. Tonteista on luovutettu rakentajille 45 omakotitalo-
tonttia ja kaksi pientalotonttia. Varauksessa on téalla hetkella yksi pientalotontti, joten vapaana on
siis viisi omakotitalotonttia ja yksi pientalotontti.

Emantakoulun alueelle rakennettiin vuonna 2021 uusina katuina Ollinpellonkatu, Kaarnakuja, Naa-
vakuja ja Vasikkahaankatu seka niihin liittyva kunnallistekniikka ja saneerattiin Eméntakouluntie.
Kaarnakujan, Naavakujan ja Vasikkahaankadun varrella olevat korttelit on osoitettu asemakaavassa
lomarakentamiseen, mutta Ollinpellonkadun varrella on kaksikymmenté pysyvéaéan asumiseen sovel-
tuvaa tonttia. Talla hetkelld kaikki Ollinpellonkadun varrella olevat tontit on varattu. Aiemmin ra-
kennetun Alapellonkadun varrella on yhteensd 29 omakotitalotonttia, joista yhdeksan on myyty ja
kolme varauksessa, joten vapaita tontteja Alapellonkadun varrella on 17 kappaletta.
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Nivun alueen asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa marraskuussa 2009 ja alueen kunnal-
listekniikka on rakennettu kesan ja alkusyksyn 2010 aikana. Alueelta on myyty 16 omakotitonttia ja
kaksi on varauksessa. Lisaksi osa yhdestd pientalotontista on myyty omakotitalorakentamiseen.
Kaikkiaan Nivun kaava-alueella oli kunnan omistamia omakotitontteja 22 kappaletta ja pientalo-
tontteja kolme kappaletta, joten vapaana on nelja omakotitalotonttia seka kaksi pientalotonttia. Ni-
vun lisdksi keskustaajaman pohjoispuolella kunnalla on yksi omakotitontti Makkosenmaella.

Sotkamojarven eteldrannan asemakaava-alueella on ollut 22 kunnan omistamaa omakotitalotonttia
ja kolme pientalotonttia. Rakentajille on luovutettu talta alueelta yhdeksan omakotitalotonttia ja
kaksi pientalotonttia. Varauksessa on kaksi omakotitalotonttia ja yksi pientalotontti, ja yksi kunnan
omistama tontti ei ole vield myynnissd, joten vapaana on 10 omakotitalotonttia.

Asemakaava-alueella olevia kunnan vakituisen asumisen tontteja on myyty viimeisen kymmenen
vuoden aikana muutamia/vuosi. Vuonna 2021 asemakaava-alueelta luovutettiin kolme tonttia asuin-
rakentamiseen ja liséksi kunta myi kolme omakotirakentamiseen tarkoitettua rakennuspaikkaa haja-
asutusalueelta.

Asemakaavassa kerrostalorakentamiseen tarkoitettuja vajaasti rakennettuja tai rakentamattomia
rakennuspaikkoja on keskustaajamassa ja sen ymparistdssa tdimanhetkiseen kysyntaan nahden ver-
rattain hyvin, mutta osassa vajaasti rakennetuista tonteista on viel& k&yttssa olevia rakennuksia.

Kunnan vakituisen asumisen tonttitarjonta on téll& hetkell& ja my6s lahivuosina turvattu. Vapaita
tontteja on kysyntaén nahden riittdvasti, mutta tarjonnassa tulee huomioida myds sijainti, monipuo-
lisuus ja houkuttelevuus. Kunta osti vuoden 2020 lopussa hieman yli kymmenen hehtaaria raaka-
maata Nurmestien ja Rauramonlammen véliseltd alueelta. Ostettu alue rajautuu kunnan jo aiemmin
omistamaan kiinteistoon ja alueelle on mahdollista asemakaavoittaa noin 20-30 pientalorakentami-
seen soveltuvaa tonttia. Taman alueen asemakaavoitus kdynnistynee lahitulevaisuudessa.

Kunta on noudattanut johdonmukaista maapolitiikkaa ja ollut viime vuosina aktiivinen maan ostos-
sa. Tastd johtuen kunnalla on kohtuullinen raakamaareservi, mutta maanomistuksen sirpaleisuus tuo
haasteita tarkoituksenmukaisten suunnittelukokonaisuuksien hankintaan. Maankéytén suunnittelun
kannalta keskeisiltd alueilta maan hankintaa tulisi edelleen jatkaa aiempien vuosien tapaan, jos se
kayvélla hinnalla on mahdollista. N&in voidaan varmistaa kaavahankkeiden oikea ja halutunlainen
kohdentuminen, kohtuullinen hintataso ja tasainen tonttitarjonta.

MUUTA AJANKOHTAISTA

Maankaytto- ja rakennuslakia ollaan uudistamassa. Lakimuutoksen keskeisimpind tavoitteina ovat
hiilineutraalius, luonnon monimuotoisuus, rakentamisen sujuvoittaminen, laatu ja digitalisaatio.
Ympéristoministerid pyysi lausuntoja uudesta kaavoitus- ja rakentamislakiluonnoksesta loppuvuon-
na 2021. Sotkamon kunta otti lausunnossaan lakiluonnokseen verrattain kriittisen kannan ja totesi,
ettd vaikka luonnos kaavoitus- ja rakentamislaiksi sisaltdd my0ds useita myonteisida muutoksia, jotka
selkeyttavét lain tulkintaa ja sujuvoittavat prosesseja, on lakiehdotus kokonaisuutena kunnan resurs-
seihin ndhden aivan liian kuormittava, lain keskeisiin tavoitteisiin ndhden ristiriitainen ja epéloogi-
nen sek osittain myos epaselva. Sotkamon kunnan ndkemyksen mukaan lakiluonnosta ei tulisi vie-
da eteenpdin ilman riittdvaa ja kuntakentén resurssit aidosti huomioivaa vaikutusten arviointia ja
sisaltoon tehtavid mittavia muutoksia.

Sotkamossa 4.1.2022

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja



