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SOTKAMO-VUOKATTI ASEMAKAAVA
VUOKATINVAARAN ASEMAKAAVA-ALUE
MAISEMAKALLION ASEMAKAAVA
ENSIMMAINEN ASEMAKAAVA

Asemakaavan laajennuksen kaavaselostus, joka koskee 2.6.2023 péivattya asemakaavaa.
Asemakaavoitettava alue sijaitsee Vuokatinvaaran asemakaava-alueella.

Asemakaavoitus koskee kiinteistdja Kivilonkka 765-401-2-14, Maisemakallio 765-401-2-391, Mai-
semarinne 765-401-2-413, Koulurinne 765-401-1-350, Polly 765-401-14-47, Kivirinne 765-401-1-
362 sekd Nurmes-Joensuu-Kajaani mt 765-895-0-18 maantiealuetta ja 2104 Lahnaslammen rata

2 765-871-1-10 rautatiealuetta.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 36 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 800-801, 805-806, ja 896-899 seka niihin liittyvat liikenne-,

katu-, suojaviher- ja virkistysalueet.



1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne
1.1.1 Maakuntakaava

- Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa
- Kainuun maakuntakaava 2020

- Kainuun 1. vaihemaakuntakaava

- Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava

- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava

- Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

Maakuntakaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu matkailupalvelujen alueen (RM), virkistysalueen (V),
maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaan alueen, matkailun veto-
voima-alueen, kaupunkikehittdmisen kohdealueen, liikenteen yhteistydkaytavan ja paasahkdjohdon merkin-
nat. Naiden maakuntakaavamerkintojen liséksi alueella on voimassa maakuntakaavassa annetut yleismaa-

raykset.
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Kuva 1. Ote Kainuun maakuntakaavayhdistelmasta.



Matkailupalvelujen alueen merkinnalla (RM) osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavia
matkailupalvelujen ydinalueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintéalueita
tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Matkailupalveluiden alueen yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa on Kiinnitettdva huomioita alueiden toiminnallisuuteen ja tarkoituksenmukaiseen rajaukseen.

Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavia virkistysalueita. Alueen maankayttéa
suunniteltaessa tulee kiinnitt4a erityista huomiota alueen virkistyskayton kehittamiseen ja ympéristdarvojen

sdilymiseen.

Matkailun vetovoimamerkinnéll& on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta merkitta-
vimmat aluekokonaisuudet. Niihin siséltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat virkistys-, suojelu-
ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta tulee kehittdd valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteel-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen sekd mat-
kailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kevyen lii-

kenteen ja joukkoliikenteen edistamiseen.

Liikenteen yhteistyokaytava -kehittdmisperiaatemerkinnalla esitetadn keskeisten liikennevaylien ja maaseu-
tuasutuksen alueita, joiden kehittdmisessa on tarvetta kansainvaliseen, ylimaakunnalliseen ja/tai kuntien véli-
seen yhteistyohon. Liikenteen yhteistyokaytavaa kehitetddn maaseudun kulttuuriympaéristéon, maisemaan
seka sujuviin ja turvallisiin liikenneyhteyksiin tukeutuvanan monipuolisen elinkeinotoiminnan, asumisen,
vapaa-ajan, liikenteen ja matkailun vydhykkeena. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Kiinnitettava
huomiota kulttuuriympariston ja maiseman hoitoon seké liikenteen ja matkailun palvelujen kehittdmiseen.
Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen maantie- ja rautatieliikenteen seka ener-

gia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle maankaytolle.

Maakuntakaavan yleismaarayksista suunnittelualuetta koskee erityisesti seuraava liikenneturvallisuuden ylei-
nen suunnitteluméaarays: *Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kéyttéa koskevassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenneturvallisuuden edistdmiseen sek& sujuvan ja hyvén

liikenneympdriston saavuttamiseen.”

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet inventoitiin vuosina 2010-2015. Inventointia téaydennettiin jul-
kisissa kuulemisissa ja lausuntokierrosten yhteydessa saatujen palautteiden pohjalta vuosina 2016-2021.

Maisema-alueita koskevista selvityksista vastasi ymparistoministerio. Inventoinnin tulos (VAMA 2021) otet-
tiin valtioneuvoston paatoksella 18.11.2021 maankaytto- ja rakennuslain mukaisten valtakunnallisten aluei-

denkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. VAMA 2021 korvaa valtioneuvoston 5.1.1995



periaatepaatoksen mukaisen aiemman inventoinnin. Maakuntakaavan valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen rajaus perustuu aiempaan inventointiin. VAMA2021 inventoinnissa Maisemakallion asema-
kaava-aluetta ei ole luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Vireilla olevan tuulivoima-
maakuntakaavan tarkistamisen yhteydessa paivitetadn valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet valtio-

neuvoston vuoden 2021 paatoksen mukaiseksi.

Maakuntakaavassa on osoitettu paasahkdjohdon merkinté asemakaavamuutoksen kohteena olevalle Maise-
makallion alueelle. Alueella on kulkenut 110 kV:n séhkgdjohto, joka on suunnittelualueen kohdalla siirretty

kantatien pohjoispuolelle.

1.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyvaksyma Vuokatin yleiskaava 2035. Suunnittelualu-
eelle on osoitettu yleiskaavassa varauksia matkailupalvelujen alueelle (RM), retkeily- ja ulkoilualueelle
(VR), lahivirkistysalueelle (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle, joka on tarkoitettu rinnehiihtoalu-
eeksi (VU-4), suojaviheralueelle (EV), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeélle alueelle (luo-

1) seké liikennevaylille ja reiteille.




Alueelle ollaan laatimassa ensimmaisté asemakaavaa eli alueella ei ole voimassa aiempia asema-

1.1.3 Asemakaava

kaavoja.
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Lahiymparistossa on matkailurakentamiseen asemakaavoitettuja alueita.

Kuva 3. Ote asemakaavayhdistelmasta.

Sotkamon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016.

Kaavan pohjakartta on hyvéksytty 23.8.2022 ja se on suunnittelualueen osalta ajan tasalla.

1.1.4 Rakennusjarjestys

1.1.5 Pohjakartta



1.2 Maanomistus

Sotkamon kunta omistaa asemakaavoitettavan alueen lukuun ottamatta kiinteistoa Polly 765-401-
14-47 sek& maantie- ja rautatiealueita. Kiinteistd Polly 765-401-14-47 on yksityisessa omistuksessa,

maantie- ja rautatiealueet omistaa valtio.

1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen pohjoisosassa kulkee kantatie 76 (Kainuuntie) ja Lahnaslammen kaivokselle johtava teollisuusrata.
Maantiealueen reunalla kulkee Vuokatin urheiluopiston ja Emantéakoulun alueen vélinen valaistu latureitti,
josta on yhteydet koko Vuokatin latuverkostoon. Ladun kanssa samassa yhteyskéytavassa on V160 runkove-
sijohto. Kaava-alueen lansiosan halkaisee Vuokatinvaaralle nouseva yksityistie, jonka varrella on levennetty
rullahiihtoon soveltuva kevyen liikenteen vayla.

Kaava-alue rajoittuu rakennettuihin matkailualueisiin ita-, lansi- ja pohjoisosiltaan. Kaava-alueen itdpuolella

on Vuokatin rinnekeskuksen laskettelurinteet.

Kuva 4. Vuokatinvaaralle johtava tie latutunnelin kohdalta. Tien oikeassa laidassa rullahiihtoa varten tehty

levennytty piennar.



1.4 Pohjavesi

Suunnittelualueen itdisimmat osat sijaitsevat VVuokatin pohjavesialueella ei sijaitse luokitellulla poh-

javesialueella.

Vuokatin pohjavesialue
1176502 A, 1 E

Lahde: SYKE, ELY-keskukset
Lahde: Maanmittauslaitos

Kuva 5. Pohjavesialue.

1.5 Maisema

Maisemakallion alue on kuulunut aiemmin valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
mutta uuden inventoinnin ja siihen liittyvén valtioneuvoston 18.11.2021 tekeméan paatoksen perus-
teella rajausta on muutettu siten, ettd emantékoulun alue ei ole enda valtakunnallisesti arvokasta

maisema-aluetta.



Maakunta: Kainuu
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[] vattakunnaliisesti arvokas maisema-alue 2021

Kuva 6. Kartta valtakunnallisesti arvokkaasta maisema-alueesta.

Vaikka suunnittelualue ei kuulukaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, on VVuo-
katinvaaran alue kokonaisuudessaan maisemallisesti herkkaa ja alueen identiteetin kannalta tarke&a
aluetta. Vuokatin yleiskaavoituksen yhteydessa laaditussa maisemaselvityksessa Maisemakallion

alue on huomioitu tarkedana reunavyohykkeena.



Sotkamon kunta LITE 3
A vuokatin yleiskaava,
4 MAISEMASELVITYS

MAANKAYTOLLISET SUOSITUKSET
MAISEMASUUNNITTELUN NAKOKULMASTA

r
—— Tarkesi nakyma k ) Maisemakuvallisesti hieno kokonaisuus

) - Jatetsan pagasiassa rakentamisen ukapudlelle.
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A [ maisematisestitarkes petoalue / ity
- Suositellaan sailytamaan paaosin avoimena. RKY 2009 kahde

- Mahdollinen rakentaminen tulisi ohjata alueen . §
uuuuuu lle tai olevan rakentamisen yhteyteen [ vataunnatisesti anvokas maisema-alua 1995

Ehdotus valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-
alueeksi (paivitysinventointi 2011-2013)

" | Pohjakanta: maanmittaustaitos 2016 [ | Vieiskaava-aluen raja
FCG Suunnittelu ja tekniikka 08.11.2016 =

o
£ Lakialue — —
=== . )

- Alue tulee jattaa padosin rakentamatta.

SOTKA

Kuva 7. Vuokatin yleiskaavan maisemaselvitys, maankaytolliset suositukset maisemasuunnittelun nakokul-
masta / FCG Oy.

1.6 Luonnonymparist6

Kaava-alue on pd&osin varttunutta kuusivaltaista sekametsad, mutta avokallioalueiden tuntumassa
metsa on mantyvaltaista ja alueen itdosassa on noin seitseman hehtaarin nuori taimikko. Itdosassa
olevan taimikkoalueen lansipuolella on Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessé paikallisesti ar-
vokkaaksi todettu noro. Noron alueella puusto on lehtipuuvaltaista. Noro muodostuu kolmesta eril-
lisest& norosta (Tervahaudan norot A, B ja C, kohteet 15-17), jotka yhtyvat kaava-alueen pohjois-
reunalla. Myo6s Vuokatinvaaralle nousevan tien laheisyydessa on Vuokatin luontoselvityksen laa-
dinnan yhteydessa havaittu noro (Pieni-P6llyn noro A, kohde 19), mutta Kainuun Ely-keskuksen
luontoasiantuntija on todennut suorittamansa maastokatselmuksen perusteella, ettd kyseessa ei ole
varsinainen noro, vaan rinteen suuntainen uoma, jota pitkin sulamisvedet tai kovan rankkasateen

vedet voivat valua.
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Kuva 8. Norojen sijainti alueella.
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15. Tervahaudan noro A

Pinta-ala: 2,3 ha

Uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit: -

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: Ruohokorvet (VU), lehtokorvet (VU), ruoho-mustik-
kakorvet (VU) ja kosteat keskiravinteiset lehdot (NT)

Arvoluokka: Paikallisesti arvokas

Suojeluperusteet: Kohteella on metsdlain § 10 mukaista erityista elinympéristod ja vesilain 11 §:n
mukainen suojeltava noro.

Léahteet: Venetvaara 1998 ja maastokartoitus 2016

Pohjoisin Tervahaudan noroista. Se yhtyy noroon B. Norossa ilmenee l&hteisyyttd. Valtatien ja voi-
majohdon vélissa on lehto, jossa valtalajina on hiirenporras. Muista lajeista mainittakoon ojakel-
lukka, sudenmarja, metsékurjenpolvi, huopaohdake, punaherukka. Noro jatkuu voimajohtoalueen
jalkeen itaan péin rehevand korpena. Kosteassa norossa kasvillisuus on ruohomustikka-, saniais- ja

lehtokorpea.

16. Tervahaudan noro B

Pinta-ala: 2,4 ha

Uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit: -

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: Lahteikot (VU), Ruohokorvet (VU)

Arvoluokka: Paikallisesti arvokas

Suojeluperusteet: Kohteella on metséalain § 10 mukaista erityista elinympéristod ja vesilain 11 §:n
mukainen suojeltava noro.

Lahteet: Venetvaara 1998 ja maastokartoitus 2016

Keskimmainen Tervahaudan noroista, johon yhtyvat noro A ja C. Noro alkaa tihkupintaisesta lah-
teikOstd. Lahteisyyttd ilmentavia lajeja on mm. suokeltto lahdelehvasammal ja korpilehvasammal.
Muista lajeista mainittakoon hiirenporras, haprarahkasammal, okarahkasammal, metsakurjenpolvi,
nurmilauha, kultapiisku ja metsakorte. Kasvillisuus on alkuosalla ruohokorpea. Puusto on lehtipuu-
valtaista. Noron loppuosalla on saniaisvaltaista kasvillisuutta. Kenttdkerroksen lajistossa mm. met-

sdkorte, isoalvejuuri, nuokkutalvikki, metsaimarre ja metsékurjenpolvi.
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Kuva 9. Tervahaudan noro B.

17. Tervahaudan noro C

Pinta-ala: 1,8 ha

Uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit: -

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: Metsakortekorvet (EN), Ruohokorvet (VU)
Arvoluokka: Paikallisesti arvokas

Suojeluperusteet: Kohteella on metséalain § 10 mukaista erityista elinympéristod ja vesilain 11 §:n
mukainen suojeltava noro.

Lahteet: Venetvaara 1998 ja maastokartoitus 2016

Tervahaudan noroista eteldisin. Noron alkuosan kasvillisuudessa ilmenee lahteisyys. Noron varressa
on saniais-, ruoho- ja metsékortekorpea. V&hén ennen noron yhtymista noroon B noron varressa
oleva kasvillisuus karuuntuu ja se on ldhinna kangaskorpea. Norouoma on lahes rahkasammalten

peittdma ja lahes havida. Puusto on etupédassa lehtipuuvaltaista ja keskiosalla kuusivaltainen
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Kuva 10. Tervahaudan noro C:n korpikasvillisuutta.

19. Pieni-Poéllyn noro A

Pinta-ala: 0,6 ha

Uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit: -

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: Kosteat keskiravinteiset lehdot (NT)

Arvoluokka: Paikallisesti arvokas

Suojeluperusteet: Kohteella on metsalain § 10 mukaista erityista elinympéristod ja vesilain 11 §:n
mukainen suojeltava noro.

Lahteet: Maastokartoitus 2016

Noro alkaa valumavesijuotista ja sen jakaa tie. Noro on selvésti kausikostea ja paikoin se on pii-
lossa. Noron alajuoksulla on tuoretta lehtoa. Kasvillisuudessa on pohjavesivaikutusta ja suokeltto
kasvaa paikoin. Puusto on varttuvaa koivu-kuusisekametséa. Ylempéané noron varrella kasvillisuus

on lehtomaista kangasta ja tuoretta lehtoa.

Lahde: Vuokatin osayleiskaava 2035 luontoselvitys, FCG Qy

1.7 Muinaismuistot

Suunnittelualueen muinaismuistoinventointi on tehty Vuokatin yleiskaavoituksen yhteydessa

vuonna 2016. Alueelta ei ole I6ydetty muinaismuistokohteita.
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1.8 Kulttuuriymparisto /-historia
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai alueita.
1.9 Ympariston hairiotekijat

Alueen pohjoisosassa kulkee kantatie 76 (Kainuuntie) ja Lahnaslammen kaivokselle johtava teolli-

suusrata.
Liikennetiedot: km/h rs% 2016 KVL 2016 rs% 2040 KVL 2040
Vuokatintie 60-80 53 4130 6,0 4800

Rautatieliikenteen maaré- ja ominaisuustiedot:

yksi juna péivassa pituus 400 m
1-2 junaa/ viikko pituus 350 m
1 juna/ 2 viikkoa pituus 90 m
1 kpl /viikko pituus 160 m
1-2 kpl/kk pituus 30 m

Tavarajunien painona kaytettiin edellisten selvitysten perusteella 2300 tonnia ja nopeutena 50 km/h.

Sitowise Oy on laatinut suunnittelualuetta koskevan melu-, runkomelu- ja tarinaselvityksen. Alla

oleva ympariston hairidtekijoiden kuvaus perustuu tahan selvitykseen.

1.9.1 Melu

Selvityksessa tehdyissé laskennoissa meluldhteind on huomioitu Vuokatintien (KT 76) ja Vuokatti-

Lahnaslampi rataosan rautatieliikenne.

Nykytilanteessa selvitysalueen péivéajan (7-22) keskidénitaso vaihtelee vélilla 49-57 dB suunnitel-

lun matkailuasumisen alueella . Suurin keski&énitaso sijaitsee Vuokatintien vélittomassé
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laheisyydessd, joka on samalla alueen selvésti suurin melunl@hde. Etéisyyden kasvaessa liikenne-

melu hiljenee. Yo6ajalla vastaavat arvot ovat 40-50 dB.

Ennustetilanteessa ehdotetulla maankayt6lla suunnitellut rakennusmassat suojaavat pihojen eteldisia
osia, jolloin tilanne paranee hieman. Pdivaaikainen ohjearvo toteutuu aivan tiemelua Iahinnd ole-
villa 12 tontilla hyvin pieneltd osin rakennusten sivuilla ja suojaisalla puolella eteldssa. Y 6aikaan

kaikkien rakennusten pihojen ydajan 45 dB ohjearvo ei tayty.

Melumallinnuksen tulosten perusteella uudisrakennusten julkisivuille kohdistuu vuode n2040 en-
nustetussa liikennetilanteessa enimmillaan 55 dB péivédajan keski&énitaso Y6ajan vastaava arvo on
51 dB. Laskentojen perusteella matkailurakennusten julkisivuille ei tarvitse asettaa erillista déne-

neristavyyden vaatimusta.

Raideliikenne ei arvion ja naapurikohteissa tehtyjen laskentojen mukaan aiheuta korkeita hetkellisia
maksimiééanitasoja julkisivuille. Radan etdisyys kohteesta on yli 100 metrié ja radalla on vain va-
haista kayttéa Lahnaslammen kaivokselle alhaisilla nopeuksilla, mutta henkil6- tai tavaraliikennetté

ei rataosuudella kulje.

Vuokatinvaara Maisemarinteen
Asemakaavamuutos

Nykytilanne, 2022

Keskidanitaso Lpeq
Paivaaika klo 7-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

— T

Keskiaanitaso Laeg

<=45

45< <=50
50 < [ <=55
55< <=60
60<  <=65
65< <=70
70< <=75

75<

Kuva 11. Melu nykytilanteessa, paiva /Sitowise Oy.
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Vuokatinvaara Maisemarintee
Asemakaavamuutos

Nykytilanne, 2022

Keskidanitaso Laeq
Ydaika klo 22-07

Laskentakorkeus mp+ 2m

—Tic

= = Rawatie

[

Korkeus ayri

Suunnizelmat

sarvi

siTowise

Keskisanitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < [ <=55
55< <=60
60 < <=65

65< <=70
70< <=75
75<

Vuokatinvaara Maisemarinteen
Asemakaavamuutos

Liikkennetilanne 2040
Nykyinen maankayttd

Keskidanitaso Laeq
Paivaaika klo 07-22

Laskentakorkeus mp+ 2m

—
- autatle

I ikinen rakennus

Korkeuskiyra

[ st

— Sunmitcll

3

siTowise

Keski&anitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < [ <= 55
55< <=60
60 < <=65

65< <=70
70< <=75
75<

Kuva 13. Melu ennustetilanteessa 2040, paiva / Sitowise Oy.



Vuokatinvaara Maisemarinteer
Asemakaavamuutos

Lilkennetilanne 2040
Nykyinen maankaytto

Keskiganitaso Laeg
Yoaika klo 22-07

Laskentakorkeus mp+ 2m

sITowise
Keskizanitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < [ <= 55
55< <=60
60 < <=65

65<  |<=70

7o<.<=75
75<

Kuva 14. Melu ennustetilanteessa 2040, y6 / Sitowise Oy.

1.9.2 Tarina

Térindn levidmistd suunnittelualueella tutkittiin VTT:n julkaisussa ”Suositus liikennetérinin arvioi-
miseksi maankdyton suunnittelussa” esitetyn puoliempiirisen laskentamallin avulla. Laskentamalli
on likimaaraismenetelmad, jossa huomioidaan radalla liikkuvan kaluston ominaisuudet, maaperan
ominaisuudet seka raiteiston kunnon vaikutus tarinaan. Alueen lahist6lla on tehty tarinaselvityksia
vuonna 2007 (Jaatidlammi), 2013 (Hotelli Vuokatti, laajennus) ja 2021 (Vuokatin pohjoisrinne), ja

néiden lahtdtietoja ja tuloksia hyddynnettiin tdssa selvityksessa.

Arvion perusteella alueelle rakennettavat kohteet eivét erityisesti vaadi tarindn huomioimista suun-
nittelussa tai erillisid kaavaméarayksia. Asumismukavuuden osalta maan pinnan arvioidut varéhte-
Iyt ja niist4 johdettujen tarin&n tunnuslukujen perusteella rakennukset kuuluvat yleisesti uudisraken-

tamisessa sovellettavaan luokkaan C (<0,3 mm/s)
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1.9.3 Runkomelu

Runkomelun osalta selvitys on laadittu VTT:n julkaisussa "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi” esitetyn arviointitason 2 perusteella. Menetelma perustuu arvioituun varahtelyn nopeus-
tasoon, mutta se ei kuitenkaan edellyté tarkkaa tietoa vérahtelyn taajuusspektristéa eiké spektrin

muuttumisesta varahtelyn siirtymisreitilla.

Laskennallisen arvioinnin perusteella runkomelutasot130 metrin etaisyydella radasta ovat luokkaa
31 dB, joka alittaa majoitus- ja asuinkdyton ohjearvon 35 dB.

2. TAVOITTEET

Asemakaavahankkeen keskeisimpana tavoitteena on suunnitella uusi matkailurakentamisen alue ja
sen kytkeytyminen oleviin palveluihin seka linjata reitit yleiskaavan maankayttotavoitteet huomioi-

den.

3. TUTKIMUKSET JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT

3.1 Tutkimukset ja selvitykset

1. Vuokatin yleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2016

2. Vuokatin, Hiukanharjun ja Péllyvaaran pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2015, Sweco

Ymparisto

- Suojelusuunnitelmassa selvitetd&n pohjavesialueiden hydrogeologiset ominaisuudet, kartoi-
tetaan pohjavetta vaarantavat riskitekijat seka laaditaan toimenpidesuositukset alueella jo
oleville seka sinne mahdollisesti tuleville riskitekijoille. Suojelusuunnitelma siséltaa toimen-
pideohjelman, jonka avulla pohjavesiin kohdistuvat uhat voidaan saada pitkall& aikavalill&

mahdollisimman vahaisiksi.

3. Vuokatin pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys / Geologian tutkimuskeskus 2013
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4. Vuokatin yleiskaava-alueen muinaismuistoinventointi, Museovirasto 2016, Vesa Laulumaa

5. Vuokatinvaaran Maisemarinteen meluselvitys, Sitowise Oy 2023

6. Vuokatinvaaran Maisemarinteen tarina- ja runkomeluselvitys, Sitowise Oy 2023

Néiden lisaksi kaavoitustyon pohjana kaytetaan katu- ja infrasuunnitelmia ja muita tehtyja selvityk-
sid seka osallisilta, viranomaisilta ja maastotydskentelystd kaavoitusprosessin aikana saatavia tie-

toja.

3.2 Alustavat vaihtoehdot

Asemakaavahankeen valmistelu kdynnistettiin alustavalla vaihtoehdolla, jossa asemakaavoitettava
alue olisi sijoittunut kokonaan kunnan omistamille kiinteistdille ja Vuokatinvaarantielle olisi tullut
vain yksi tonttikatuliittyma. Vuokatinvaaralle johtava tie on jyrkka ja monin paikoin nakemaét eivéat
ole hyvét, joten lahtokohtana oli liittymien méaran minimointi. Suunniteltu ratkaisu olisi kuitenkin
edellyttanyt uuden latusillan rakentamista, ja maasto-olosuhteista johtuen latusillan toteuttaminen
alueelle on vaikeaa ja kallista. Lisaksi osa rakennuspaikoista olisi sijoittunut valittuun vaihtoehtoon
néhden maisemallisesti véhemman houkuttelevasti ja tonttien toteutus olisi muodostunut haasta-
vammaksi, koska tontit olisivat olleet jyrkkid useampaan suuntaan. Myos kadun pituuskaltevuu-
desta olisi tullut pitkéalld matkalla jyrkka, jolloin kadun kunnossapidolle olisi tullut erityisié vaati-
muksia tai vaihtoehtoisesti tonttien lukumaaraa olisi taytynyt vahentdd huomattavasti. Ratkaisu néh-
tiin sek& kaavaratkaisun toimivuuden, kustannusten ettd tonttien houkuttelevuuden osalta asemakaa-

van pohjaksi valittua vaihtoehtoa huonompana, ja siité péaatettiin luopua.
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Kuva 15. Alustava luonnos.

4. ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT

Maisemakallion alueelle on osoitettu asemakaavassa yhteensa 29 lomarakennustonttia. Loma-asun-
torakennusten korttelialueelle saa rakentaa myds toimistotiloja, silla maisemallisesti houkuttelevat
etatyOpisteet voivat toimia vetovoimatekijoina houkuteltaessa yrityksille tyontekijoitd. Maisemakal-
lionpolun varrella oleville tonteille on rakennettava rinnetalo lukuun ottamatta korttelia 800 ja ka-
dun péé&ssa olevaa yksittdista tonttia korttelissa 806. Maisemakallionpolun varrella maasto on ka-
dun alkua lukuun ottamatta hyvin jyrkkéé ja tasamaan talojen rakentaminen johtaisi mittaviin tayt-
toihin tai leikkauksiin rakennuspaikasta riippuen, ja ndiden toimenpiteiden seurauksena naapuritont-
tien rakentaminen vaikeutuisi eivatka rakennukset soveltuisi maastoon. Kadun pééssa olevan yksit-
taisen tontin toteutuksella ei sen sijaan ole vaikutusta naapuritonttien rakentamiseen. Kivilonkanpo-
lun varrella maasto on loivempaa, eika sielld ole kaavasta johtuvaa vaatimusta rinnetalon rakenta-
miseen, vaikka se mahdollista korttelissa 896 onkin. Tontit on pyritty mahdollisuuksien mukaan li-
mittamé&an siten, ettd kadun alapuolisten tonttien rakentaminen ei peittaisi ylemmilt& tonteilta avau-

tuvaa ndkymaa.
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Ilman toimenpiteitd melutason ohjearvot ylittyvat ennustetilanteessa 2040 y6aikaan kaikilla kaava-
alueen rakennuspaikoilla ja péivallakin valtaosalla rakennuspaikoista. Kantatien nopeusrajoituksen
alentamisella 80 km/h->60 km/h melutason ohjearvot voidaan saavuttaa kaava-alueella muutoin,
mutta korttelissa 896 melutason ohjearvot ylittyvat yoaikaan. Nopeusrajoituksen alentaminen on
nahty parhaana vaihtoehtona melutason alentamiseen alueelta laaditussa meluselvityksess4, eikd no-
peusrajoituksen alentamiselle ole nahty estetta liikenneturvallisuustyéryhmassa. Nopeusrajoituksen
alentamisen kanssa vastaava melutasojen aleneminen voitaisiin saavuttaa myos rakentamalla 1,2 m
korkea melueste kantatielle ajoradan reunaan. Melukaiteen arvioidut rakentamiskustannukset ovat
noin 300 000 €. Yleiskaavan mukaisen maanké&yton toteutuessa lansirinteiden alueelle ja Emanta-
koulun alueen rakentuessa asemakaavan mukaisesti on alueen nopeusrajoitusten uudelleen arviointi
joka tapauksessa tarpeen, ja tehtdessé nopeuden alentaminen jo téssd vaiheessa voitaisiin valttaa
melukaiteen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset. Nopeusrajoituksen alentamisesta ei voi kui-
tenkaan péattad kaavoituksessa ja asemakaavassa on osoitettu melueste kantatien varteen sen va-
ralta, ettd nopeusrajoituksen alentaminen ei ole mahdollista. Jotta melutason ohjearvot voidaan oles-
kelualueilla saavuttaa myds yoaikaan, on asemakaavaan otettu maarays, jonka mukaan rakennusten

maantien puoleiset parvekkeet on lasitettava kortteleissa 896, 898 ja 899.
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Kuva 16. Liikennemelu paivaaikaan ennustetilanteessa 2040, nopeusrajoitus 60 km/h / Sitowise Oy.
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Liikennemelu ybaikaan ennustetilanteessa 2040, melukaide / Sitowise Oy

Kaava-alueelle tulee rakennettavaksi kaksi uutta katua, Maisemakallionpolku ja Kivilonkanpolku.
Kadut ovat suurelta osin korkeuskayrien suuntaisia ja rakennuspaikkojen ja kadun korkeuserojen

<=45

45< <=50
50 < I <=55
55 < <=60
60<  <=65

65< <=70
70< <=75
75<

suhdetta on tutkittu poikkileikkauksin. Tonttikatujen liittymét VVuokatinvarantiehen on pyritty sijoit-

tamaan nakemiltdan optimaalisiin kohtiin ja ndkemié voidaan parantaa puuston raivauksin, mutta
alueen olosuhteista johtuen nakemiin liittyy haasteita. Lisaksi tonttikaduilta Vuokatinvaarantielle
kulkeva liikenne joutuu ylittdmaan rullahiihtoa varten rakennetun kevyen liikenteen vaylén. Koh-

taaminen muodostaa riskin, joka voitaisiin poistaa siirtdméalla rullahiihtorata toiselle puolelle Vuo-

katinvaarantietd. Rullahiihtoradalla asfaltin laatu on erilainen ja siirto edellyttéisi tiemaalausten li-

saksi uutta asfaltointia.
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Kuva 18. Poikkileikkaus Maisemakallionkatu PL 300 / Ramboll Oy.

Maisemakallionpolun paasta ldhtee vanhaa latupohjaa pitkin Ilkantielle johtava jalankululle ja py6-
réilylle varattu alueen osa. llkantien varrella on korotettu jalkakéytava ja suunnittelualue yhdistyy
tata kautta Kattikeskuksen alueeseen. Maantien varrella olevan ladun paikalle on osoitettu asema-
kaavassa moottorikelkkareitti, joka mahdollistaa yleiskaavan mukaisen maantien ja rautatien alitta-
van tunnelin toteuduttua moottorikelkkojen kulkemisen Nuasjarvelle ja safarikeskukselle ilman
kantatien ylittamista tasossa. Latua varten on osoitettu ulkoilureittivaraus moottorikelkkareitin vie-
reen sen eteldpuolelle ja latua joudutaan siirtdaméén kelkkaretin toteutuessa. Ladun siirrossa voidaan

hy6dyntéé tarvittaessa nykyisen latupohjan rakenteita ja valaisua.

Vuokatinvaarantien lansipuolelle on osoitettu ulkoilureittivaraus uutta latuyhteyttd varten. Uusi la-
tuyhteys mahdollistaa Vuokatin latuverkoston liittymisen Vaarankylén alueen latuihin Eméantékou-
lun asutusalueen lansipuolitse siind tapauksessa, etta suunniteltu kisakeskus toteutuu Eméantéakoulun
ymparistoon. Joka tapauksessa uusi latuyhteys on profiililtaan helpompi ja sitd varten on jo raken-
nettu tunneli Studiokadun alitse, joten sen voi toteuttaa kisakeskuksen rakentumisesta riippumatta.
Moottorikelkkareitti ei sovi Vuokatinvaarantien alittavaan tunneliin ja se ylittdisi Vuokatinvaaran-

tien tasossa Kivilonkanpolun pohjoispuolelta nykyisen pyoratien etelédpuolelta.

Kaava-alueen itdosaan on osoitettu virkistys- ja urheilupalvelujen alue yleiskaavan mukaisesti. Rat-
kaisulla on varauduttu laskettelurinteiden my6hempiin laajennustarpeisiin. Suojaviheralueiden ja
virkistysalueiden valinen rajaus noudattaa meluselvityksen mukaista 55 dB:n paivéaikaisen melu-

vyOhykkeen rajaa siten, etté virkistysalueilla 55 dB:n melutason ohjearvot eivat ylity.

Luontoselvityksessa arvokkaiksi todetut kohteet on osoitettu asemakaavassa luonnon monimuotoi-

suuden kannalta erityisen tarkedna alueen osana, jotta niiden arvot tulevat huomioiduiksi
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my6hemmissa kaava-alueella tehtavissé toimenpiteissa. Maisemakallionpolku katkaisee rehevan
lehtomaisen metsélakikohteen, mutta kadun linjaukselle ei ole ollut muuta tarkoituksenmukaista
vaihtoehtoa. Paikalla tehdyssa maastokatselmuksessa on kuitenkin todettu, etta luontoselvityksesta
poiketen kyseinen lehtomainen kohde ei ole vesilain mukainen noro. Moottorikelkkaura on osoitettu
asemakaavassa nykyisen latupohjan paikalle ja latu joudutaan siirtdaméén sen etelépuolelle, jolloin
osa kantatien varrella olevasta lehdosta j&& uuden ladun alle. Ladun linjauksen ja latupohjaan kéyte-
tyn rakenteen seké valaisun hyddyntamisen kannalta ladun véahainen siirto on kuitenkin seké kustan-

nusten, rakennettavuuden etta kaytettavyyden kannalta paras vaihtoehto.

Maantie- ja rautatiealueet on osoitettu asemakaavassa kiinteistétoimituksissa muodostettujen rajojen

mukaisesti. Vuokatinvaarantie on osoitettu katuna vaaran laella olevalle kaéntdpaikalle saakka.

5. ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

5.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue sijoittuu Kattikeskuksen ja Emantédkoulun alueiden véliin Vuokatissa, ja asemakaavan
toteutuminen yhdistaa alueita seka toiminnallisesti ettd taajamakuvallisesti. Rakennetun ympariston
leima vahvistuu tienvarsindkymassa ja visuaalinen vaikutelma Vuokatin matkailualueen laajentumi-
nen lanteen kdy selvemmaéksi viimeistdan siind vaiheessa, kun laskettelurinteet toteutuvat asema-

kaavassa varatulle alueelle.

Alueelle ei tule pysyvad asutusta, joten vdeston rakenteeseen tai kehitykseen kaavaratkaisulla ei ole
suoraa vaikutusta. Palvelujakaan kaava-alueelle ei ole tulossa, mutta majoituskapasiteetin kasvu pa-
rantaa elinkeinotoiminnan mahdollisuuksia ja luo edellytyksia uusien palveluiden muodostumiselle.
Liséksi kaavaratkaisu osaltaan mahdollistaa rinnealueen laajentumisen lansirinteiden puolelle, milla
on myonteisia vaikutuksia seké laskettelupalveluiden tarjontaan ettéd rinnetoimintaan elinkeinona.

Kaavamaaréays sallii toimistotilojen rakentamisen lomarakennusten korttelialueelle ja houkuttelevat

tyoskentelymahdollisuudet voivat auttaa yritysten kiinnittymiseen alueelle.

Asemakaavaratkaisu osaltaan mahdollistaa moottorikelkkareitin johtamisen Vuokatintien ja rauta-
tien alittavaan tunneliin sek& uuden ladun linjauksen siten, ettd VVaarankylalle johtavan ladun profii-

lista tulee helpompi. Lisaksi ladun uusi linjaus mahdollistaa kisakeskuksen toteuttamisen
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Emantékoulun alueelle, joten kaavaratkaisulla on merkittévia virkistykseen ja myos kilpaurheiluun
kohdistuvia positiivisia vaikutuksia. Kaava-alueen sisalla tehtavat toimenpiteet eivat kuitenkaan yk-
sindan tuo naita vaikutuksia, vaan vaikutusten toteutuminen edellyttda toimenpiteiden tekemista

myos kaava-alueen ulkopuolella.

Uuden maanké&yton tuottama liikenne ohjataan kahden uuden tonttikadun kautta Vuokatinvaaran-
tielle. Kaava-alueen arvioitu matkatuotos on noin 150-200 ajoneuvoa /vrk silloin, kun alue on ra-
kentunut valmiiksi. Uudet VVuokatinvaaralle tulevat katuliittymét ja niille/niiltd suuntautuva liikenne
heikentdvat liikenneturvallisuutta Vuokatinvaarantielld ennen kaikkia tien itdpuolella olevan rullara-
dan/kevyen liikenteen véylan osalta. Rullasuksilla lasketaan harvoin alas vaaralta, mutta pyorélla
voidaan tulla alaspain kovaa vauhtia ja liikenneturvallisuuden maksimointiin tulee talta osin kiinnit-
taa erityista huomiota. Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa mm. nakemia raivaamalla, liikenne-
merkein tapahtuvalla liikenteen ohjauksella, tarvittavin varoitusmerkein seka lopputilanteessa siirta-
malla rullarata tien lansipuolelle. My6hemmaéssa vaiheessa kadun lansipuolellekin tosin voi tulla
rakentamista yleiskaavan mukaisesti. Moottorikelkat ylittvét tulevassa tilanteessa Vuokatinvaaran-
tien tasossa, miké heikent&a liikenneturvallisuutta hieman kaava-alueen sisall4, mutta kokonaan to-
teutuessaan moottorikelkkailun reittiratkaisut parantaisivat liikenneturvallisuutta huomattavasti,
silla kantatien ylitys Hyvolankylalld 80 km/h nopeusrajoitusalueella jaisi kokonaan pois. Kevyen
liikenteen saavutettavuuden osalta alue on hyva, silla kantatien varrella kulkee kevyen liikenteen
vayla ja asemakaavassa on suunniteltu kevyen liikenteen yhteys Kattikeskukselle. Kantatien var-
rella on bussipysakit molempiin suuntiin aivan kaava-alueen kohdalla, joten alue on joukkoliiken-

neyhteyksinkin hyvin saavutettavissa.

Alueella ei ole rakennettua kulttuuriympéristod eikd muinaismuistoja, joten niiden sailymiseen kaa-

varatkaisulla ei ole vaikutusta.

Kaavaratkaisu on suunniteltu siten, ettd tonttien liittyminen viemariin tapahtuisi padosin katualu-
eella ja kadun alapuoliset tontit liitetddn viemariin kiinteistokohtaisilla pumppaamoilla. N&in voi-
daan minimoida maastossa tehtavat viemarilinjojen louhinnat ja sailyttaa alueen luonnontilaisuutta
ja ennen kaikkea korttelin 899 alapuolista avokallioaluetta mahdollisimman paljon. Kaava-alueelle
tulee 1-2 jatevesipumppaamoa viemariverkoston lopullisesta toteutuksesta riippuen. Nykyisten jar-
jestelmien kapasiteetti riittdd kaava-alueen vedenkulutukseen, mutta vesi- ja viemaériverkoston to-
teutukseen liittyvié ratkaisuja harkitessa tulee huomioida soveltuvin osin koko lansirinteen alueen

yleiskaavan mukainen maankaytto.
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Hulevedet johdetaan katujen alapuolisilta tonteilta suoraan maastoon ja ylapuolisilta tonteilta ka-
dulle tulevaan hulevesiverkostoon, josta ne ohjataan maastoon. Korttelin 805 ylépuolelle on osoi-
tettu l&hivirkistysalue, jonne voidaan tehda irtilouhintana niskaoja estaméén hulevesien valuminen
ylarinteestd tonteille. Alueen toteuttaminen vaikuttaa jossain maarin hulevesien virtausreitteihin,
mutta hulevesien viipymaan vaikutus on véhéinen, silla tonteille j&& merkittavasti luonnontilaisia
osia ja hulevedet ohjataan hajautetusti maastoon, josta ne valuvat kunttakerroksen lapi nykyiselle
virtausreitille paatyen lopulta Jaationlampeen. Rakentamisen aikana hulevesien kiintoaines voi li-
séantya, mutta hulevesien viipyma maastossa ennen Jaationlampea on niin pitka, etta kiintoainek-
sella ei voi olettaa olevan vaikutusta Jaationlammen vedenlaatuun edes kaava-aluetta rakennetta-

€ssa.

Merkittavin ymparistohairio alueelle aiheutuu pohjoisosassa kulkevasta kantatiesta. Asemakaavarat-
kaisu pohjautuu siihen, etté joko kantatien nopeusrajoitus alennetaan laajentamalla 60 km/h nopeus-
rajoitusaluetta lanteen vahintaan suunnittelualueen kohdalle saakka tai kantatien varteen rakenne-
taan 1,2 metrid korkea melukaide. Molemmilla toimenpiteilla paivaaikainen melutaso pysyy ennus-
tetilanteessakin (v. 2040) melutason ohjearvojen alapuolella. Y6ll& kantatietd 1ahimpéna olevissa
kortteleissa 896, 898 ja 899 melutason ohjearvot ylittyvat ulkona, mink& vuoksi kaavaan on otettu
maarays, etta naissa kortteleissa parvekkeet on lasitettava. Matkailurakentamisen alueilla ulkoti-
loissa oleskelu tapahtuu ilta- /ydaikaan lahinna terasseilla, ja terassin lasituksilla voidaan saavuttaa

riittdva melutason alentuminen.

Rautatieliikenteen runkomelu- ja tarinaselvityksen perusteella rakennettavat kohteet eivat erityisesti
vaadi tarindn huomioimista suunnittelussa tai erillisid kaavamaarayksia. Laskennallisen arvion ja
yleisen vahvistumisen periaatteen perusteella tarinédn heilahdusnopeuden tehollisarvon suuruus
suunniteltavien rakennusten lahimpien pisteiden kohdalle on yleisen voimistumisen huomioimisen
jalkeen 0,092 mm/s * 1,5 = 0,138 mm/s. Tall6in suunnittelualue kuuluu luokkaan C ”Suositus
uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa. Keskimaarin 15% asukkaista pitaa

vdrdhtelyitd hdiritsevind ja voi valittaa hdiridistd.”

Laskennallisen arvion ja mahdollisen resonanssin huomioimisen jalkeen suunnitteilla

olevien majoitusrakennusten runkojen ja valipohjien varahtely on suurimmillaan

luokkaa 0,092 mm/s * 3,0 = 0,276 mm/s. T&ll6in suunnittelualue kuuluu edelleen luokkaan C ”Suo-
situs uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa. Keskimaarin 15% asukkaista pitaa varahtelyita
hairitsevina ja voi valittaa hdiridistd.”
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Asumismukavuuden osalta maan pinnan arvioidut vérahtelyt ja niistd johdettujen tarinén tunnuslu-
kujen perusteella rakennukset kuuluvat yleisesti uudisrakentamisessa sovellettavaan luokkaan C
(<0,3 mm/s). Arvioidut runkomelutasot rataa lahimpéna olevien rakennusten (noin 130 metrié ra-

dasta) kohdalla ovat luokkaa 31 dB, joka alittaa majoitus- ja asuinkéytdn ohjearvon 35 dB.

Moottorikelkkailun aiheuttama meluhaitta on pyritty minimoimaan sijoittamalla moottorikelkka-
reitti aivan kantatien varteen. Moottorikelkkailusta aiheutuva aanihairio on kausittaista ja aktiivi-
kaudellakin kelkkojen liikennginti on tieliikenteen ajosuoritteisiin ndhden marginaalista, vaikka osa

alueen muista kayttajista voi kokea sen hairitsevana.

5.2 Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue sijoittuu Vuokatinvaaran alarinteeseen, rakentaminen on pienimittakaavaista ja ka-
dut ovat korkeuskayrien suuntaisia, mista johtuen puusto héivyttaa rakentamisen vaikutuksia kauko-
maisemassa. Kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut sijoittaa kunnallisteknista verkostoa mahdolli-
simman paljon katualueille, mika osaltaan vahentaa johtokaytévien ja sen myo6ta puuston poistami-
sen tarvetta. Vuokatintielle kaavan mukainen maankéaytto tulee ndkymaéan, ja maantiendkymassé
alueen rakentaminen kasvattaa matkailurakentamisen osa-alueet yhteen, tiivistaa taajamakuvaa seka

vahvistaa alueen identiteettia \Vuokatin matkailukeskuksen osana.

Korttelin 806 itdpuolella oleva noro sdilyy luonnontilaisena. Maisemakallionpolulta Ilkantielle joh-
tava jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa on osoitettu siten, ettd se kulkee vanhaa latupoh-
jaa pitkin, jolloin noroon ei kohdistu toimenpiteitd. Noron pohjoispuolella kantatien varrella on pie-
nialainen lehto, josta osa j&é siirrettdvan ladun alle reittien toteutuessa yleiskaavan mukaisesti. Li-
séksi Maisemakallionpolku katkaisee rehevan lehtomaisen kohteen kaava-alueen lansiosassa. Mo-
lempien maankéaytén muutoksen alle jdavien luonnonarvoja omaavien kohteiden merkitys on pai-
kallinen ja niiden luonnontilaisuus on muuttunut jo aiemmin tehtyjen toimenpiteiden myo6téd. Koh-
teet eivat tuhoudu kaavan toteuttamisen yhteydessa kokonaan, mutta rakentamisen alle jaavilla
osilla luontoarvot tulevat hdviaméan. Rakentaminen ei kuitenkaan vaikuta ndiden kohteiden vesita-
sapainoon tai muihin olosuhteisiin rakentamisen ulkopuolelle jaavilla osilla. Muutoin kaava-alue on

hoidettua talousmetsé, eika rakennettavien alueiden alle jaa erityisia luontoarvoja.
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5.3 Vaikutukset talouteen

Uutta katua tulee rakennettavaksi yhteensa noin 700 metrid. Katujen ja niille sijoittuvan kunnallis-
teknisen verkoston arvioitu rakentamiskustannus on noin 850 000 euroa siséltden putkien talohaarat.
Kustannusarviossa ei ole mukana pumppaamot, yhdyslinjojen rakentaminen, eikd mahdolliset tei-
den ja radan alitukset, silla kaava-alueen liittdmiseen olemassa olevaan kunnallistekniseen verkos-
toon on useita vaihtoehtoja, eika lopullista vaihtoehtoa ole viela paatetty. Kaiken kaikkiaan yhdys-
linjojen rakentaminen pumppaamoineen maksaa noin 100 000 — 200 000 euroa toteutustavasta riip-
puen. Maisemakallionpolun ja llkantien valisen kevyen liikenteen reitin arvoitu kustannus on va-
laistuna ja kivituhkapaallysteisend noin 55 000 €. Moottorikelkkareitin rakentaminen ja siihen liit-
tyva ladun siirto maksavat yhteensé noin 50 000 — 60 000 € ja latulinjauksen muutos Vuokatinvaa-
rantien itapuolella noin 70 000 — 80 000 € siséltden valaistuksen. Latujen ja moottorikelkkareitin
muutostarpeet eivat johdu laadittavana olevasta asemakaavasta, vaan asemakaavaratkaisu ainoas-
taan mahdollistaa yleiskaavan mukaisten reittiratkaisujen toteuttamisen. Rullaradan siirto VVuokatin-
vaarantien toiselle puolelle maksaa noin 300 000 €, mikili koko tien kansi asfaltoidaan uudelleen.
Jos siirto tehddan siten, ettd vanha asfaltti jyrsitadn tien lansilaidasta rullaradan leveydelt4 ja tdma
kaista asfaltoidaan uudelleen rullahiihtoon soveltuvalla asfaltilla, olisi arvioitu kustannus noin

130 000 euroa.

Investointikulujen lisaksi kunnossapidettavien rakenteiden maara kasvaa, ja tatd myota kayttokulut-
kin, mutta toisaalta esimerkiksi vesi- ja viemarilaitoksen kannalta kdyton tehostuminen on positiivi-

nen asia pitkalla aikavalilla myos taloudellisesti.

Kaavaratkaisun myota houkuttelevien rakennuspaikkojen tarjonta kasvaa matkailurakentamisen
tonttien osalta. Lisdksi asemakaava osaltaan mahdollistaa laskettelurinteiden laajentumisen l&nsirin-
teiden alueelle ja houkuttelevamman reittiverkoston toteuttamisen. Maisemakallion alueen toteutu-
minen lisdd Vuokatin vuodepaikkamaaraé ja luo edellytyksia palvelutarjonnan kehittymiselle, mika
puolestaan lisdd Vuokatin houkuttelevuutta matkailukohteena ja luo myénteistd imagoa koko alu-
eelle. Pitkalla aikavalilla kaavahankkeella voi arvioida olevan positiivinen vaikutus elinkeinoela-

maéan kehittymiseen ja sitd kautta kunnan talouteen.
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5.4 Muut vaikutukset

Kaavaratkaisu tukee osaltaan kuntastrategiassa asetettujen hyvinvointiin ja elinvoiman vastuulli-

seen vahvistamiseen liittyvien tavoitteiden saavuttamista.

Kunta voi riittavalla ns. "mokkirakentamisen” tonttitarjonnalla monipuolistaa alueen rakentamis-
mahdollisuuksia ja turvata alueen tasaisen kasvun sellaisinakin aikoina, jolloin hotelleihin ja mui-
hin suuriin matkailuhankkeisiin on vaikea 16yta4 investoijia. Lisaksi kunta pystyy riittavan tontti-
tarjonnan avulla kunta ohjaamaan kiinteistdjen hintatason kehitysta ja vaikuttamaan sité kautta

osaltaan monien toimintojen sijoittumiseen alueelle.

6. TOTEUTTAMINEN

Kaava-alueen kunnallistekniikan rakentaminen alkanee viimeistdin seuraavana vuonna asemakaa-
van lainvoimaisuudesta. Kaavahankkeen k&ynnistysvaiheessa alueen infran rakentamisen tavoiteai-
katauluksi on asetettu vuosi 2024. Asemakaavassa on osoitettu 29 matkailurakentamisen tonttia ja
niiden voi olettaa nykyisella rakentamisvolyymilla rakentuvan noin 10 vuoden kuluessa. Alueen
hyva sijainti ja maisemallinen houkuttelevuus voivat kuitenkin kasvattaa alueeseen kohdistuvaa ky-

syntéé ja nopeuttaa tonttien rakentumista.

7. SUUNNITTELUVAIHEET

- Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavoituksen vireilletulon 7.12.2022 § 251

- Kunnanhallitus hyvaksyi Sotkamon kunnan ja kiinteiston Polly 765-401-14-47 vélisen kaa-
voitussopimuksen 7.12.2022 § 252

- Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla pitdmisesta
on kuulutettu 30.12.2022

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtévilla 30.12.2022- 31.1.2023 valisena ai-
kana.

- Ympéristo- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen néhtéville asetettavaksi
1.3.2023 § 33

- Kaavaluonnos ja péivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 7.3.-

7.4.2023 véliseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide.
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- Ympéristolautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen néhtéville asetettavaksi

- Kaavaehdotus pidettiin nahtéavilla xx-xx valisend aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin x kpl

muistutuksia.
- Ympéristo- ja tekninen lautakunta hyvéksyi asemakaavan
- Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan
- Kunnanvaltuusto hyvéaksyi asemakaavan

Sotkamossa 2.6.2023

Juha Kaaresvirta

Kaavoittaja

LIITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Rakennustapaohje

IImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista
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SEURANTALOMAKE |Pinta-ala |Pinta-ala |Pinta-ala |Kerrosala |Kortteli- Pinta-alan |Kerrosalan |Vanha Vanha
tehokkuus |muutos muutos pinta-ala | kerrosala
ha % % k-m2 ek +/- ha +/- k-m2 ha k-m2

VU 5,1682 41,45 5,1682

VL 7,2998 58,55 7,2998

V yhteensa 12,468 100,00 31,77 12,468

RA 1,3911 50,99 3478 0,25 1,3911 3478

RA-1 1,3371 49,01 3343 0,25 1,3371 3343

R yhteensa 2,7282 100,00 6,95 6821 0,25 2,7282 6821

LT 5,4413 61,31 5,4413

LR 3,4335 38,69 3,4335

L yhteensa 8,8748 100,00 22,61 8,8748

EV 9,199 100,00 9,199

E yhteensa 9,199 100,00 23,44 9,199

Kadut 5,9766 100,00 5,9766

KADUT, TIET 5,9766 100,00 15,23 5,9766

KAAVA-ALUE yht. 39,2466 100 6821 0,02 39,2466 6821




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

765 Sotkamo Tayttamispvm
Maisemakallion asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

39,2466

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

02.06.2023

30.12.2022

39,2466

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 39,2466 100,0 6821 0,02 39,2466

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 12,4680 31,8 12,4680

R yhteensa 2,7282 7,0 6821 0,25 2,7282

L yhteensa 14,8514 37,8 14,8514

E yhteensa 9,1990 23,4 9,1990

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 39,2466 100,0 6821 0,02 39,2466

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 12,4680 31,8 12,4680

VL 7,2998 58,5 7,2998

VU 5,1682 41,5 5,1682

R yhteensa 2,7282 7,0 6821 0,25 2,7282

RA-1 1,3371 49,0 3343 0,25 1,3371

RA 1,3911 51,0 3478 0,25 1,3911

L yhteensa 14,8514 37,8 14,8514

Kadut 5,9766 40,2 5,9766

LT 5,4413 36,6 5,4413

LR 3,4335 23,1 3,4335

E yhteensa 9,1990 23,4 9,1990

EV 9,1990 100,0 9,1990

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Sotkamo

Vuokatinvaaran asemakaava-alue
Asemakaavan laajennus
Maisemakallion asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

27.12.2022
Paivitetty

Sotkamon kunta 2023



Sotkamo

Vuokatinvaaran asemakaava-alue
Asemakaavan laajennus
Maisemakallion asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
27.12.2022
Paivitetty

0 Yleista

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélt4a tiedot kaavahankkeen kohteesta
ja keskeisesta sisallostd, tavoitteista sekd vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Liséksi siin kerro-
taan, ketd hanke koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten

kaavahankkeesta tiedotetaan suunnittelun edetessd, misté saa lisétietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Vuokatintien varrella pd&osin VVuokatinvaaralle nousevan tien ita-
ja lansipuolella. Asemakaavoitus koskee kiinteistdja Kivilonkka 765-401-2-14, Maisemakallio 765-
401-2-391, Maisemarinne 765-401-2-413, Koulurinne 765-401-1-350, Polly 765-401-14-47, maara-
alaa kiinteistosta Lahtela 765-401-1-298-M604 sek& Nurmes-Joensuu-Kajaani mt 765-895-0-18
maantiealuetta ja 2104 Lahnaslammen rata 2 765-871-1-10 rautatiealuetta. Sotkamon kunta omistaa
asemakaavoitettavan alueen lukuun ottamatta kiinteistoa Polly 765-401-14-47 seka maantie ja rau-
tatiealueita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 36 hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti

liitteend olevaan karttaan. Lopullinen rajaus méérittyy suunnittelun edetessa.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyvaksyma Vuokatin yleiskaava 2035. Suun-
nittelualueelle on osoitettu yleiskaavassa varauksia matkailupalvelujen alueelle (RM), retkeily- ja
ulkoilualueelle (VR), l&hivirkistysalueelle (VL), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle, joka on tar-
koitettu rinnehiihtoalueeksi (VU-4), suojaviheralueelle (EV), luonnon monimuotoisuuden kannalta

erityisen tarkeélle alueelle (luo-1) seka liikennevaylille ja reiteille.

Alueelle ollaan laatimassa ensimmaistd asemakaavaa eli alueella ei ole voimassa aiempia asema-

kaavoja.



Alueen pohjoisosassa kulkee kantatie 76 (Kainuuntie) ja Lahnaslammen kaivokselle johtava teolli-
suusrata. Maantiealueen reunalla kulkee VVuokatin urheiluopiston ja Eméntékoulun alueen vélinen
valaistu latureitti, josta on yhteydet koko Vuokatin latuverkostoon. Ladun kanssa samassa yhteys-
kaytavassa on V160 runkovesijohto. Kaava-alueen lansiosan halkaisee VVuokatinvaaralle nouseva
yksityistie. Kaava-alue rajoittuu rakennettuihin matkailualueisiin ita-, lansi- ja pohjoisosiltaan.

Kaava-alueen itdpuolella on Vuokatin rinnekeskuksen laskettelurinteet.

Kaava-alue on padosin varttunutta kuusivaltaista sekametséd, mutta avokallioalueiden tuntumassa
metsé on mantyvaltaista ja alueen itdosassa on noin seitseman hehtaarin nuori taimikko. Aluetta hal-
koo kéytosté poistetut latu- ja johtokaytdvat, joihin on istutettu kuusen taimia. Itdosassa olevan tai-
mikkoalueen lansipuolella on Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi
todettu noro. Noron alueella puusto on lehtipuuvaltaista. Noro muodostuu kolmesta erillisesté no-
rosta, jotka yhtyvat kaava-alueen eteléreunalla. Myds Vuokatinvaaralle nousevan tien l&heisyydessa
on Vuokatin luontoselvityksen laadinnan yhteydessa havaittu noro, mutta Kainuun Ely-keskuksen
luontoasiantuntija on todennut suorittamansa maastokatselmuksen perusteella, etta kyseessa ei ole
varsinainen noro, vaan rinteen suuntainen uoma, jota pitkin sulamisvedet tai kovan rankkasateen

vedet voivat valua. Asemakaavoitettava alue ei ole luokitellulla pohjavesialueella.

Kunnanhallitus on p&attanyt asemakaavan vireilletulosta joulukuussa 2022. Kaava laaditaan kunnan
omana tyona. Alueen kaavoituksesta on tehty sopimus kiinteiston Polly 765-401-14-47 omistajien

kanssa.

2 Asemakaavan tavoitteet ja sisaltd

Asemakaavan keskeisimpéna tavoitteena on suunnitella uusi matkailurakentamisen alue ja sen kyt-

keytyminen oleviin palveluihin seké linjata reitit yleiskaavan maankéyttétavoitteet huomioiden.



3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavoitustyon pohjana kdytetddn VVuokatin yleiskaavatyon yhteydessé laadittuja luonto-, maisema-
ja muinaismuistoselvityksia, liikennejarjestelmasuunnitelmaa seké osallisilta, viranomaisilta ja
maastotydskentelystéd kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja. Kaavoitustyon aikana laaditaan
kantatien ja raideliikenteen osalta melu-, runkomelu ja térinéselvitys seka tarvittavat katu- ja infra-

suunnitelmat. Muiden lisaselvitysten tarve arvioidaan hankkeen edetessa.

Vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa on saddetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssd seu-
raavaa:

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,

jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- luonnonympéristoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan

Sotkamon kunta on lahtenyt mukaan toteuttamaan Lapsiystavallinen kunta -mallia, ja kaavahank-

keen yhteydessa tehdadan myds lapsivaikutusten arviointi.

4 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa késitelladn. Nain ollen osallisia ovat mm. alueen kéyttajat, l&hialueen
asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat seka muut

tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on mahdollisuus



osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta.
Kaavahankkeesta ja siihen liittyvésté luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus- ja mittaustoi-

mistosta.

Keskeisimmat viranomaistahot

- Kainuun ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
- Kainuun liitto

- Kainuun pelastuslaitos

- Kainuun museo

5 Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta l&htien kaavoituskaytdnndsséd on noudatettu maankéytté- ja rakennuslakia

(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kaynnistymisesta tiedottaminen

- Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
l&olosta.

- Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan mu-
kaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavil-
ldolosta kunnanhallituksen paattdmassa ilmoituslehdessa seka internetissa Sotkamon kunnan ko-
tisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

- Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

- Neuvotteluun osallistuvat kunnan liséksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetdan suunnittelua koskevat valtakunnalliset, seu-
dulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 668).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteensa

kaavahankkeesta



Luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan.

Mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja laaditaan vastineet, joiden perus-
teella kunta tekee paatdkset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatkosuun-

nittelussa.

Laaditaan asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos tyostetddn kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehdaén aiempien paatdsten mukaiset
muutokset ja tarkistukset.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston il-
moitustaululle sek& kunnan kotisivuille internetiin. Néhtévilla olosta tiedotetaan kunnan yleisen
tiedottamistavan mukaan. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan
tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla
paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.

Ehdotuksesta pyydetéén lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattad muistutus. Muistutukset tu-
lee jattaa kirjallisina ennen nahtévillaoloajan paattymista.

Lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee perus-
tellut paatokset. Paatoksista tiedotetaan maankéyttd- ja rakennuslain edellyttdman menettelyn
mukaisesti.

Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-

tyyn mielipiteeseen.

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvottelu pidetdan ennen kaavaehdotuksen hyvéaksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistutuk-
set. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa suun-

nittelu koskee.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen tehddén mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, minka
jalkeen kaava hyvaksytaan. Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat sité kirjal-
lisesti pyyténeet. Liséksi kaavan hyvaksymispaatoksesté tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-

tissa ja siella julkaistaan hyvaksytty kaava seka kaavaselostus.



Mikali kaava ei vastaa laissa esitettyjd siséltvaatimuksia tai kaavan késittelyssé on tapahtunut
menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollista valittaa kaavasta ja hakea muu-
tosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta va-

littamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan (MRL 188 §).

6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda

1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti

7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan vireilletulon 7.12.2022 § 251

Kunnanhallitus hyvéksyi Sotkamon kunnan ja kiinteiston Polly 765-401-14-47 omistajien valisen
kaavoitussopimuksen 7.12.2022 § 252

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pitdmisestd on kuu-
lutettu 30.12.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 30.12.2022-31.1.2023 vélisena aikana.

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe alkuvuosi 2023
kaavaluonnos néhtéville kesd 2023

kaavaehdotus nahtaville syksy 2023

asemakaava hyvaksytty vuodenvaihde 2023/2024



Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha

Kaaresvirta.

Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja
Juha Kaaresvirta
p. 044 750 2144

juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

Suunnitteluassistentti
Tiina Kriikkula
p. 040 614 8790

tiina.kriikkula@sotkamo.fi

Sotkamossa 27.12.2022

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja
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RAKENNUSTAPAOHJE MOﬁ
MAISEMAKALLION ASEMAKAAVA

Vuokatinvaaran asemakaava-alue

1. Yleista

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen, eika ndihin kortteleihin saa rakentaa

vakituisia asuntoja.

Rakennusten etdisyydet naapuritontin rajasta maaraytyvat rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Padsadntoisesti etdisyysvaatimus on nelja metrid, ellei kaavassa toisin osoiteta.

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden ajoneuvoliittyman, jonka leveys enintéan 6
m. Liittymiin on laitettava vahintdédn 200 mm rumpuputki. Ajoneuvojen paikoitus tontille.

Rakennuksen alimman kerroksen lattiatason tulee olla noin 40 cm kadunpinnasta yldspain.

Alueen valaisu ja muu infra rakennetaan siita l1&htokohdasta, etta alue toteutetaan
rakennustapaohjeen mukaisesti. Mahdollisista poikkeamista aiheutuvat muutostarpeet ja niista

seuraavat kustannukset ovat rakentajan vastuulla.
2. Julkisivut ja varitys

Julkisivumateriaali puu, ei kuitenkaan kelo, eiké& pyorohirsi. Sokkeliin rappaus tai betonia,
luonnonkived ei sallita. Julkisivuvareind kaytetddn maanléheisia tummia vérisavyjé,

tehostevérej ei sallita. Vérityssuunnitelma on hyvéksytettava kunnan rakennusvalvonnalla.

Kortteli 896-897

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Pitké seindlinja kadun suuntaisesti.
Kattomuoto pulpettikatto tai yksikerroksisissa harjakatto, kattokaltevuus pulpettikatossa 1:5 —

1:6. Raystaattomié rakennuksia ei sallita.



Kortteli 898-899

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Pitké seinalinja kadun suuntaisesti.
Kattomuoto pulpettikatto, lasku kadulle péin, kattokaltevuus 1:5 — 1:6. Raystaattomia
rakennuksia ei sallita. Hirsirakennuksissa ei sallita ns. pitkia nurkkia.

Kortteli 800,801,805

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Pitké seinalinja kadun suuntaisesti.
Kattomuoto pulpettikatto, nousu kadulle pain, kattokaltevuus 1:5 — 1:6. Raystaattomia

rakennuksia ei sallita. Hirsirakennuksissa ei sallita ns. pitkia nurkkia.

Kortteli 805

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Pitka seinélinja kadun suuntaisesti.
Kattomuoto pulpettikatto ja nousu kadulle pdin, kattokaltevuus 1:5 — 1:6. Rayst&attomia
rakennuksia ei sallita. Hirsirakennuksissa ei sallita ns. pitkia nurkkia.

Kortteli 806

Rakennusten sijoittelu vapaa ja kattomuoto vapaa.

Raystaattomia rakennuksia ei sallita.
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Yhteenveto

Alkukysymykset

Hankkeen nimi
Maisemakallion asemakaava

Hankkeen paikkakunta
Sotkamo

Kunnan asukasmaara
10354

Kaavataso, kaavan suunnittelun tarkoitus

Mika on tarkasteltavan kaavan tms. sijainti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen?
Kaava tdydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestévasti. Seuraavien valintojesi vaikutusmahdollisuus
ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestidvyyden painottuminen

" Luonnonvarojen kdytén minimointi
(0 Kestavan elamantavan mahdollistaminen
@ Kulutuksen paastéjen minimointi

@ IImastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen




Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen

A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen

C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Vastauksesi

A. Olemassa olevan hyddyntédminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Pystytdadanko suunnitelmassa hyodyntamaan olemassa olevaa infrastruktuuria?
Vastauksesi: Olemassa olevaa pystytaan hydodyntamaan merkittavasti.

2. Pystytaanko suunnitelmassa hyddyntamaan olemassa olevaa rakennuskantaa?
Vastauksesi: Alueella ei ole hyddynnettavaa rakennuskantaa tai asia ei muutoin koske kasiteltavaa
suunnitelmaa.

3. Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja séilyttamisen seka eri materiaalivaihtoehtojen valilla?
Vastauksesi: Ei ole tehty elinkaarivertailuja tai niita ei ole otettu huomioon. _

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen rakennettavuutta, korkeusasemia,
massatasapainoa ja maamassojen kasittelya ilmastokestavyyden nakokulmasta?
Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytadn ottamaan huomioon jossakin maarin.

5. Pystytaanko suunnitelmassa hyddyntamaan maarakentamisen uusio- ja kierratysmateriaaleja tai
muita kiertotalousratkaisuja?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai ei pystyta ottamaan huomioon. _

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

1. Pystytdaanko alueen puustoa sailyttamaan?
Vastauksesi: Metsdala tai puusto vahenee jonkin verran.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Otetaanko tulevassa rakenteessa huomioon hiilta sitova kasvillisuus yms. ratkaisut?
Vastauksesi: Kasvullinen ala vahenee jonkin verran.

2. Tukeeko suunnitelma viherverkostojen ja —kdytavien seka luonnon monimuotoisuuden sailymista?
Vastauksesi: Viherverkostoa ja luonnon monimuotoisuutta pystytaan sailyttamaan jossakin maarin.

3. Onko hankkeessa tarkasteltu keinotekoisia hiilensidontaratkaisuja (esim. biohiili) ja edistetty niiden
kdyttoon ottamista?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvda suunnitelmaa.

4. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiiltd varastoivia?
Vastauksesi: Merkittava osa rakentamisessa kaytettavasta materiaalista on puuta.

A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisdako vai vahentaako suunnitelma autoliikennetta?
Vastauksesi: Autoliikenne pysyy nykyisellaan.

2. Onko alueella monipuolisesti toisiaan tukevia, kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja?
Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet, kavelyetdisyydelld toisistaan 16ytyy
kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista: asuminen, tydpaikat, kaupalliset ja julkiset palvelut,

harrastukset. _

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty reitteihin, ympariston laatuun tai pysakoinnin sijoittamiseen liittyvia
ratkaisuja, jotka ohjaavat minimoimaan yksityisautolla liilkkkumista?
Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja loydetty vahan.

2. Onko alueen rakentumisvaiheen liikennejarjestelyissa priorisoitu kestava lilkkkuminen suhteessa
henkildautoiluun?



Vastauksesi: On |16ydetty useita keinoja priorisoida kestdvaa liikkkumista alueen rakentumisvaiheessa.

3. Onko alueelle tulossa sahko-, biokaasu-, etanoli- tai muiden vaihtoehtoisten kdyttovoimien lataus-
tai tankkausmahdollisuuksia, jotka edistdisivat moottoriajoneuvokannan muuttumista kestavilla
kayttovoimilla kulkevaksi?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu kayttoon keinoja edistaa joukkoliikennetta?
Vastauksesi: Joukkoliikennettd on pyritty edistamaan, mutta keinoja |0ydetty véhan.

5. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, katkeamattomia ja viihtyisia?
Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja vaikuttaa kavelyn ja pyoréilyn reittien laatuun.

6. Onko pyorapysakoinnille ja pyorien sailytykselle osoitettu saavutettavia, lukittavia tiloja rakennusten
ja joukkoliikennepysakkien yhteyteen?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueella viihtymisen mahdollistavia asioita, toimintoja ja tiloja?
Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja edistaa viihtymista.

2. Onko alueella (laajojen alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla) monipuolisesti
ulkoilumahdollisuuksia ja mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa?

Vastauksesi: Alle 1 km etdisyydelld on kohde, joka on osa laajaa yhtendista viher- ja
virkistysverkostoa.

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon melu, taring, haju, pély, valke ym. ympaéristohaitat?
Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu, niiden poistaminen huomioitu koko ratkaisun perustana
ja toimenpiteiden toteutuminen varmistettu myds kaavamaarayksin. _

4. Ovatko alue ja rakennukset muuntojoustavia?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdavaa suunnitelmaa.

5. Mahdollistaako suunnitelma ldhituotantoa ja kiertotalousratkaisuja joustavasti?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty alueen uusiutuvien energioiden tuotannon ja kdyton mahdollisuudet?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

1. Onko energiantuotannon ratkaisut optimoitu alueen ominaisuudet huomioon ottaen?
Vastauksesi: Ei ole tutkittu tai pystytty ottamaan asiaa huomioon. _

2. Miten ratkaisuissa on huomioitu uusiutuvan energiantuotannon hyddyntamisen mahdollisuudet?

Vastauksesi: Ei ole erityisesti huomioitu. _

3. Mahdollistavatko aluevaraukset alykkaisiin energiaratkaisuihin liittyvat toteutukset?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.

4. Onko aluevarauksissa joustavuutta, joka mahdollistaa energian varastoinnin?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

1. Onko aluevarauksissa joustavuutta, joka mahdollistaa energiajarjestelmassa mahdollisesti kaavan
voimassaoloaikana tapahtuvat muutokset?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.



2. Onko rakennusten sijoittelua ja tonttien jakoa tarkasteltu uusiutuvien energialdhteiden
kayttomahdollisuuksien perusteella?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdvda suunnitelmaa.

3. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa hyddynnetty passiivisen aurinkoenergian
mahdollisuudet ja lammodnhukan minimointi?

Vastauksesi: Ei ole _

4. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jagdhdytystarpeen minimointi ja suoja paahteelta seka valon
saanti?

Vastauksesi: Ei ole otettu huomioon. _

5. Onko suunnitelmassa otettu huomioon rakennusten teknisten ratkaisujen energiatehokkuus, kuten
poistoilman [ammon talteenotto, [Ammon heijastavuus seka talokohtaiset Iampo- ja séhkoakut?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon. _

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, ettd katujen ja teknisen huollon verkostopituudet ovat
mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne on perustasoa infraverkostojen minimoisen ndkdkulmasta, pddosa
infraverkostoista optimaalisia.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet infraratkaisuissa seka tehty talle
tarvittavat aluevaraukset?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdavaa suunnitelmaa.

3. Voiko alueella tuottaa biohiiltd tai muuta laskennallisilta paastoiltaan negatiivista energiaa?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

4. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja kaytettavyys?
Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko alueen ominaisuuksia tarkasteltu ilmastoriskialttiuden nakékulmasta?
Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on vahan.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu alueella olevien arvojen turvaamista haavoittuvuuden ndkdkulmasta?
Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai tarkastelussa ei ole tunnistettu joko arvoja, haavoittuvuutta tai

naiden yhteyksia. _

2. Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen turvaamista?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon. _

C. Asrevodityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista arvoista ja ominaispiirteista
muodostuvia saariskeja?
Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatdksia on vahan.

2. Onko suunnitelman elinkaaressa huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon. _

3. Onko suunnitelmaan siséllytetty saan aiheuttamien vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja?

Vastauksesi: Ei ole sisdllytetty.
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