RAKENTAMISLAKI
2025

Tarkeimmaéat muutokset maankaytto-
ja rakennuslain ja uuden
rakentamislain valilla

Sotkamon rakennusvalvonta

Maankaytto- ja rakennuslaki on kumottu rakentamisen maaraysten osalta ja se on
nimetty uudelleen alueidenkayttolaiksi, joka paivitetdan lahitulevaisuudessa.
Vanhaa lakia noudatetaan ennen 1.1.2025 vireille jatettyihin hakemuksiin, vaikka
niista annettaisiin paatos vuonna 2025. Vanhaa lakia noudatetaan myds voimassa
oleviin MRL-lupiin, seka niiden uusiin viitelupiin, vaikka ne jatettaisiin vireille
vuonna 2025 (RakL 194 8). Viitelupia ovat esimerkiksi jatkoajan hakeminen ja

muutoslupa.



> Toi idel _ral | : ittel Kai
» Rakentamislupa
» sijoittamisen edellytyksien arviointi (my&s suunnittelutarvealueet)
» toteuttamisen edellytyksien arviointi

» Maisematydlupa, purkamislupa (ja —ilmoitus) seka
poikkeamislupa ovat sailyneet

» Valitusaika on kasvanut 14 -> 37 vuorokauteen

» Lis&a velvoitteita rakentajalle

MUUTTUNEET LUPAMUODOT

Toimenpidelupa, rakennuslupa ja suunnittelutarveratkaisu ovat poistuneet. Nama
on korvannut yksi rakentamislupa, jonka voi kuitenkin erikseen pyytamalla pilkkoa
sijoittamisen edellytysten arvioinniksi ja toteuttamisen edellytysten arvioinniksi.

Maisematyolupa, purkamislupa (ja —ilmoitus) seka poikkeamislupa ovat sailyneet.

Rakentamislaki viittaa hallintolakiin ja pakottaa 30 vuorokauden valitusajan.
Tiedoksisaantiaika on lisaksi 7 paivaa, joten yhteensa valitusaika on kasvanut 14
vuorokaudesta 37 vuorokauteen.

Muutoksia on rakentajan velvoitteissa, esimerkiksi rakentamisluvassa uutena
asiana on tullut velvoite laatia ilmastoselvitys ja rakennustuoteluettelo.
Purkamisluvan ja -ilmoituksen yhteydessa on tehtava purkumateriaali- ja
rakennusjateselvitys, joka esitetaan rakennusvalvontaan ja sen lisdksi Suomen
Ymparistokeskuksen (SYKE) yllapitamaan rakennus- ja purkumateriaalien
jarjestelmaan (RAPU, rapuselvitys.fi).



» Rakentamisessa on ollut jo vuosikymmenia lahtokohtana
ymparistonakokohtien huomioiminen, joka on useimmiten myos
kustannustehokkainta

» Lain lahtokohta on, etta rakennetaan lahes
nollaenergiarakennuksia

» Uutena rakentamisen velvoitteena tulee ilmastoselvityksen
laatiminen 1.1.2026 alkaen

» ei koske 1-2 asunnon asuinrakennusta

RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUS
JA VAHAHIILISYYS

Rakennus tulee suunnitella ja rakentaa sen kayttotarkoituksen edellyttamalla
tavalla siten, etta energiaa ja luonnonvaroja kuluu saasteliaasti ja rakennus on
vahahiilinen. (RakL 37 8 1. mom. 1. lause ja RakL 38 § 1. mom. 1. lause).

Rakentamislaissa tulee olemaan uutena velvoitteena laatia ilmastoselvitys
1.1.2026 alkaen, mutta vaatimus ei koske rakennustyypeistd omakotitaloa tai
paritaloa. Laatimisvelvoite ei mydskaan koske korjaus- ja muutostoita, kerrosalaan
laskettavan tilan lisaamista eika rakennuksen laajentamista.



Purkumateriaaleista tulee antaa selvitys Suomen
ymparistokeskukselle (SYKE).

» Milloin tulee tehda purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys?
» Kun kyseessa on rakentamis- tai purkamislupa/-ilmoitus

» Selvitysta ei tarvitse tehd4, jos ei tehda uudisrakentamista,
purkumateriaalien maara on vahainen ja pois kuljetettavia maa- ja
kiviaineksia ei synny.

PURKAMISLUVAN MUUTOKSET




» Rakentamislaissa kelpoisuusluokkia on viisi:
vahainen
tavanomainen
vaativa
erittain vaativa (uusi luokka)
poikkeuksellisen vaativa.

» Paasuunnittelijalla on tehtavassa muutoin edellytettavan suunnittelualan
koulutuksen ja kokemuksen lisaksi oltava asiantuntemus ja ammattitaito
johtaa suunnitelmien yhteensovittamista. (RakL 83.1 § vimeinen lause).

» Siirtymasaannos 1.1.2027 asti !

SUUNNITTELIJOIDEN JA

TYONJOHTAJIEN KELPOISUUDET
py
W

Tydnjohto- tai suunnittelutehtavan laatu maaritelladn vaativuusluokalla ja niita oli
aiemmin nelja: vahainen, tavanomainen, vaativa ja poikkeuksellisen vaativa.
Rakentamislaissa uutena luokkana on erittdin vaativa. Henkilon tulee osoittaa
kelpoisuutensa toimia tietyssa tehtavassa patevyystodistuksella, joita myontaa
Ymparistoministerion hyvaksymat laitokset. Patevyystodistuksella osoitetaan
tiettyyn luokkaan vaadittava koulutus ja tydkokemus.

Rakentamislain hankkeissa rakennusvalvonta paattaa suunnittelu- ja
tyonjohtoluokan vaativuuden, ja vertaa sita ilmoitetun henkildn osalta toimitettuun
patevyystodistukseen.




Rakentamislain mukaan vahaisessa vaativuusluokassa tarvitaan vain riittava
osaaminen, eika erillisia patevyystodistuksia tarvita. Muissa vaativuusluokissa
vaaditaan sertifioidun laitoksen myontama patevyystodistus. Tavanomaisessa
luokassa verrattuna aiempaan ei tarvita enaa tydkokemusta. Siirtyméakaudella
hyvaksymme rakennusvalvontaan sellaisen henkilon, joka on aiemmin toiminut
vastaavassa tehtavassa Sotkamon kunnassa. Lisaksi, jos siirtymaajalla 2025-2026
mika tahansa kunta on aikajaksolla 2020-2024 hyvaksynyt henkilon vastaavaan
hankkeeseen, vastaavassa vaativuusluokassa, hyvaksymme myos Sotkamossa.
Tama ilmoitetaan meille esimerkiksi hankkeen lupapaatoksella, josta ilmenee
henkilo, tehtava, vaativuusluokka ja paivamaara. Tarkistamme tarvittaessa kyseessa
olevasta kunnasta asian oikeellisuuden. Lahtokohta uudessa laissa on, etta
suunnittelijoiden ja tyonjohtajien tulee hakea patevyystodistus.

Paasuunnittelutehtava ei ole enda minimissaan yhta vaativa, kuin vaativin muu
tekniikkalaji. Eli vaikka hankkeessa olisi muita suunnittelun osa-alueita esimerkiksi
tavanomaisessa ja vaativa -luokissa, ei paasuunnittelu enda automaattisesti ole
naista korkeimman mukaan.



» Taksa eli viranomaisen hinnasto

» Noudatetaan sita taksan versiota (MRL tai RakL) sen mukaan
kumpaa lakia lupapaatoksessa noudatetaan

» Rakennusjarjestyksen uudistamisty® on aloitettu ja
tavoiteaikataulu voimaan tulemiselle on 2026

RAKENNUSVALVONNAN TAKSA JA
RAKENNUSJARJESTYS

Uuden lain myota rakennusvalvonnan taksa ja maksut ovat paivitetty. Taksa
tarkoittaa viranomaisen hinnastoa, eli maksuperusteita. Vanhaa taksaa
noudatetaan MRL-asioihin koko niiden voimassaoloaikana. Molemmat taksat
loytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), alueidenkayttolakia
(132/1999), rakentamislain nojalla annettuja asetuksia ja maankayttoa ohjaavia
kaavoja tdydentava asiakirja. Sotkamon kunta on ryhtynyt uudistamaan
rakennusjarjestysta. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee
olla voimassa viimeistaan 1.1.2027 mennessa (RakL 28 8). Uudella
rakennusjarjestyksella korvataan Sotkamon kunnanvaltuuston 26.10.2015
hyvaksyma rakennusjarjestys.

Siirtymakaudella 2025/2026 sovelletaan Ymparisto- ja teknisen lautakunnan
hyvaksymaa linjanvetoa luvanvaraisuuden maarittelyista. Lista tulee saataville
Sotkamon rakennusvalvonnan verkkosivuille myohemmin kevaalla.



» Siirtymaajat ovat seuraavasti:
» 1.1.2026 alkaen kasittelyaikatakuu rakentamislupahakemukselle
» rakentamislupahakemuksen liitteet ja selvitykset 1.1.2026 alkaen:
» iimastoselvitys (sisaltd YM asetuksena)
» rakennustuoteluettelo

» tietomallimuotoinen suunnitelma.

» 1.1.2027 alkaen kunnassa on oltava uuden lain mukainen
rakennusjarjestys (RakL 28 8)

» 1.1.2027 alkaen suunnittelijoiden ja tydnjohtajien kelpoisuudet
todetaan patevyystodistuksella (RakL 195 8).

SIIRTYMAAJAT




» Lupaa ei tarvitse hakea, kun rakennus on

» kerrosalaltaan alle 30 neliometria ja tilavuudeltaan alle 120
kuutiometria

» alle 50 neliometria oleva katos (pilarilinjoista mitattuna)

» Nama voidaan kytkea toisiinsa ja laajentaa, kunhan lopputulos
pysyy alle maaratyissa kynnyksissa

» Asuinrakennus on aina luvanvarainen

LUVASTA VAPAUTETUT HANKKEET

Lupakynnykset ovat uudella tavalla maaritelty. Omatarverakentajaa ajatellen
kiinnostavin asia lienee 42.1 § lista:

”Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintdan 50 neliometria oleva katos; [.....]”

Asuinrakennus on siis aiemmin ollut ja on edelleen aina luvanvarainen.
Asuinrakennuksen erottaa muunlaisesta rakennuksesta keittomahdollisuus
hellalla. Rakennuksessa voi olla savuhormi, kiuas, mikroaaltouuni tai
hellakamiina, eika sita lueta asuinrakennukseksi. Hella tarkoittaa sahkolla, puulla
tai kaasulla toimivaa lattiahellaa tai kalusteisiin integroitua ratkaisua.
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LUVAN HAKEMISESTA
VAPAUTETTU RAKENNUS

Kerrosalaa 6,5 x 4,6 = 29,9 kerros-m?

Katoksen alaa 1,2 x 4,6 = 5,5 m?

Rakennuksessa saa olla savuhormi kiuasta
tai kamiinaa varten. Rakennuksessa ei ole
keittiota.

kerrosalaa :
29,9 m* Hanke ei ylittaisi lupakynnysta ja laajentaa

e voisimyohemmin katoksen osalta 44 m2.

H:' Rakennuksia ei kuitenkaan sallita

) ketjutettavan loputtomiin vaan sellainen

D tulkitaan yhdeksi rakennusmassaksi
———

(Sotkamon rakennusvalvonnan tulkinta).

| mevam |

katos 5,5 m? ) —

Kun rakennus, joka ei ole asuinrakennus, on alle 30 nelibmetrié ja liséksi alle 120
kuutiometria, ei sen rakentamiseen tarvitse hakea rakentamislupaa. Rakentamisen
tulee olla maaraysten mukaista kuten ennenkin, mutta rakennusvalvonta ei kohteita
valvo, eikd anna paatoksia niistd. Rakennuksia ei ilmoiteta rakennusvalvontaan,
mutta ilmoitusvelvollisuus voi olla esimerkiksi Verohallinnolle. Ndiden kohteiden
rakentamisen vastuu on taysin hankkeeseen ryhtyvalla!

Rakentamiseen ei voida enaa soveltaa vahaisia poikkeamia, koska lain mukaan
vahaisen poikkeaman myontaa rakennustarkastaja luvan tai loppukatselmoinnin
yhteydessa. Kun hanke ei ole luvanvarainen, ei nain voida toimia, vaan vahaisetkin
poikkeamat laukaisevat poikkeamislupahakemuksen kynnyksen.



» Luvasta vapautetussa rakentamisessa vastuu hankkeesta on
rakentajalla ja rakennusvalvonta antaa vain yleisluontoista
neuvontaa ja ohjausta.

» Rakentajan vastuulle jaa muun muassa seuraavat asiat
rakentamisluvasta vapautetussa rakentamisessa:

» jaljella olevan rakennusoikeuden selvittaminen

» etaisyyksien huomioon ottaminen suunnitelmissa ja toteutuksessa
» selvittaa tarvitaanko muita lupia
» palo-osastoinnit

» Verohallinnolle iimoittaminen.

RAKENNUSVALVONNAN NEUVONTA
JA OHJAUS

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaavarten kunnassa on oltava
rakennustarkastaja, mutta rakentamisen laadusta viranomainen ei vastaa, vaan
viranomaisen tehtavana on valvoa lain minimitason tayttymista.

Luvasta vapautetussa rakentamisessa vastuu hankkeesta on rakentajalla ja
rakennusvalvonta antaa vain yleisluontoista neuvontaa ja ohjausta. Emme voi
kertoa suunnitteluratkaisuja, silla muuten ottaisimme niista vastuun, eika se
luvanvaraisissakaan hankkeissa ole viranomaisen tehtava. Hankkeessa tulee olla
mukana yksi tai useampi rakennusalan ammattilainen, joka suunnittelee ja valvoo
toteutusta.

Rakennusvalvonta antaa neuvontaa ja ohjausta luvasta vapautetuissa hankkeissa
seuraavin osin:

- luvanvaraisuuden toteaminen: poikkeamis-, rakentamis-, maisematyo- ja
purkamisluvat

- kerromme mista kunnan karttapalvelut ja kaavamaaraykset loytyvat

- kerromme kaavamaarayksista ja muista rakentamisen maarayksista,
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esimerkiksi, etta kiinteiston rajaan etaisyyden on oltava vahintaan 4 metria
- ohjaamme mista ja miten rakentamislupaa haetaan, mikali hanke ylittaa
kynnyksen.

Rakentajan vastuulle jAd muun muassa seuraavat asiat rakentamisluvasta
vapautetussa rakentamisessa:

- jaljella olevan rakennusoikeuden selvittaminen

- etaisyyksien huomioon ottaminen suunnitelmissa ja toteutuksessa
- selvittaa tarvitaanko muita lupia

- palo-osastoinnit

- Verohallinnolle ilmoittaminen.
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Pitaako luvasta vapautetussa rakentamisessa tiedottaa naapureita
tai iimoittaa rakennushankkeesta kyltilla rakennuspaikalla?

» Eitarvitse, mutta nain toimiminen on hyvan tavan mukaista.

Voiko luvasta vapautetun rakennuksen rakentaa lahemmaksi rajaa,
kuin maaraykset sallivat?

» Ei voiilman poikkeamislupaa

KYSYMYKSIA JA VASTAUKSIA
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Miten tulee toimia, jos epailee naapurin rakentavan maaraysten
vastaisesti?

» Toimenpidepyynto rakennusvalvontaan. Nimettdmia pyyntdja ei
oteta vastaan, ellei kyseessa ole yleista etua koskeva asia, johon
rakennusvalvonnan tulee puuttua (esim. yleinen turvallisuus)

» Rakennusvalvonta kay toteamassa tilanteen ja
jatkotoimenpiteina on jokin seuraavista: a) ei puuttumista
edellyttava asia b) luvan vaatiminen jalkikateen ja
hallintopakkokeinojen kaytto, jos asiaa ei korjata c) ilmoitus
poliisille.

KYSYMYKSIA JA VASTAUKSIA
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Mista saan apua luvasta vapautettuun rakentamiseen?

» Rakennusalan ammattilaiselta, esimerkiksi insinodori- ja
arkkitehtitoimistosta.

Voiko rakentamisluvan hakea siitd huolimatta, etta hanke on

luvasta vapautettu ja saada varmuuden viranomaiselta
hankkeeseen liittyen?

» Ei voi. Laki on saadetty siten, ettei edes vapaaehtoisesti voi
hakea rakentamislupaa naiden osalta.

KYSYMYKSIA JA VASTAUKSIA
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Vaatiiko jateveden puhdistusjarjestelma luvan?

» Eivaadi, kun a) rakennuspaikka sijaitsee vesistosta vahintdan 600 m
paéassa ja lisaksi pohjavesialueen lievealueen ulkopuolella b)
kaytetaan tyyppihyvaksyttyja, tehdasvalmisteisia
puhdistusjarjesteimia, jotka tayttavat ymparistomaaraykset c) laitteet
suunnitellaan kayttotarkoituksen ja kayttajamaaran mukaan oikein.

Miten katoksen pinta-ala lasketaan?
» Katos ei muodosta kerrosalaa ja sen pinta-ala lasketaan katosta

olla 1,2 metria leveat raystaat. Tata leveammat raystaat tulkitaan
katokseksi.

KYSYMYKSIA JA VASTAUKSIA

=
kannattelevien pilareiden ulkolinjoista. Taman lisaksi katoksessa voi &

17



