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SOTKAMO ASEMAKAAVA
VUOKATINHARJUN ASEMAKAAVA-ALUE
VUOKATINHOVINTIEN VARSI
KORTTELIT 419 JA 420

ASEMAKAAVAN MUUTQOS

Asemakaavan muutoksen kaavaselostus, joka koskee 8.1.2025 péivéttya ja 17.3.2025 korjattua ase-

makaavaa.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Vuokatinharjun asemakaava-alueella.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 419 ja 420 seka ndihin kortteleihin rajoittuvia katu- ja vir-

kistysalueita.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 6,8 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 419 ja 420 seka niihin liittyvét katu- ja virkistysalueet.



1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne
1.1.1 Maakuntakaava

Kainuussa on voimassa kuusi maakuntakaavaa
- Kainuun maakuntakaava 2020
- Kainuun 1. vaihemaakuntakaava
- Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava
- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava
- Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

- Kainuun tuulivoimakaava 2035 (tullut voimaan 6.3.2024, ei viela lainvoimainen)

Maakuntakaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu matkailupalvelujen alueen (RM), pohjavesialu-
een, matkailun vetovoima-alueen, kaupunkikehittdmisen kohdealueen ja liikenteen yhteistyokayta-
van merkinnat. Naiden maakuntakaavamerkintojen liséksi alueella on voimassa maakuntakaavassa

annetut yleismaaraykset.
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Kuva 1. Ote Kainuun maakuntakaavayhdistelmasta.

Merkinnalld RM osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittadvid matkailupalvelujen

ydinalueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakyli&, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita



vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Matkailupalvelujen alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueiden toiminnallisuuteen ja tarkoituksenmukaiseen ra-

jaukseen.

Matkailun vetovoimamerkinnélld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta
merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin sisaltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat vir-
kistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa palve-

leva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta tulee kehittaa valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskunta-
rakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten pal-
velujen sekd matkailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessé tulee Kiinnittaa eri-

tyista huomiota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistamiseen.

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset on sijoitettava riittavan etaalle
tarkeisté pohjavesialueista tai suojattava niin, ettd pohjavesialueen kayttokelpoisuus vedenhankin-

taan ei vaarannu.

Liikenteen yhteistyokaytava -kehittdmisperiaatemerkinnalla esitetdan keskeisten liikennevaylien ja
maaseutuasutuksen alueita, joiden kehittamisessa on tarvetta kansainvéliseen, ylimaakunnalliseen
ja/tai kuntien véliseen yhteistyohon. Liikenteen yhteistyokaytavaa kehitetddn maaseudun kulttuu-
riympéristoon, maisemaan seké sujuviin ja turvallisiin litkenneyhteyksiin tukeutuvanan monipuoli-
sen elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, liikenteen ja matkailun vyéhykkeena. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota kulttuuriympdriston ja maiseman hoitoon
seké litkenteen ja matkailun palvelujen kehittdmiseen. Maank&yton suunnittelussa on otettava huo-
mioon korkealuokkaisen maantie- ja rautatieliikenteen seké energia- ja tietoliikennejohtojen tilava-

raukset ja rajoitukset ympardivalle maankaytolle.

1.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyvéksyma Vuokatin yleiskaava 2035. Suun-
nittelualueelle on osoitettu yleiskaavassa varauksia matkailupalvelujen alueelle (RM), urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle (VU), vesialueelle (W), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeélle alueelle, ohjeelliselle ulkoilureitille, kokoojakadulle ja uudelle kevyen liikenteen reitille.

Alueella on vireilld yleiskaavan muutos.
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Kuva 2. Vuokatin yleiskaava 2035.

1.1.3 Asemakaava

Kaavamuutoksen kohteena on kunnanvaltuuston 22.6.2009 hyvaksyma Vuokatinhovin asemakaava.
Alueelle on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa matkailua palvelevien rakennusten kortteli-

alueita (RM), retkeily- ja ulkoilualue (VR), vesialue (W) seka Vuokatinhovintie -niminen katualue.

Lahiympéristoon on asemakaavoitettu matkailua ja asumista seka liike-, urheilu- ja toimitilarakenta-
mista.



Kuva 3. Ote asemakaavayhdistelmasta.

1.1.4 Rakennusjarjestys

Sotkamon kunnan rakennusjérjestys on hyvéksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016.
1.1.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on hyvéksytty 31.10.2024 ja se on suunnittelualueen osalta ajan tasalla.
1.2 Maanomistus

Kunta omistaa korttelin 420 sek& kaava-alueeseen sisaltyvét virkistysalueet ja kadut. Kortteli 419
on osittain Rautuki-Saation omistuksessa ja osittain Kiinteistdosakeyhtididen omistuksessa.



1.3 Rakennettu ymparisto

Kortteliin 419 on rakenteilla yksi matkailuk&yttoon tarkoitettu luhtitalo, muutoin Kkorttelit ovat ra-
kentamattomia. Vuokatinhovintie on ajovayland olemassa, mutta suunnittelualueen kohdalta puut-
tuu kevyen liikenteen vayla, eikd katua muutoinkaan ole vielé rakennettu siten kuin aiemman ase-
makaavoituksen yhteydessé on ollut tarkoitus. Korttelin 420 halkaisee paineviemari, viettovieméria
alueella ei ole. Korttelin 419 kohdalla katualueella kulkee vesijohto ja kaukoldmpd, mutta nd&ma
putket eivét ulotu korttelin 420 kohdalle. Kaava-alueen halkaisee Sérkisen suuntaan johtava VVuoka-

tinhovintien ylittava latureitti.

Kaavoitettavan alueen l&dheisyydessd on matkailu-, majoitus- ja asuinrakennuksia, hotelli, teknolo-

giapuisto Snowpolis, Vuokatin urheiluopisto sek& monenlaisia urheilun suorituspaikkoja.

Kaava-alue liittyy kantatielle 76 (Vuokatintie) Vuokatinhovintien kautta. Kantatien lilkennemaara

on Vuokatinhovintien liittymén kohdalla 4183 ajoneuvoa/vrk.

Kuva 4. Rakenteilla oleva luhtitalo korttelissa 419.



1.4 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuokatin 1E -luokan pohjavesialueella. L&himmét vedenottamot ovat noin
600-900 metrin etdisyydell&d asemakaavoitettavasta alueesta. Kankaalan vedenottamon koepump-
pausten yhteydessa Suomen Pohjavesitekniikka Oy on arvioinut Kankaalan vedenottamoa ymparoi-

van valuma-alueen, ja tdmén mukaan asemakaavoitettava alue sijoittuu Kankaalan vedenottamon

valuma-alueelle.
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Kuva 5. Kankaalan vedenottamon valuma-alue, Suomen Pohjavesitekniikka Oy 2021.



1.5 Luonnonymparisto

Alue on kuivaa méantykangasta ja luonnontilaiset osat sijoittuvat rakentamattomiin kortteleihin seké
virkistysalueella reittien varsille ja Likolammen ympéristoon. Likolampi ja sen etelapuolella oleva
suo on osoitettu yleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéna alueena.

Kohteesta todetaan Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessa seuraavaa:

Likolampi ja sen etelapuolella oleva allikoinen ja karu lyhytkorsi-suursaraneva muodostavat
paikallisesti arvokkaan luontokokonaisuuden. Nevasuon laiteella on isovarpurametta. Pé&osa
Likolammen rannasta on isovarpurameista tai saravaltaista suorantaa. Likolammen

itarannalla on tuoreen lehdon lehtolaikku. Likolammen ja suon valissa on karu puro.
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Kuva 6. Likolammen rantaa puron suulta.

1.6 Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia rauhoitettuja muinaisjadnnoksia.



1.7 Kulttuuriymparisto /-historia

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai alueita.
2. TAVOITTEET

Kunta on ostanut korttelin 420 opiskelijatalon rakentamista varten. Kortteli on osoitettu voimassa
olevassa asemakaavassa matkailurakentamiseen, eika suunniteltu hanke ole asemakaavan mukainen.
Suunnittelualue rajoittuu yleiskaavan mukaiseen keskustatoimintojen alueeseen, jossa erilaiset kayt-
totarkoitukset ovat sekoittuneet. Kaavahankkeen keskeisimpana tarkoituksena on selvittaa kayttotar-
koituksiltaan sekoittuneen keskustatyylisen alueen laajentumisen edellytykset kortteleiden 419 ja 420
osalta siten, ettd néihin kortteleihin olisi mahdollista rakentaa majoitusrakennusten liséaksi myods

asuinrakennuksia.

3. TUTKIMUKSET JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT
3.1 Tutkimukset ja selvitykset

1. Vuokatin yleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2016

2. Vuokatin, Hiukanharjun ja Pollyvaaran pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2015, Sweco
Ymparisto,

- Suojelusuunnitelmassa selvitetadn pohjavesialueiden hydrogeologiset ominaisuudet, kartoite-
taan pohjavetta vaarantavat riskitekijat seké laaditaan toimenpidesuositukset alueella jo ole-
ville sekd sinne mahdollisesti tuleville riskitekijoille. Suojelusuunnitelma siséltdd toimenpi-
deohjelman, jonka avulla pohjavesiin kohdistuvat uhat voidaan saada pitkélla aikavalilla mah-

dollisimman vahaisiksi.
3. Vuokatin pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys / Geologian tutkimuskeskus 2013
4. Yleiskaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset VVuokatin pohjavesialueella, Péyry 2019
5. Vuokatin yleiskaava-alueen muinaismuistoinventointi, Museovirasto 2016, Vesa Laulumaa

6. Kt 76 ja Vuokatinhovintien liittyman toimivuustarkastelu, SITO Oy 2016, Pauli Kinnunen



Néiden lisaksi kaavoitustyon pohjana kaytetaan paikoitusalueen, katujen ja kunnallistekniikan ra-
kentamissuunnitelmia, rakennuskantatietoja sek& osallisilta, viranomaisilta ja maastotydskentelysta

kaavaprosessin aikana saatavia tietoja.

3.2 Alustavat vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole tehty vaihtoehtoisia luonnoksia, silla ottaen huomioon kaavaratkaisun tavoit-
teet, vallitsevat olosuhteet, olemassa oleva infra ja rakenteet sek& niiden asettamat reunaehdot, ei
olennaisesti kaavaratkaisusta poikkeavien vaihtoehtojen laatimista ole nahty tarkoituksenmu-

kaiseksi.
4. ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kortteleissa 419 ja 420 on sallittu muutettavassa kaavassa osoitetun matkailurakentamisen liséksi
my0s asuinkayttod seka kokous- ja koulutustilojen sijoittaminen kortteliin. Yleiskaavassa kyseiset
korttelit on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, joten kéayttdtarkoituksen osalta kaavaratkaisu ei
ole taysin voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Kaava-alue kuitenkin sijoittuu VVuokatin yleis-
kaavan mukaisen keskustatoimintojen alueen liepeille ja asuinrakentamisen salliminen muiden
kayttotarkoitusten ohella edesauttaa alueen kéyton ja palvelutarjonnan monipuolistumista ja tukee
yleiskaavassa asetettujen tavoitteiden saavuttamista. Lahialueelle on osoitettu pysyvaa asumista
kunnanvaltuuston vuonna 2024 hyvaksymaéssa Kuurakadun ympariston asemakaavassa, ja kaytto-

tarkoituksen laajentaminen asuinkayttéon on jatkumoa jo aiemmin tehdyille ratkaisuille.

Kortteleiden 419 ja 420 alueelle on osoitettu yleiskaavassa ohjeellisen ulkoilureitin varaus, eika
néita reitteja ole osoitettu asemakaavassa. Y leiskaavassa osoitetut reittivaraukset ovat ohjeellisia ja
ne osoittavat yhteystarpeen. Kaytannossa yleiskaavan ulkoilureittivaraukset on tehty latuja varten ja

latujen linjausta on myéhemmin muutettu siten, ettd ne eivét enda kulje kortteleiden alueella.

Kortteliin 420 on osoitettu kolme rakennuspaikkaa, ja rakennuspaikkojen koko suhteessa tehokkuu-
teen on suunniteltu siten, ettd jokainen rakennuspaikka muodostaisi toteutettavuudeltaan optimaali-
sen yksikon. Korttelin 420 kohdalla maaston muodot, tonttien suunniteltu toteutusaikataulu ja katu-
valaisimien sijoittelu yhdesséa vaikuttavat siihen, etté tontille 2 kulku on osoitettu tontin 3 kautta
ajoyhteytend. Néin tonteille kulku voidaan hoitaa yhden liittymén kautta, eikd kaavaratkaisu ja val-
litsevat olosuhteet ohjaa kahteen aivan vierekkéiseen tonttiliittymaéan. Korttelin 420 tontin 1 halkai-

see painevieméri, joka on siirrettdva ennen tontin rakentamista.



Vuokatinhovintien katualuetta on levennetty siten, ettd katualueen leveys korttelin 420 kohdalla on
20 metrid ja katualueelle mahtuu kevyen liikenteen vaylé korotettuna ajoradan viereen ilman ongel-
mia. Liséksi katualuetta on levennetty Likolammen kohdalta siten, ettd kadun rakenteet luiskineen
mahtuvat katualueelle. Muutettavassa kaavassa VVuokatinhovin kohdalla ollut katualueen ylittavan
latusillan varaus on poistettu, silld ylikulkusillalle johtava latu ei ole osa laajempaa reittiverkostoa,
eika ylikulkusiltaa ole tarkoituksenmukaista endé uusia rakennettaessa kevyen liikenteen vaylaa

Vuokatinhovintien varteen.

Asemakaavaan on otettu autopysakéinnin lisdksi myos pyorapysakoinnin mitoitusta koskeva méaa-
rays. Méaarayksen tavoitteena on varmistaa riittava pyorapysakointipaikkojen maara rakennettavilla
kohteilla ja sitd kautta edistaa pyorailyn kulkutapaosuuksien kasvamista Sotkamon ja VVuokatin si-
séisilla matkoilla. Pyorapyséakdinnin laadullista toteutusta on kuvattu tarkemmin rakennustapaoh-

jeissa.

Asemakaavahankkeen myota tapahtuva maankdyton muutos on verrattain véhainen, eika silla itses-
sé&an ole juurikaan vaikutusta valtakunnallisiin alueidenké&yttotavoitteisiin. Valtakunnalliset aluei-

denkayttotavoitteet valittyvat asemakaavaan maakuntakaavoituksen ja yleiskaavoituksen kautta.

5. ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisun myotd pysyvan asumisen méaré tulee lisdantymaan alueella. Mikali kaikki asema-
kaavan rakennusoikeus kéytettaisiin pysyvaan asumiseen, tulisi kaava-alueelle noin 250 uutta asu-
kasta keskiméaaraisen asumisvaljyysluvun perusteella. Alueen luonteesta ja opiskelija-asumisen vai-
kutuksista johtuen kaava-alueen asumisvaljyysluku olisi todennakdisesti kuitenkin keskimaaraista
pienempi, jolloin asukkaita saattaisi tulla jopa enemmankin, jos kaikki rakennusoikeus kaytettaisiin
vakituiseen asumiseen. Tdma ei kuitenkaan ole todennakoisté, vaan oletettavasti ainakin osa raken-
nusoikeudesta kdytetdan kaavamuutoksen jalkeenkin matkailurakentamiseen. Asuinrakennusten
rakentamisella voidaan ehkéista vuokra-asuntopulasta johtuvaa asukasvirtaa naapurikuntiin, minka
vuoksi kaavaratkaisulla ei voi olettaa olevan Sotkamon keskustaajaman toimintoja kdyhdyttavaa
vaikutusta, vaan uudet asukkaat saattavat painvastoin kasvattaa palvelujen kysyntéé keskustaajaman

ja koko kunnan alueella.

Kaava-alueen rakennusoikeuden mééra on sailynyt liki ennallaan, eika suurimassa sallitussa kerros-

luvussakaan ole tapahtunut muutoksia, joten kaavamuutoksella ei ole vaikutusta taajamakuvaan



muutettavaan kaavaan ndhden. Suunnittelualueen korttelit ovat kuitenkin viel& p&&osin rakentamat-

tomia, ja nykytilanteeseen ndhden Urheiluopisto-Snowpolis-alueen taajamarakenne laajenee it&an.

Kaava-alueen sisélld kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta tydpaikkoihin tai palvelurakenteeseen, mutta
kaava-alueen toteutuessa suunnitellulla tavalla palveluiden kayttdjien maaréa Urheiluopisto-Vuoka-
tinhovi-vélisell alueella kasvaa, mika voi osaltaan edesauttaa uusien palvelujen muodostumista

alueelle.

Liikennemaariin asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta, mutta ”Liikennetarpeen
arviointi maankdyton suunnittelussa” -oppaan perusteella arvoitujen henkildautolla tehtyjen liiken-
nesuoritteiden méara todennakaisesti vahenisi hieman muutettavaan kaavaan nédhden, mikali raken-
taminen painottuu pysyvaan asumiseen matkailurakentamisen sijaan. Alueelle on suunniteltu opis-
kelija-asumista ja ympariston jalankulku- ja pyorailyolosuhteita tullaan kehittdméén asemakaavan
toteutumisen myo6ta, ja nailla seikoilla voi myds olettaa olevan henkildautolla tapahtuvia liikenne-
suoritteita vahentava vaikutus. Ajallisesti pysyvan asumisen liikennesuoritteet saattavat kuitenkin
painottua selkedmmin tiettyihin kellonaikoihin matkailu- ja majoituskohteisiin tapahtuva liiken-
ndintiin ndhden. Kokonaisuutena voi arvioida, ettd kaavamuutoksen seurauksena kokonaisvuoro-
kausiliikenne Vuokatinhovintiella sekd Vuokatintien ja Vuokatinhovintien risteyksessa tulee toden-
nakadisesti hieman vahenemaan, mutta ruuhkahuippujen aikaan litkenne voi puolestaan hieman li-
séantyd. Muutokset ovat kuitenkin vahaisid, eika niilla voi olettaa olevan vaikutusta liittymé&alueen
liikennejarjestelyjen toimivuuteen. SITO Oy:n tekeman kt76 ja Vuokatinhovintien liittymén toimi-
vuustarkastelun perusteella liittyman toimivuus pysyy edelleen padosin hyvéna, vaikka VVuokatinho-

vintielle suuntautuva ja sieltd poistuva litkkennemadra kolminkertaistetaan vuoden 2016 tasosta.

Kaavamuutoksella ei muuteta alueen liikenneolosuhteita ja tarvittavat liikennejérjestelyt olisi pita-
nyt toteuttaa jo muutettavan kaavan perusteellakin. Vuokatinhovintien remontointi Kuurakadun ris-
teyksestd Nurmestien suuntaan seka jalankulku- ja pyoréilyvaylan rakentaminen remontoitavalle
osuudelle Vuokatinhovintien varteen tulevat kuitenkin entista ajankohtaissmmaksi suunnittelualu-
een kortteleiden rakentuessa. Taman liséksi kaava-alueen ja muiden Vuokatinhovintien varteen to-
teutuvien hankkeiden myotd kasvaa jalankulku- ja pyorailyvaylén rakentamisen tarve Vuokatinho-
vintien varteen Nurmestielle saakka, samoin kuin Nurmestien varrelle. VVuokatinhovintielle tehta-
valla remontilla sekd olosuhteiden parantamisella on myoénteisié vaikutuksia litkenneturvallisuuteen
ja alueen saavutettavauuteen kavellen ja pyordillen. Kaava-alueen joukkoliikenneyhteydet ovat pai-
kallisella mittapuulla verrattain hyvét, eik& kaavaratkaisu tuo niihin muutostarpeita.



Korttelin 420 itdosassa kulkee vanha latupohja, jota ei ole en&4 viime aikoina pidetty kunnossa tal-
visin ja muutettavassa kaavassa ulkoilureittind korttelin 420 pohjoispuolelle osoitettu latuyhteys-
tarve onkin poistettu kaavasta kokonaan, samoin kuin reitille johtava ylikulkusillan varaus Vuoka-
tinhovintieltd. Kaavaratkaisun myo6ta siis poistuu latureittiyhteys, joka ei ole enda ollut muutenkaan
kéytossa, joten nykytilanteeseen ndhden virkistysalueissa tai reitistoissa ei tapahdu oleellisia muu-
toksia.

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita tai muinaismuistoja, joten niihin kaavaratkaisulla ei

ole vaikutusta.

Kunnallistekniseen verkostoon kaavahanke sindllaan ei aiheuta muutos- tai laajennustarpeita, mutta
koska alueen kunnallistekniikkaa ei ole rakennettu asemakaavan mukaisesti, tulee se rakentaa seka

siirtaa korttelin 420 halkaiseva paineviemari korttelin ulkopuolelle.

5.1 Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon

Asemakaavan toteutuminen tiivistad alueen siséistd maisemakuvaa ja korostaa rakennettua keskitty-
méaa luonnonymparistossa. Muutettavaan kaavaan ndhden muutosta ei tapahdu, silla alue on jo osoi-
tettu yhté tehokkaaseen rakentamiseen aiemminkin, eika rakentamisen kerroskorkeudessakaan ta-

pahdu muutoksia. Suunniteltu rakentaminen tulee ndkymaan Vuokatinvaaralta ja kaukomaisemassa

metséinen alue muuttuu osaksi Vuokatinhovin rakennettua ymparist6é alueen toteutuessa.

Korttelialueelle sijoittuva mantyvaltainen kangasmetsa tulee jadmaan rakentamisen alle. Kortteli-
alueilta ei ole kuitenkaan 16ydetty arvokkaita luontokohteita tai lajistoa VVuokatin yleiskaavan luon-
toselvityksen laadinnan yhteydessa. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas Likolammen

rantaymparisto sailyy edelleen rakentamattomana.

Kaavoitettava alue sijaitsee pohjavesialueella ja uusien alueiden rakentaminen pienentéé imeyty-
miskentan pinta-alaa, joten pohjaveden muodostuminen voi hieman vahentya. Alueelle ei olla sijoit-
tamassa pohjavedelle riski& aiheuttavia toimintoja, mutta lisddntynyt liikenne ja jatevesien johtami-
nen kasvattavat riskid. Kunnallistekniikan asianmukaisella suunnittelulla ja rakentamisella riski voi-
daan kuitenkin minimoida, ja muutettavaan kaavaan ndhden pohjaveden pilaantumisriski ei lisdédnny
lainkaan. Mikéli alueella kdytetdan kalliomurskeita tai Kivituhkaa, on varmistettava, etté alueelle

tuotavat kiviainekset eivat ole happoa tuottavia, vaan ns. pysyvia. Helposti rapautuvasta



kiviaineksesta voi liueta raskasmetalleja pohjaveteen. Kiviaineksien tulee olla myds pilaantumatto-

mia ympéristonsuojelulain tarkoittamalla tavalla.

Kaava-alueen hulevedet ohjautuvat Sarkinen -nimiseen jarveen. Sarkinen on verrattain syvé, Kirkas-
vetinen ja hyvéssa kunnossa oleva jarvi Vuokatin keskeisella matkailualueella. Lisaantynyt huleve-
sien valunta kasvattaa ulkoisen kuormituksen mééraa Sarkisessa. Paikoitusalueiden jatevedet tulee
johtaa hulevesiverkostoon 6ljynerotuskaivon kautta. Hulevesien purkupisteeseen tulisi suunnitella

ja rakentaa vesiensuojelurakenne, jottei jarven hyvaa kuntoa heikenneta.

5.2 Vaikutukset talouteen

Kaavamuutos ei aiheuta kunnallistekniikan muutos- tai laajennustarpeita muutettavaan kaavaan
néhden, mutta kaikkia asemakaavaratkaisun mahdollistamia, vaatimia tai muuten tarpeellisia raken-
tamis- ja saneeraustoimenpiteitd ei ole VVuokatinhovintien katualueella ja kaavamuutosalueen ympa-
ristdssa tehty, ja naiden hankkeiden toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia. Vuokatinhovintien sa-
neeraus ja kevyen liikenteen véaylan rakentaminen kadun varteen korttelin 420 kohdalta Kuurakadun
risteykseen maksaa arviolta noin 400 000 euroa hulevesiverkostoineen. VVuokatinhovintien sanee-
raus vastaavalla rakenteella Nurmestielle saakka maksaa noin 800 000 euroa lisdé. Paineviemarin
siirrosta korttelin 420 alueelta aiheutuu noin 20 000 euron kustannus. Hulevesien kasittelyn kustan-
nus riippuu toteutettavasta ratkaisusta, mutta kustannuksen voisi arvioida olevan noin 20 000 -

30 000 euroa.

Sotkamon kunnan strategisena padmaéarana on edistad asumisen saatavuutta ja mahdollistaa alueen
elinvoimaa lisédévia kaava-, infra-, asumis- ja toimitilaratkaisuja. T&mé kaavahanke tukee kunnan
strategiassa asetettujen padmaarien saavuttamista, kasvattaa palvelutarjontaan kohdistuvaa kysyntaa
ja luo myonteista imagoa alueelle. Pitkélla aikavalilla kaavahankkeella voidaan arvioida olevan po-
sitiivisia vaikutuksia asukkaiden kiinnittymiseen alueelle seké elinkeinoeldman kehittymiseen ja

sitd kautta kunnan talouteen.



6. SUUNNITTELUVAIHEET

- Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavoituksen vireilletulon 22.10.2024 § 179.

- Kunnanhallitus hyvaksyi Sotkamon kunnan ja korttelin 419 omistajien valisen asemakaavoi-
tuksen kéynnistamissopimuksen 22.10.2024 § 180

- Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pitdmisesta
on kuulutettu 5.11.2024.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 5.11.-5.12.2024 vélisena aikana.

- Ympéristo- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen nahtaville asetettavaksi
27.11.2024 § 140

- Kaavaluonnos ja péivitetty oas asetettiin nahtéville 3.12.2024-3.1.2025 valiseksi ajaksi.
Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide.

- Ymparistdlautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtéville asetettavaksi 29.1.2025 § 3

- Kaavaehdotus pidettiin nahtévilla 10.2.-14.3.2025 valisend aikana. Kaavaehdotuksesta ei
jatetty muistutuksia.

- Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyi asemakaavan 26.3.2025 § 47

- Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan 16.4.2025 § 87

- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 29.4.2025 § 44

Sotkamossa 5.5.2025

Juha Kaaresvirta

Kaavoittaja

LIITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennustapaohjeet



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Sotkamo

Tayttamispvm

Vuokatinhovintien varsi, korttelit 419 ja 420

29.4.2025

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

6,7934

Omarantaiset

Omarantaiset

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

5.5.2025

29.1.2025
5.11.2024
765V290425A25

0,0000
6,7899

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 6,7934 | 100,00 10281 0,15 0,0035 -105
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,4620 21,5 0 0,00 -0,0538 0
R yhteensa 3,4270 50,4 10281 0,30 -0,0349 -105
L yhteensa 1,6395 24,1 0 0,00 0,1058 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,2649 3,9 -0,0136
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 6,7934 | 100,00 10281 0,15 0,0035 -105

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,4620 21,5 0 0,00 -0,0538 0

VR 1,4620 100,0 0 0,00 -0,0538 0

R yhteensa 3,4270 50,4 10281 0,30 -0,0349 -105

RM 3,4270 100,0 10281 0,30 -0,0349 -105

L yhteensa 1,6395 241 0 0,00 0,1058 0

Kadut 1,6395 100,0 0 0,00 0,1058 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,2649 3,9 -0,0136

W 0,2649 100,0 -0,0136




SEURANTALOMAKE Pinta-ala |Pinta-ala |Pinta-ala |Kerrosala |Kortteli- Pinta-alan Kerrosalan|Vanha Vanha
tehokkuus |muutos muutos pinta-ala |kerrosala
ha % % k-m2 ek +/- ha +/-k-m2 |ha k-m2

VR 1,4620 100 -0,0538054 1,515805

Vyhteensa 1,4620 100 21,52 -0,0538054 1,515805

RM-1 3,4270 100 10281 0,3| -0,0349471 -105| 3,461947 10386
Ryhteensa 3,4270 100 50,45 10281 0,3| -0,0349471 -105| 3,461947 10386
w 0,2649 100 -0,0135577 0,278458

W yhteensa 0,2649 100 3,90 -0,0135577 0,278458

Kadut 1,6395 100 0,1057873 1,533713

KADUT, TIET 1,6395 100 24,13 0,1057873 1,533713
KAAVA-ALUE yht. 6,7934 100 10281 0,15 0,0035 -105 6,7899 10386




Sotkamo

Vuokatinharjun asemakaava-alue
Vuokatinhovintien varsi, korttelit 419 ja 420
Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

31.10.2024
Paivitetty 22.11.2024

Sotkamon kunta 2024



Sotkamo

Vuokatinharjun asemakaava-alue
Vuokatinhovintien varsi, korttelit 419 ja 420
Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
31.10.2024
Paivitetty 22.11.2024

0 Yleista

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélt&a tiedot kaavahankkeen kohteesta
ja keskeisesta sisallostd, tavoitteista seka vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Lisaksi siiné kerro-
taan, ketd hanke koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten

kaavahankkeesta tiedotetaan suunnittelun edetessd, misté saa lisétietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Kaavamuutoksen kohteena on kunnanvaltuuston 22.6.2009 hyvaksyma Vuokatinhovin asemakaava.
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 419 ja 420 seké néihin kortteleihin rajoittuvia katu- ja vir-
Kistysalueita Vuokatinharjun asemakaava-alueella. Kunnanhallitus on paattanyt korttelin 420 osta-
misesta kokouksessaan 22.10.2024. Kunta omistaa jo ennestaan kaava-alueeseen siséltyvét virkis-
tysalueet ja kadut. Kortteli 419 on osittain Rautuki-S&&tion omistuksessa ja osittain kiinteistbosake-
yhtididen omistuksessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,8 hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu

alustavasti liitteena olevaan karttaan. Lopullinen rajaus maérittyy suunnittelun edetessa.

Alueelle on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa matkailua palvelevien rakennusten kortteli-

alueita (RM), retkeily- ja ulkoilualue (VR), vesialue (W) seka Vuokatinhovintie -niminen katualue.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyvédksyma Vuokatin yleiskaava 2035. Suun-
nittelualueelle on osoitettu yleiskaavassa varauksia matkailupalvelujen alueelle (RM), urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle (VU), vesialueelle (W), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen

tarkeélle alueelle, ohjeelliselle ulkoilureitille, kokoojakadulle ja uudelle kevyen liikenteen reitille.

Kortteliin 419 on rakenteilla yksi matkailukéyttoon tarkoitettu luhtitalo, muutoin korttelit ovat ra-
kentamattomia. Vuokatinhovintie on ajovaylana olemassa, mutta suunnittelualueen kohdalta puut-

tuu kevyen liikenteen vayla, eikd katua muutoinkaan ole vield rakennettu siten kuin



asemakaavoituksen yhteydessa on ollut tarkoitus. Korttelin 420 halkaisee paineviemari, vietto-
viemérid alueella ei ole. Korttelin 419 kohdalla katualueella kulkee vesijohto ja kaukolampd, mutta
nama putket eivat ulotu korttelin 420 kohdalle. Kaava-alueen halkaisee Sarkisen suuntaan johtava
Vuokatinhovintien ylittava latureitti. Kaavoitettavan alueen laheisyydessa on matkailu-, majoitus- ja
asuinrakennuksia, hotelli, teknologiapuisto Snowpolis, Vuokatin urheiluopisto sekd monenlaisia ur-

heilun suorituspaikkoja.

Alue on kuivaa méantykangasta ja luonnontilaiset osat sijoittuvat rakentamattomiin kortteleihin seka
virkistysalueella reittien varsille ja Likolammen ymparistoon. Kaavamuutosalue kuuluu VVuokatin 1-

luokan pohjavesialueeseen.

Kunnanhallitus on p&attanyt asemakaavan vireilletulosta lokakuussa 2024. Kaava laaditaan kunnan

omana tyona. Alueen kaavoituksesta on tehty kaavoitussopimus korttelin 419 omistajien kanssa.

2 Asemakaavan tavoitteet ja sisaltd

Kunta on ostamassa korttelia 420 opiskelijatalon rakentamista varten. Kortteli on osoitettu voimassa
olevassa asemakaavassa matkailurakentamiseen, eika suunniteltu hanke ole asemakaavan mukai-
nen. Suunnittelualue rajoittuu yleiskaavan mukaiseen keskustatoimintojen alueeseen, jossa erilaiset
kayttotarkoitukset ovat sekoittuneet. Kaavahankkeen keskeisimpana tarkoituksena on selvittaa kayt-
totarkoituksiltaan sekoittuneen keskustatyylisen alueen laajentumisen edellytykset kortteleiden 419
ja 420 osalta siten, etta ndihin kortteleihin olisi mahdollista rakentaa majoitusrakennusten lisaksi

my®s asuinrakennuksia.
3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavoitustyon pohjana kdytetadn Vuokatin yleiskaavamuutoksen yhteydessa laadittuja selvityksié,
rakennuskantatietoja, luonnonvaroihin ja pohjavesiin liittyvia tietoja ja suunnitelmia, yhdyskunta-
tekniseen verkostoon ja liikenteeseen liittyvia suunnitelmia, muita tehtyja selvityksié seka osalli-
silta, viranomaisilta ja maastotydskentelysta kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja. Mahdollis-

ten liséselvitysten tarve ratkaistaan kaavoitustyon edetessé.

Vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa on sdddetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa seu-

raavaa:



Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset

- ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

- luonnonymparistoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan
4 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, seké& viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Nain ollen osallisia ovat mm. alueen kayttajat, lahialueen
asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat sek& muut
tahot, joilla on intressia kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta.
Kaavahankkeesta ja siihen liittyvastd luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus- ja mittaustoi-

mistosta.

Keskeisimmat viranomaistahot

- Kainuun ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
- Kainuun liitto

- Kainuun pelastuslaitos

- Kainuun museo
5 Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta l&htien kaavoituskdytdnngssa on noudatettu maankaytt- ja rakennuslakia

(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kdynnistymisesta tiedottaminen



Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
l&olosta.

Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan mu-
kaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavil-
ldolosta kunnanhallituksen paattdmassa ilmoituslehdessé seka internetissa Sotkamon kunnan ko-
tisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvotteluun osallistuvat kunnan liséksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetadn suunnittelua koskevat valtakunnalliset, seu-
dulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 668).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteensa

kaavahankkeesta

Luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan.

Mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja laaditaan vastineet, joiden perus-
teella kunta tekee paatdkset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatkosuun-

nittelussa.

Laaditaan asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos tyostetddn kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehdaén aiempien paatdsten mukaiset
muutokset ja tarkistukset.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston il-
moitustaululle sek& kunnan kotisivuille internetiin. Néhtévilla olosta tiedotetaan kunnan yleisen
tiedottamistavan mukaan. Liséksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan
tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, véestotietojarjestelmaan merkitylla
paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.

Ehdotuksesta pyydet&én lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattdd muistutus. Muistutukset tu-

lee jattaa kirjallisina ennen néhtavillaoloajan paattymista.



- Lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee perus-
tellut paatokset. Paatoksista tiedotetaan maankéyttd- ja rakennuslain edellyttdman menettelyn
mukaisesti.

- Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-

tyyn mielipiteeseen.

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvottelu pidetdan ennen kaavaehdotuksen hyvéaksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistutuk-
set. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa suun-

nittelu koskee.
Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

- Naéhtavilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehd&d&n mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, mink&
jalkeen kaava hyvéksytadan. Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat sita Kirjal-
lisesti pyyténeet. Lisaksi kaavan hyvéaksymispaétoksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-

tissa ja sielld julkaistaan hyvaksytty kaava seka kaavaselostus.

Mikali kaava ei vastaa laissa esitettyjd siséltOvaatimuksia tai kaavan késittelyssé on tapahtunut
menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollista valittaa kaavasta ja hakea muu-
tosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta va-

littamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéé valitusluvan (MRL 188 8).
6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti



7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavamuutoksen vireilletulon 22.10.2024 § 179

Kunnanhallitus hyvéksyi Sotkamon kunnan ja korttelin 419 omistajien valisen asemakaavoituksen
kaynnistdmissopimuksen 22.10.2024 § 180

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévilla pitamisesté on kuu-
lutettu 5.11.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 5.11.-5.12.2024 vélisena aikana.

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe loppuvuosi 2024
kaavaluonnos nahtaville alkuvuosi 2025
kaavaehdotus nahtaville kevat /kesa 2025
asemakaava hyvaksytty syksy 2025
Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha

Kaaresvirta.
Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja
Juha Kaaresvirta
p. 044 750 2144

juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

paikkatietoasiantuntija
Tiina Kriikkula
p. 040 614 8790

tiina.kriikkula@sotkamo.fi

Sotkamossa 15.11.2024
Juha Kaaresvirta

kaavoittaja
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RAKENNUSTAPAOHJE KA
Vuokatinhovintien varsi, korttelit 419 ja MOﬁ

420

Vuokatinharjun asemakaava-alue
1. Yleista

Rakennustapaohjeet tdydentévét asemakaavan ympéristorakentamista koskevia maa-
rayksié ja merkint6ja. Ohjeiden tarkoituksena on ohjata alueen rakentamista siten, etta
alueesta muodostuu yhtenéinen ja viihtyisa kokonaisuus, joka on sopusoinnussa alu-
een luonnonympariston kanssa. Nama ohjeet koskevat vain alueen uudisrakennuksia.
Vanhojen rakennusten yhteyteen tulevien laajennusten ulkoasu ja muoto on sovitet-

tava olemassa olevien rakennusten mukaan niihin luontevasti sopiviksi.
2. Rakennuspaikan ja pihan rakentaminen

Rakennuspaikat ja pihat liitetdan luonnollisilla korkeuksilla luonnonymparistoon.

Pengerryksien sijaan rakennukset on porrastettava maaston mukaisesti.

Kuva 1. Esimerkkeja rakennuksen sijoittamisesta rinteeseen.

Jos rakennuspaikan tasoerojen takia joudutaan maastoa luiskaamaan, on taytot tehtéava

ympadriston luonnollista kasvillisuutta sailyttaen.
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Kuva 2. Esimerkkeja vaaranlaisesta maaston pengertamisesté.
3. Vesikatot ja rakennusten muoto

Kortteleissa 419 ja 420 uudisrakennusten kattomuoto on harjakatto. Piharakennuk-
sissa hyvaksytadn myos pulpettikatto. Katonkallistusten on oltava alueittain yhtenéi-

Sia.

Vesikattojen materiaalina on bitumikumi. Rakennuksissa kdytetaan kolmiorima-

huopakatetta tai vastaavaa.
4. Julkisivumateriaalit ja varitys

Alueella sallittu julkisivumateriaali on puu. Padsaantoisesti suositellaan kaytettavaksi
vaakalaudoitusta tai julkisivupaneelia. Jos rakennetaan hirrestd, on kaytettava lyhyt-
nurkkia. Pyorohirren ja pyorohirttd jéaljittelevan paneelin kdytto on julkisivuissa kiel-
letty.

Alueen julkisivuvarityksessa pyritaan yhtenaisyyteen. Rakennuksissa sallitut varit
ovat maanlaheisia ja ymparistoon sopivia. Maanlaheisia véreja ovat esim. ruskean ja
harmaan eri sévyt. Vritys on tehtdva yhtendisend kortteleittain ja / tai rakennusryh-

mittéin. Katon varit ovat musta ja tumman harmaa.
5. Viher- ja ymparistérakentaminen

Viher- ja ympdristorakentamisen tavoitteena on séilyttaa alueen yleisilme metsdisend. Alueen
luonnollinen kasvillisuus on séilytettavd mahdollisimman pitkélle. Pihojen viherrakentami-
sessa istutettavat kasvilajit valitaan alueen luonnollisen kasvillisuuden mukaisesti, siten etté
istutettavat kasvit kuuluvat alueen luonnolliseen kasvillisuuteen tai soveltuvat muuten alueen
metsétyyppiin ja kasvupaikkaan. Istutettavien kasvien on oltava alueittain yhtendisia, esim.

rajaavat pensasistutukset ovat kortteleittain tai mieluiten koko alueella samaa lajia.

Rakennuspaikkoja ei saa aidata, tarvittavat ndkymasuojat ja alueiden rajaaminen tehdaén kas-

villisuuden avulla.



Koska korttelit sijaitsevat pohjavesialueella, pihateiden ja polkujen materiaalina on kaytettava
kivituhkaa tai vastaavaa materiaalia, joka mahdollistaa sadevesien imeytymisen suoraan maa-
han. Ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut tiet ja pysakointipaikat asfaltoidaan. Rakennusten ka-
toille kertyvat sadevedet johdetaan rannikaivoihin, joista vesi imeytetdadn maastoon. Pysa-

kdintialueiden sadevedet johdetaan 6ljynerotuskaivojen kautta sadevesiviemareihin.

6. Kavely ja pyoraily

Pydrien pysékdintipaikat pitaé olla lukittavissa oleva sisétila tai katettu runkolukittava teline.
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