. .

SOT
KA
MO,

Kunnanhallitus x.xx.xxxx § x
Kunnan valtuusto x.xx.xxxx § x

Sotkamon kunta

Rakennusjarjestys s

o NP

Sk,




Sisallysluettelo

LI 1= 1] - T PPN 3
1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite ... 3
2 § RaKenNNUSTAPAONJEET.......cc.iiiiiiiiiieeee e 3
3 § Rakennushankkeen asiantuntijat ............cocoviiiiiiiiiii e 3
4 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot..........c..c.ccoccovevencncnnincncnene. 4
S § ENergiatenoKKUUS .......cc.ooiiiii e 5
6 § limastoselvitys ja rakennustuoteluettelo............cooooiiiiiiiiiiiiee 5
7 § Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys...........cooovieiiiiiiiieeeee e 6
8 § MEAITEIMIG ...ttt b e sb e sbe e 6
2 RakentamiSen UVAL.........c.ooiiiiiieieee ettt 8
9 § Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset...........cccooiiiiininiiee 8
10 § RAKENTAMISIUPA ... 8
TT 8§ SHOAMIUSIUPA ...ttt 12
12 § Puhtaan siirtyman sijoittamislupa ...........cccooeiiiinii e 13
13 § Rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus ...........ccccooeevenieienieienee e 13
T4 § MaiSEMATYOIUPA ....c.eiiiiiieeee ettt b e ebe s 15
15 § POIKKEAMISIUPA ...t 16
3 Rakentamisen luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat
MAGTAYKSET. ...ttt s et e e e e s teesbesseesseeseeseesaeseesseseessesseenaenseenees 17
TO § MAATAYKSET ...ttt et et e bt e s aeeneesaeenseeneenes 17
17 § Aidat ja niiden tUKIMUUIIT ..o e 17
T8 § TUKIMIUUIIT ...ttt sb e sb e bbb sbe s 17
19 § AurinkosahkojarjestelMat..........oooviiii e 18
20 § 1IMalEMPOPUMPUL .....ouiiiiiie ettt ettt b e bbb e e 18
21 § Julkisivuun kiinnitettavat laitteet ..o 18
22 G LAITUITE ...ttt et ettt ettt et et b e b 18
23 § Kasvihuoneet ja kasvutunnelit.............cccooiiiiiiiiiiiiee e 18
24 § Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot ..o 19
25 § Siilot ja varastointiSAiliOt. ..........ccooiiiiiiiiie e 19

26 § Siirreltavat rakennuSKONTEEL.............ooiiiiiiiii e 19



27 § Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen............cccocoovninncncnnn. 19
28 § Savupiiput ja tUlISIJat ......cceeiieieieee s 19
29 § Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin muutokset..............ccccocivinnninnnnn 20
30 § TUUIIVOIMAIAT ..o 20
4 Rakennuskohteen rakentaminen ............ccooooiiiiiiiiieiieee e 21
31 § Rakentamisen maara asemakaava-alueilla.............c.ccocooiiniiiinnne 21
32 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja taajamakuvaan..............ccccocceeeneeee. 21
33 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla...................... 22
34 § KorjausraKentamiNeN .........c.coiiiiiiiiii et 22
35 § Rakennuskohteen etdisyysvaatimukset ..............ooooviriiniiiiieeeeeee e 23
36 § Rakennuskohteen KOrkeusasema..........ccccoeririiiiiiiiiiiceeeee e 25
37 § Rakennuskohteen eSteettOMYYS ........coouiviieiiiieeeeeee e 25
38 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle.............c.ccocooonininninnnn. 26
5 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella .............ccoocooiiiiiiiiiiiee, 27
39 § Suunnittelutarvealueen MAErTIEMINEN ..o 27
40 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset...........c.cocooiiiiiiiiie 27
41 § Asuinpaikkaa koskevat MEArayKSet ..........cooevivieiiiieeeeeee e 28
42 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus...........c.cceceveninincncnene 28
6 Rakentaminen ranta-alueilla............c..cocooiiiiiiininin e 30
43 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille...............ccoooveiiniiiiiineee, 30

44 § Rantarakennuspaikan rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus .30

45 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ........................... 31
46 § Saunalauttaa koskevia MEEraykSia ..........ccoceeeiiririiiiieeee e 32
47 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen Muutos ..........ccccevivieiinieiiceceeee e 32
7  Rakentaminen erityisalueilla .............ccoooiioiiiiiiieeeee s 34
48 § Arvokkaat ja suojellut ympParistot.........cccooiiiiiiiie e 34
49 § Rakentaminen pohjavesialu@illa..............cccooiiiiiiinini 35
50 § Pilaantunut Maapera..........cooiiiiiiiiieee ettt eb bbb 36
51 § Haitalliset YdIiSTEeT.....c..cuoiiiiie e 36
52 § Melun ja tarin@n hUOMIOIMINEN ..........oiiiiiiee s 37
8  Piha-alueen rakentaminen............cccooiiiiiiiiie e 38

53 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen .........c..cccoeviiininnnieee 38



54 § Ajoneuvoliittyma, liilkennejarjestelyt ja pelastustie ..., 38
55 § Auto- ja polkupyOrapaikat ...........ccooieiiiieiiee e 39
56 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus...........c.ccoceoeriniiincncnnicee, 40
57 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta.............c.ccocveninincnnncncnene, 40
58 § Rakennuskohteen yhdyskuntatekninen huolto ..............coooiiiiiiiiii 41
59 § Yleiset alueet ja julkiset taajamatilat ..........cccocevererinininen 43
9  Rakennustyon aikaiset Jarjestelyt ..... ..o 44
60 § Rakennuspaikalla tiedottaminen............ccooiiiiiiii e 44
61 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja SiiStiminen ...........cccoceveieninininnee 44
10 Rakennuskohteen ja ympariston ylIIEpIito ........ccoocoeiiiieiiiieieeeeee e 45
62 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen............ccocooiiinnniiniie 45
11 Rakennusjarjestyksen voimaantulo ja liitteet ............ccoooeiiiiiiniiee, 46

63 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo ... 46



1 Yleista

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Tama rakennusjarjestys koskee Sotkamon kunnan alueella kaikkea uudisrakentamista ja
soveltuvin osin jo rakennettua ymparistoa.

Rakentamislain ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden kayttamista ja rakentamista
koskevien saannosten ja maaraysten lisaksi kunnassa on noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa
tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. Menettely tulee
aina varmistaa rakennusvalvonnasta.

(RakL 17.4 §)

Kunnan rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritaan suunnitelmalliseen ja sopivaan
rakentamiseen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamiseen, hyvan elinympaériston
toteuttamiseen sekd mahdollisuuksien mukaan olevan rakennuskannan ja elinympariston
sailyttamiseen. Maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

(RakL58§,17.28)

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

3 § Rakennushankkeen asiantuntijat

Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin hallintosdanndssa maaratty
lautakunta, minka alaisena toimii palveluhenkilosto. Paatosvallan siirtamisesta maarataan
hallintosdanndssa, jossa paatantavalta on delegoitu viranhaltijalle (rakennustarkastaja).

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan kunnan
hyvaksymassa lupa- ja valvontamaksujen taksassa.
(RakL 99 §)

Suunnittelijat ja vastaavat tyonjohtajat

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhteydessa
kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle hankkeen paasuunnittelija ja



rakennussuunnittelija.
(RakL 84 §)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on myodnnetyn lupapaatdksen jalkeen ennen
rakennustyon aloittamista ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle vastaava
tyonjohtaja. llmoitukseen on liitettava kirjallinen suostumus, jossa vastaava tyonjohtaja tai
erityisalan tyonjohtaja sitoutuu vastuuvelvollisena johtamaan rakennustyota.

(RakL 88 §)

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, etta sille ilmoitetulla suunnittelijalla,
vastaavalla tyonjohtajalla ja erityisalan tydnjohtajalla on tehtavaan vaadittu patevyys, joka on
hankkeen vaativuusluokasta riippuen osoitettava patevyystodistuksella. Ymparistoministerio
valtuuttaa eri toimielimia myontamaan patevyystodistuksia.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselle suunnittelijan, vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan
tyonjohtajan vaihtumisesta kesken rakentamishankkeen.

(RakL 84 §,888)

4 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet (kunnan
ymparistonsuojelu, Lupa- ja valvontavirasto, Museovirasto, Véaylavirasto, Pohjois-Suomen
elinvoimakeskus, Puolustusvoimat, Kainuun liitto jne.) ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat
tekijat.

Rakentamislupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava ja kuultava naapureita, jollei
ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd
huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

(RakL 63 §)

Luvan hakija voi liittda hakemukseensa selvityksen siita, ettda naapurit tai osa naapureista
ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka selvityksen
heidan mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireillaolosta rakennuspaikalla.
(RakL 63 §)

Ennakkoneuvottelu rakennusvalvonnan kanssa on menettely, joka voi merkittavasti
sujuvoittaa lupaprosessia. Neuvotteluissa voidaan kasitella hankkeen vaativuutta,
lausuntotarpeita, erityismenettelyn tarvetta ja liitevaatimuksia. Erityisesti mahdolliset
poikkeamiset on suotavaa kayda lapi jo ennen luvan hakemista. Ennakkoneuvotteluilla



voidaan my0s varmistaa, etta lupahakemus tulee késitellyksi Rakentamislain 68 a §:n
mukaisen késittelymaaraajan puitteissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava ennen rakennushankkeeseen ryhtymista,
etta rakennuspaikalla on rakennusoikeutta jaljella.

5 § Energiatehokkuus

Uusi rakennus, jossa kaytetaan energiaa tilojen tarkoituksenmaisten sisailmasto-
olosuhteiden yllapitamiseksi, on suunniteltava ja rakennettava lahes
nollaenergiarakennukseksi. Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa.

(RakL 37 8)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta uuden tai laajamittaisesti
korjattavan rakennuksen energialaskennassa kaytettavasta laskennallisesta ostoenergiasta
on hyodynnetty uusiutuvista lahteista peraisin olevaa energiaa, jos se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista lahteista peréisin olevan
energian vaatimuksen tayttyminen on osoitettava laskelmalla.

(RakL 14 8)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennukselle laaditaan hankkeen
laatu ja laajuus huomioon ottaen rakentamislupavaiheessa energiatodistus, jolla osoitetaan
rakennuksen arvioitu energiatehokkuus. Todistus on korvattava tdydennetylla tai
tarkennetulla todistuksella ennen rakennuksen kayttéonottoa, jos todistus on puutteellinen
tai tiedot tarkentuvat hankkeen edetessa.

(Laki rakennuksen energiatodistuksesta 5 §)

6 § Ilmastoselvitys ja rakennustuoteluettelo

liImastoselvitys on uudisrakennuksille laadittava dokumentti, jossa esitetdaan rakennuksen ja
rakennuspaikan koko elinkaaren aikainen hiilijalanjalki seka hiilikadenjaljen osatekijat.
(Yma rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta)

Rakennuksen energiatehokkuuden ja vahahiilisyyden lisdksi uudisrakentamisessa tulee
suunnittelu- ja toteutusratkaisuin huolehtia rakennuksen tai sen osien pitkdikaisyydesta.
(RakL 39 §)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta uusi rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla vahahiiliseksi. Hankkeen laatu ja
laajuus huomioon ottaen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki on
raportoitava loppukatselmusta varten tehtavassa ilmastoselvityksessa. Hiilijalanjaljen ja



hiilikadenjaljen arvioinnin on katettava rakennuksen koko elinkaari.
(RakL 38 §)

liImastoselvityksen laatimisvelvoite ei koske korjaus- ja muutostoita, kerrosalaan laskettavan
tilan lisaamista eika rakennuksen laajentamista.
(RakL 38 8§)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennukselle laaditaan hankkeen
laatu ja laajuus huomioon ottaen perustellusta syysta rakentamislupavaiheessa
rakennustuoteluettelo. Luettelo on paivitettava keskeisten muutosten osalta rakennuksen
loppukatselmusta varten.

(RakL 37 §,618)

7 § Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai
tehdessaan purkamisilmoituksen esitettava purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys, josta
on kaytava ilmi arviot rakennus- ja purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien maarista.
Selvitysta ei kuitenkaan edellyteta hankkeissa, joissa purkumateriaalien maara on vahainen.
Purkumateriaalin ohjeellinen mé&ara Rapu-selvitykselle on yli 100 m? tai 10 tonnia.

Sellaisessa uuden rakennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisally purkamista, on
ilmoitettava arvio ainoastaan rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen
maarasta.

(RakL 16 §)

Selvityksen tiedot ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen yllapitamaan Rapu-
tietojarjestelmaan, jossa niita hyddynnetaan materiaalien vaihdannan ja jatetilastoinnin
tukena. Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys on paivitettava hankkeen valmistuttua,
ensisijaisesti Jatelain tarkoittamaa siirtoasiakirjaa hyodyntaen.

(Jatelaki 121 §)

8 § Maaritelmia

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kdyttdon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia
teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle.

(RakL 2 §)

Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla
sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.
(RakL 2 §)



Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet,
alle 10 m? vajat, kasvihuoneet, kesakeittict, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Katos on rakennelma, jonka seindpinta-alasta vahintaan 30 % on avointa. Katos voi olla
esimerkiksi autokatos tai grillikatos.

Asuinpientalolla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli 40 % on saunaa
palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla savuhormi, kiuas, mikroaaltouuni tai hellakamiina,
mutta ei sahkolla, puulla tai kaasulla toimivaa lattiahellaa tai kalusteisiin integroitua
ratkaisua.

Talousrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jota ei voida kayttda asumiseen ja joka
palvelee kiinteiston paarakennusta. Talousrakennuksia ovat esimerkiksi autotallit, varastot,
tyotilat, harrastetilat ja aitat. Talousrakennuksessa ei voi olla ruuanvalmistukseen
varustettua tilaa.

Rakennusoikeudella tarkoitetaan tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittavaa
rakentamista. Rakennusoikeus on tavallisesti maaritelty kerrosalana. Rakennusoikeuden
ylitys voidaan tapauskohtaisesti sallia rakentamisluvan yhteydessa poikkeamisena.
(RakL 2 §)

Julkisella taajamatilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Vesistolla tarkoitetaan luonnollisia ja keinotekoisia avopintaisia vesialueita, kuten jarvia,
lampia, jokia, puroja, kanavia ja tekojarvia.

Rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljella tarkoitetaan naiden koko sen elinkaaren
aikana syntyvat kasvihuonepaastot aina materiaalien hankinnasta ja kuljetuksesta
rakentamiseen, kdyton aikaiseen energiankulutukseen, osien vaihtoihin, purkamiseen ja
purkujatteen loppusijoitukseen.

Rakennuksen ja rakennuspaikan hiilikadenjalki kuvaa sellaisia valtettyja tai poistettuja
kasvihuonekaasupaastoja, joita ei aiheutuisi ilman rakentamishanketta. Se kuvaa
rakentamisessa sitd ilmastohyotya ja niita paastovahennyksia, joita rakennus tai sen
materiaalit saavat aikaan verrattuna tavanomaiseen ratkaisuun.



2 Rakentamisen luvat

9 § Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus.
Lupatyypit ovat:

- rakentamislupa

- sijoittamislupa

- toteuttamislupa

- puhtaan siirtyman sijoittamislupa

- rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
- maisematydlupa

- poikkeamislupa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on toimitettava lupahakemus sahkoisesti
rakennusvalvontaviranomaiselle. 1.1.2026 lahtien rakentamislupahakemuksen liitteena on
toimitettava aina paapiirustustasoinen suunnitelmamalli tai hankkeen tiedot muutoin
koneluettavassa muodossa.

(RakL 60 8)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta suunnittelija paivittaa suunnitelmiin
rakennustoiden toteutuksen mukaiset muutokset rakennuksen suunnitelmamalleina tai
muutoin koneluettavassa muodossa olevat paapiirustustasoiset rakennussuunnitelmat ja
erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua rakennusta.

(RakL 71 8)

10 § Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa aina rakentamislupaa, jos kohde on

- asuinrakennus

- kooltaan vahintaan 30 m? tai 120m? rakennus

- kooltaan vahintaan 50 m? katos

- yleis6rakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a
ja pidetaan paikallaan yli 3 kk

- kooltaan vahintaan 30 m korkea masto tai piippu

- kooltaan vahintaan 2 m? valaistu mainoslaite

- energiakaivo

- erityista toimintaa varten rakennettava alue.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myds, jos rakentamisella
on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, taajamaikuvaan, maisemaan,



kulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.

(RakL 42 8)

Korjaus- ja muutostoissa rakentamislupa tarvitaan myds, jos toimenpide on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen tai laajentamiseen, rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta
muutetaan, korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa
todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut,
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden,
korjaaminen kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin, korjaamisella on
merkittava vaikutusta maisemaan tai kulttuuriperintoon, muutetaan rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoitusta olennaisesti, muutetaan huoneistojen lukumaaraa taikka muutetaan
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuutta.

(RakL 42 8)

Rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet on esitetty alla olevassa taulukossa 1. Mikali
taulukossa madritelty raja-arvo ylittyy, on hankkeelle haettava rakentamislupa (RL).

Taulukko 1. Rakentamislupataulukko

Toimenpide Asemakaava- Muut alueet
alueet

1. Uudisrakentamiskohteet
Asuinrakennus (myds loma-asunnot) RL RL
Kooltaan vahintaan 30 m? tai 120 m? oleva rakennus RL RL
Kooltaan vahintdan 50 m? oleva katos RL RL
Kooltaan vahintdan 50 m? oleva terassi RL RL
Rakennuksen laajentaminen lisdamalla kerrosalaa tai AL AL
tilavuutta
Uuden wc:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen AL RL
olemassa olevan asuinrakennuksen sisalla
Palo-osastoinnin rakentamista tai muuttamista AL AL
edellyttama hanke
Kantavien rakenteiden rakentamista tai muuttamista RL RL
edellyttama hanke
Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai AL AL
sen muuttaminen
Kasvihuone tai kasvutunneli (rakennusala yli 50 m?) RL RL
Yhdyskuntatekniikan rakennukset RL RL
(jatteenkeruurakennukset, kierratyskeskukset jne.)
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Teollisuuden ja kaivannaistoiminnan rakennukset RL RL
Energiahuolto-, energiansiirto- ja energian AL AL
tuotantorakennukset
2. Yleisorakennelmat
Yleisorakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan AL RL
viisi henkild4 ja joka on paikallaan yli 3 kk
3. Erillislaitteet
Aurinkosahkojarjestelmat (paneelikentta tai
) o ) ) (ranta-alueet

aurinkokerdimet) Y, joiden yhdistetty pinta-ala on RL RL)
vahintaan 20 m2
Aurinkosahkojarjestelmakentts, aurinkovoimalaitos 2 RL RL
Tuulivoimala (korkeus yli 30 m) 4 RL RL
Masto, radiomasto, piippu (vahintdan 30 m korkea) » RL RL
Viljakuivaamo RL RL
Sailio, laakasiilo, lantala (rakennusala yli 50 m? ja sailion AL AL
tilavuus yli 300 m?)
Siilot ja varastointisailiot (korkeus yli 10 m tai tilavuus yli AL AL
120 m3)
Polttonesteen, kemikaalin tai muun ymparistolle
haitallisen aineen varastointiin tarkoitetun sailion tai siilon RL RL
rakentaminen ©
Meluvalli, melueste 7 RL RL
Syvéakerayssailiot ® RL RL
Muistomerkki RL
Hiihtohissi RL RL
Liikuteltava rakennuskohde (yli 3 m korkea, kokonaisala AL AL
yli 30 m?, paikallaan yli 4 kk)
4. Vesirajalaite
Laituri (pituus yli 10 m) RL RL
Aallonmurtaja, kanava, silta tms. (pituus yli 10 m tai ala yli

RL RL
20 m?) °)
5. Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Antenni (korkeus yli 2 m) RL
Kilpi (koko alle 2 m?) RL
Myynti- tai mainoslaite, myds tienvarsimainokset (koko on AL AL
yli 2 m?)
lImaldmpopumppu (suojeltu rakennus) RL RL
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6. Aitaaminen

Aidat (korkeus yli 1,5 m) RL

Tukimuurit (korkeus yli 1,5 m) RL

7. Erityista toimintaa varten rakennettava alue

Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu

vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle RL RL
(varastointialue, paikoitusalue, urheilukentta,

asuntovaunualue tms.)

8. Maalampo

Energiakaivon poraus ' RL RL
Maalampopiirit yleensa

Maalampopiirit pohjavesialueilla ja rantavydhykkeilla AL AL
(etdisyys vesistoon alle 200 m)

9. Korjaus ja muutostyot

Kattomuodon muuttaminen RL RL
Julkisivumateriaalin muuttaminen RL

Julkisivun ja katon varisdvyn muuttaminen

Kulttuurihistoriallisesti merkittavan rakennuksen julkisivun AL AL
muutokset ja erillislaitteet

Katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen RL

Terassin ja parvekkeen lasitus (avattavissa vah. 30 %) '

Uuden hormin rakentaminen tai vanhan hormin uusiminen RL RL
Korjaus, jonka laajuus on verrattavissa rakennuksen AL RL
rakentamiseen esim. peruskorjaus

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen

muutos, esim. ullakkotilan muuttaminen asuinkayttoon, RL RL
vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asumiseen '?

Autotallin tai varaston muuttaminen asuintilaksi RL RL
Autokatoksen muuttaminen autotalliksi RL RL
Asuinhuoneistojen lukumaaran muuttaminen AL AL
(asuinhuoneistojen jakaminen tai yhdistdminen)

Rakennuksessa havaitun terveyshaitan poistaminen tai AL AL
vaurioituneiden kantavien rakenteiden korjaaminen

Korjaus tai muutos, jolla on merkittavaa vaikutusta

taajamakuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon tai RL RL

rakennus sijaitsee RKY alueella
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Korjaus tai muutos, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin

RL RL

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu kaavan tai lain nojalla
suojeltuun tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaaseen rakennukseen ja jolla on merkittavaa RL RL
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle

Korjaus, jolla on vaikutusta rakennuksen
energiatehokkuuteen tai rakennuksen energia- ja RL RL
ymparistovaikutuksiin

Korjaus, missa uusitaan rivitalon, kerrostalon, julkisen
rakennuksen hulevesijarjestelma (salaojitus tai kattovedet)

RL

Putkiremontti eli linjasaneeraus: rakennuksen vesi- ja
viemarijohtojen uusiminen

RL RL

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9

Asemakaavassa merkityt suojeltavat rakennukset (sr) edellyttavat museoviranomaisen
seka Lupa- ja valvontaviraston erillista lausuntoa. Lupakynnyksen ylittavan
aurinkosahkojarjestelman sijoittaminen edellyttda rakentamislupaa asemakaava-alueilla
seka ranta-alueilla.

Maa-asenteiset aurinkovoimalahankkeet: lupakdytannon laajuuteen vaikuttaa
rakennettavan voimalan laajuus, toteutusratkaisut, sijainti ja ympariston olosuhteet.
Pyydettava lausunto Lupa- ja valvontavirastolta.

Huomioitava kaava-alueet ja kaavamaaraykset.

Kiinteistokohtaiset pienvoimalat voivat edellyttda lausuntoa Puolustusvoimilta seka
Liikenne- ja viestintavirastolta. Teollisten tuulivoimaloiden toteuttaminen edellyttaa
Alueidenkayttolain mukaista kaavaa, jossa madritellaan tuulivoimarakentamiseen
soveltuvat alueet. Seudullisesti merkittdvaa tuulivoimarakentamisen kokonaisuutta
ohjataan maakuntakaavalla.

Hanke voi edellyttdad muun viranomaisen myontamaa lupaa, esim. lentoestelupa.
Hanke voi edellyttdd muun viranomaisen myontamaa lupaa, esim. ymparistolupa ja
kemikaalilupa.

Hanke voi edellyttad muun viranomaisen myontamaa lupaa, esim. ymparistolupa.
Hanke voi edellyttad muun viranomaisen myontamaa lupaa, esim. ymparistolupa.
Hanke voi edellyttdd muun viranomaisen myontamaa lupaa, esim. ymparistolupa ja
vesilupa.

10) Maaldampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueille edellyttda Lupa- ja valvontaviraston

lausuntoa seka mahdollisesti vesilain mukaista vesilupaa.

11) Taloyhtion terassin lasitus edellyttda taloyhtion mydnteista paatosta.
12) Hanke voi edellyttaa poikkeamislupaa ennen rakentamislupaa.

11 § Sijoittamislupa

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) ja
olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Sijoittamisen

edellytykset voidaan tarkastella rakentamisluvan yhteydessa tai erillisella
sijoittamislupapaatoksella.
(RakL 43 §)
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Mikali luvanhakija ei pyyda erikseen rakentamisluvan jakamista erillisiksi sijoittamis- ja
toteuttamisluviksi, koko lupaharkinta tehdaan osana rakentamislupahakemuksen kasittelya.

12 § Puhtaan siirtyman sijoittamislupa

Rakentamisluvan hakijan niin pyytaessa puhtaan siirtyman teollisuushankkeen
alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelu tehdaan sijoittamisluvalla ilman asemakaavaa
tai yleiskaavaa, jossa on maaratty sen kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen
perusteena.

(RakL 43 a §)

Puhtaan siirtyman sijoittamislupahakemuksesta on pyydettava lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta, maakunnan liitolta seka muulta valtion viranomaiselta, jos lupahakemus
koskee merkittavasti sen toimialaa.

(RakL 67 a §)

Puhtaan siirtyman sijoittamislupahakemuksen yhteydessa rakentamishankkeeseen ryhtyvan
on hankkeen laajuudesta riippuen selvitettava suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset elinymparistoon, luonnon monimuotoisuuteen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen, rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaman toimivan
Kilpailun kehittymiseen.

(RakL75a §)

13 § Rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla
yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttolain mukainen
katusuunnitelma, hyvaksytty tiesuunnitelma tai hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat
rakennuksen purkamista. Lupaa ei myodskaan tarvita talousrakennuksen tai muun siihen
verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti
merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

(RakL 55 §)

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti
ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan
purkamisesta 30 paivda ennen purkamistyohon ryhtymista (purkamisilmoitus).
Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan
hakemista.

(RakL 55 §)
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Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperaisesta tyylista poikkeavaan lopputulokseen.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemusta
kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta tai kohteessa mahdollisesti elavista
luontodirektiivin (92/43/ETY) mukaisista eldinlajeista. Arvokkaita alueita tai arvokasta
rakennusta koskevasta purkamishankkeesta tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota tyosta aiheutuvien kohtuuttomien melu- ja
polyhaittojen estamiseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittoméasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viipymatta siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti
vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viipymatta korjattava ja siistittava.

Purkumateriaalin hyotykaytto maarakentamisessa

Kiinteistolla syntyvan rakennusjatteen ja ylijaamamaan kayton maarakentamiseen
rakennuspaikalla hyvaksyy kunnan ymparistonsuojeluviranomainen rakentamisluvan
yhteydessa.

Pienimuotoisessa maarakentamisessa voidaan hyodyntaa kertaluontoisesti betoni- ja
tiilimurskeita, tai muuta tarkoitukseen soveltuvaa jatettd korvaamaan neitseellisia
luonnonaineksia, kun hyddynnettavan jatteen maara ei ylita 100 tonnia. Edella mainittujen
jatteiden hyodyntaminen maarakentamisessa on mahdollista seuraavin edellytyksin:

- jatemateriaali ei sisélla ymparistolle tai terveydelle haitallisia aineita eika aiheuta
muutakaan haittaa tai vaaraa ymparistolle

- jatetta kaytetaan vain tasauksen, kantavuuden ja kestavyyden kannalta tarpeellinen
maara

- sijoituspaikka ei ole pohjavesialueella seka etaisyys lahimpaan talousvesikaivoon on
vahintaan 50 metria ja vesistoon 100 metria

- jatteen sijoittamiselle on kiinteiston omistajan lupa.

Sotkamon kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle on tehtava kirjallinen ilmoitus jatteiden
sijoittamisesta maaperaan vahintaan 30 vuorokautta ennen hankkeeseen ryhtymista.

Ammattimaiselle tai laitosmaiselle jatteen hyodyntamiselle on ensin haettava ymparistolupa
tai muu ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksynta.
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Jatteen hyodyntaminen maarakentamisessa edellyttaa MARA-asetuksen,
Ymparistonsuojelulain ja Jatelain lisdksi kuntakohtaisten ymparistonsuojelumaarayksien
noudattamista.

(Vna 834/2017 4-58)

14 § Maisematyolupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myontamaa lupaa (toimenpiderajoitus)

- asemakaava-alueella

- ranta-asemakaava-alueella, jos kaavassa niin maarataan
- yleiskaava-alueella, jos kaavassa niin maarataan

- alueella, jolla on voimassa rakennuskielto.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn
rakentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Lupaa ei myodskaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin
valttamattomiin toimenpiteisiin, jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.
(RakL 53 §)

Maisematyoluvan perusteluna voidaan pitaa esimerkiksi sita, ettd puu on kaatumisvaarassa
eli vaarallinen tai se on kuollut; puu kasvaa niin lahella rakennusta, etta se vaurioittaa
rakennusta, salaojia tai perustuksia; puussa esiintyy kasvitautia, jota ei voida hoitamalla
parantaa tai puu on laho. Perusteltu kaatosyy ei ole puun tuottama roska, lehdet tai neulaset
eikd puun aiheuttama varjostus. Mikali valitonta vaaraa ei ole, noudatetaan
huonokuntoistenkin puiden kohdalla tavallista lupamenettelya.

Ympadristolleen valitonta vaaraa aiheuttavan yksittdisen puun voi kaataa ilman tassa
pykalassa tarkoitettua lupaa. Puun vaarallisuus on kuitenkin tarvittaessa pystyttava
todistamaan myds jalkeenpain. Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa istuttamaan
vaarallisena kaadetun puun tilalle uuden vastaavan puun.

Liito-oravan esiintymisalueella tehtavien toimenpiteiden yhteydessa on selvitettava
toimenpiteen vaikutukset liito-oravan kannalta. Mikali toimenpiteella voi olla vaikutusta liito-
oravan elinymparistoon, toimenpidetta koskevasta asiasta on pyydettava Lupa- ja
valvontaviraston ymparisto- ja luonnonvaravastuualueen lausunto. Liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

(Luonnonsuojelulaki 83 §)

Niilla alueilla, joilla maisematy6lupaa vaaditaan, vaatii toimenpide aina
rakennusvalvontaviranomaisen keskeista harkintavaltaa. Lupamenettely tulee aina
varmistaa rakennusvalvonnasta. Arviointi tehdaan tapauskohtaisesti.

(Hallintolaki 6-8 §)
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Naapuruussuhdelaki antaa tontin haltijalle oikeuden poistaa omalle alueelleen naapurin
puolelta ulottuvat juuret ja oksat, mikali niista on haittaa. Haittaa koskevan osapuolen on
ensisijaisesti pyydettava puun haltijaa poistamaan juuret ja oksat. Vasta siina tapauksessa,
ettei puun haltija ole kohtuullisessa ajassa toiminut pyynnon mukaisesti, voi haittaa koskeva
osapuoli poistaa oksia ja juuria itse. Naapuruussuhdelakia valvoo poliisi, ja lain alaisuuteen
kuuluvat riita-asiat ratkaistaan karajaoikeudessa. Lakia koskevat asiat eivat kuulu
rakennusvalvonnan toimivaltuuksiin.

(Laki eraista naapuruussuhteista 8 §)

15 § Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeamisluvan poiketa alueidenkayttdlaissa tai
rakentamislaissa sdadetysta tai niiden nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Tallaisen erityisen syyn esittdminen on hankkeeseen
ryhtyvan vastuulla. Erityisen syyn arviointi tehdaan tapauskohtaisesti. Poikkeamisluvan
kasittelee Sotkamon kunnan ymparisto- ja tekninen lautakunta.

(RakL 57 8)

Vahainen poikkeaminen ratkaistaan rakentamislupakasittelyn yhteydessa. Rakennuksen
teknisia ja vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen poikkeamisen edellytyksena on, ettei
poikkeaminen vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten tayttymista.
(RakL 59 §)
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3 Rakentamisen luvanvaraisuudesta vapautetut
uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat maaraykset

16 § Maaraykset

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksena on rakennuspaikka, jolla on jaljella
hankkeeseen tarvittava rakennusoikeus. Sama edellytys koskee myos luvanvaraisuudesta
vapautettuja rakennuskohteita, joilla on yhdenmukainen rakennusoikeudellinen vaikutus.
Sijoittamisesta ei saa aiheutua ympariston pilaantumisen vaaraa tai kohtuutonta haittaa
naapurille. Rakennuskohteen varustelun tulee olla paakayttotarkoituksen mukainen.

Rakennuskohteet on rakennettava kayttajalle ja ymparistolle turvalliseksi ja terveelliseksi
eika niista saa aiheutua muille haittaa. Rakennuskohteiden tulee sopeutua ymparistoon,
maisemaan, olemassa olevaan rakennuskantaan seka alueen ominaispiirteisiin.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta luvanvaraisuudesta vapautetussa
rakentamisessa noudatetaan yhdenmukaisesti seka valtakunnallisesti etta paikallisesti
annettuja rakentamista ohjaavia maarayksia, saannoksia ja ohjeita. Myos sellaiset
rakennuskohteet, jotka on vapautettu rakentamisluvasta, tulee ilmoittaa Verohallinnolle heti
kayttoonoton jalkeen.

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

17 § Aidat ja niiden tukimuurit

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavy tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemakuvaan. Aita ei saa muodostaa ndkeméestetta kadulle tai tielle

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen kiintedsti asennetun aidan rakentaminen
kiinteistojen rajalle silloin, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta, ja kun asuintonttien aidan enimmaiskorkeus
tukimuureineen on 1,5 metria.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia pihapiireineen tai arvokkaille
kulttuuriympariston alueille sijoittuvia kiinteistoja (karttaliite 2).

18 § Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle
naapurikiinteistdn omistajan tai haltijan suostumuksella silloin, kun tukimuurin korkeus on
enintaan 1,5 metria.
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19 § Aurinkosahkojarjestelmat

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeuttaa rakennukseen siten, ettei se heikenna
taajamakuvaa. Katolla sijaitseva aurinkosahkojarjestelma tulee sijoittaa lappeen
suuntaisesti. Ranta-alueille aurinkokeraimet tulee sijoittaa vahintaan 10 metrin etaisyydelle
rantaviivasta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen
sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet silloin, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 20
mZ.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle sivulle. Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa
aiheuttaa ymparistdoon hairitsevia heijasteita.

20 § Ilmalampopumput

lImalampodpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna taajamakuvaa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampdpumppuja ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu iimalampdpupun sijoittaminen muihin, kuin suojeltuihin
rakennuksiin.

21 § Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet:

- antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle, kun antennin korkeus
on alle 2 metria
- julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen, kun kilven koko on alle 2 m?.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia pihapiireineen tai arvokkaille
kulttuuriympariston alueille sijoittuvia kiinteistoja (karttaliite 2).

22 § Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden laiturin rakentaminen
silloin, kun laiturin pituus on enintdan 10 metria ja leveys enintdaan 2 metria.

23 § Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueella kasvihuone ja kasvutunneli, kun
niiden rakennusala on alle 30 k-m?.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli silloin, kun kasvihuoneen rakennusala on alle
50 m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 50 m?2,

24 § Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva lantala, lietesailio ja laakasiilo silloin, kun lantalan ja laakasiilon
rakennusala on alle 50 m? ja lietesilion tilavuus on alle 300 m3.

Lantalan, lietesailion ja laakasiilon rakentamisessa on huomioitava kunnan
ymparistonsuojelumaaraykset.

25 § Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio silloin, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on
alle 120 m? tai kokonaiskorkeus on alle 10 metria.

Siilon ja varastointisailion rakentamisessa on huomioitava kunnan
ymparistonsuojelumaaraykset.

26 § Siirreltavat rakennuskohteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan siirreltavan rakennuskohteen (esim.
taukotilat, varastot, saunat) paikallaan pysyttaminen silloin, kun

- siirrettava laite on enintdédn 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
- julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja
- paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kk.

27 § Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen silloin, kun

- lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta
- terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

28 § Savupiiput ja tulisijat

Asuinrakennukseen savuhormin rakentaminen edellyttaa rakentamisluvan. Olemassa olevan
asuin- tai lomarakennuksen savuhormin uusiminen edellyttaa rakentamisluvan.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savuhormin ja tulisijan rakentaminen luvasta
vapautettuun saunarakennukseen (alle 30 m?).

Rakennuskohteeseen sijoitettavien tulisijojen, hormien seka kaasu- ja Oljylaitteistojen
asennuksessa on huomioitava laitteiden asennusohjeet seka voimassa olevat
palomaaraykset. Tulisijan vaihdon yhteydessa tulee varmistua tulisijan ja savupiipun
yhteensopivuudesta.

29 § Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin muutokset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisadvyn ja materiaalin
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla. Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla
alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon
varisavyn muutokset silloin, kun toimenpiteessa noudatetaan kaavamaarayksia ja
rakennustapaohjeita. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske katemateriaalin tai
kattomuodon muutosta.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita
alueita tai rakennuksia (karttaliitteet 2 ja 3).

30 § Tuulivoimalat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisten pientuulivoimaloiden rakentaminen
silloin, kun kokonaiskorkeus on alle 30 metria maanpinnasta.

Tuulivoimalaa ei saa asettaa, jarjestaa tai kohdistaa siten, etta sita voidaan erehdyksessa
pitaa ilmailua palvelevana laitteena tai merkkina. Rakennelma ei saa myoskaan hairita
ilmailua palvelevia laitteita tai lentoliikennetta tai aiheuttaa muutoin vaaraa
lentoturvallisuudelle.

(Ilmailulaki 158 §)

Toimenpide edellyttaa lentoesteluvan tarpeen selvittamista Liikenne- ja viestintavirastolta
seka Puolustusvoimien puoltavaa lausuntoa rakennelman sijoittamisesta.
(Ilmailulaki 158 §)

Tuulivoimalaa ei saa sijoittaa asemakaava-alueelle.
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4 Rakennuskohteen rakentaminen

31 § Rakentamisen maara asemakaava-alueilla

Tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava rakentaminen maaritellaan rakennusoikeutena.
Rakentamisen maaran osoitetaan kaavoitetuilla alueilla asemakaavassa ja yleiskaavassa.
Muilla alueilla rakennusoikeus voidaan maarata rakennusjarjestyksessa.

(RakL 7 §)

32 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja taajamakuvaan

Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta siten, etta se tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen seka
alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita, kauniita
yksittdispuita, jne.

(RakL 44 §)

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ymparoivaan maisemaan.
Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa pihamaasta
on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan
asuun.

Peltoalueilla maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien
pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Erityistd huomiota siihen on kiinnitettava
maisemallisesti arvokkailla alueilla (karttaliite 3). Lisdksi avoimen peltoalueen ja nakyvan
maaston korkeimpien kohtien kdyttamista rakennuspaikkana tulee valttaa.

RKY- ja vastaavien kulttuurimaisema-alueiden uudisrakennusten tulee sopeutua
ymparistoonsa ja maisemaan. Rakennushankkeesta tulee tarvittaessa pyytaa lausunto
Lupa- ja valvontavirastolta.

(MRA 60 §)
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33 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisdaminen. Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus,
pinnanmuodot seka erityiset luonnonarvot. Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta
on pyrittdva sailyttamaan viherpeitteisena ja vetta lapaisevana, asemakaava-alueella
asuinpientalotontin pinta-alasta vahintaan 1/3. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta. Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti
mahdollisimman luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista. Istutuksissa ja viherkatoilla tulee
suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja
pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella
levinneisyysalueellaan ja levidamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Rakennuskohteiden ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -seinien koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus
on suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

34 § Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita. Erityisesti asema- ja yleiskaava-alueilla
vanhojen rakennusten laheisyyteen tehtavat uudet rakennukset seka korjausrakentaminen
tulee sopeuttaa vanhaan suunnitelmallisin keinoin ja on pyrittdva synnyttamaan
tasapainoisia kokonaisuuksia. Vanhan rakennuskannan korjaustavoissa tulisi noudattaa
sailyttavaa korjaustapaa. Ulkoasussa tulee pidattaytya suurilta muutoksilta.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai sen
jalkeista rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai
rakennusosa on ollut teknisesti toimiva eika korjaamiseen kohdistu sellaista
energiatehokkuuden parantamisvaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa
noudattaen. Korjaus- ja muutostydssa voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista
koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen toimivuutta.

(RakL 30 §)
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Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa seka rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siit3, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai taajamakuvaa turmella.

(RakL 12 8)

Energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja
muutostyon tai rakennuksen kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa, mikali se on
teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

(RakL 37 8§)

35 § Rakennuskohteen etaisyysvaatimukset

Yleiset maaraykset

Rakennuskohdetta ei saa ilman asianomaisen suostumusta rakentaa neljaa metria
lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd kahdeksaa metrid lahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla, ellei siihen ole erityista
syyta. Jos naapurirakennusten valinen etaisyys on alle kahdeksan metrig, on rakenteellisin
tai muilla keinoin huolehdittava palon leviamisen rajoittamisesta.

(RakL 45 §, Yma rakennusten paloturvallisuudesta 29 §)

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 16 metria lahemmaksi
toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on
toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Saman rakennuspaikan rakennuksista tulisi
etdisyytta olla vahintaan 12 metria.

(MRA 57 §, RakL 45 §)

Mikali rakennetaan niin lahelle toista rakennusta, etta palon levidminen on ilmeistg, taikka
kiinni toiseen rakennukseen, on rakennettava kulloinkin voimassa olevien palomaaraysten
mukainen palo-osastointi.

(Yma rakennusten paloturvallisuudesta 30 §)

Rakennuskohteen etaisyydet maantie- ja rautatiealueilla

Rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta ei saa pitada maantien
suoja- ja nakemaalueella. Suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle maantien ajoradan tai,
jos ajoratoja on useampi, lahimman ajoradan keskilinjasta. Maanteiden ndkemaalueita
varataan tie kaarrekohdissa, teiden liittymissa, tien ja rautatien tasoristeyksissa seka tien
kulkiessa vesireitin poikki. Nakemaalueen laajuuteen vaikuttavat mm. teiden
vaistamisvelvollisuus ja mitoitusnopeudet.

(Maantielaki 44 §)

Rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta
voi aiheutua vaaraa tie- ja rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle, ei
saa pitaa suoja-alueella. Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle radan raiteen tai,



jos raiteita on useampi, uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta

ratasuunnitelmassa erityisesta syysta supisteta tai laajenneta enintaan 50 metriksi.

(Ratalaki 37 §)

Maalampojarjestelma

Energiakaivon paikkaa mietittaessa on huomioitava, etta kohde on porauskaluston
saavutettavissa. Lisaksi on otettava huomioon lahistolla olevat muut energiakaivot,

talousvesikaivot, etdisyys rakennuksista, rakennusten sijoittuminen ja kiinteiston raja.

Suositeltavia ohjeellisia minimietaisyyksia eri kohteisiin on listattu taulukossa 2.

Taulukko 2. Energiakaivon porareidn suositeltavat minimietdisyydet eri kohteisiin.
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Kohde Suositeltu minimietaisyys
Energiakaivo 15m

Lampoputket ja kaukolampojohdot 3m

Kallioporakaivo 40 m

Rengaskaivo 20m

Rakennus 3m

Kiinteistdn raja 7,5m

Kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon
purkupaikka

Kaikki jatevedet 30 m
Harmaat jatevedet 20 m

Viemarit ja vesijohdot

3 m omat putket
5 m muiden putket

Tunnelit ja luolat

25 m, etdisyys selvitetdan
tapauskohtaisesti

Lisatietoa Suomen ymparistokeskuksen julkaisussa Ymparistoopas 2013 Energiakaivo,

maalammon hyddyntaminen pientaloissa.

Asemakaava-alueeseen rajoittuvilla vesistdilla ei sallita lammonkeruuputkiston asentamista

vesistoon.

Maalampokaivon [ammonkeruuputkiston asentaminen pohjavedenottamon lahialueelle on
kielletty. Lahialue on alue, jonka sisélla pohjaveden viipyma vedenottamolle on vdhemman

kuin 60 vrk seka vedenottamon lahisuoja-alueet ja vedenoton vaikutusalueet. Jos viipyma ei

ole tiedossa tai edella mainittuja alueita ei ole maaritetty, suojaetaisyytena edellytetaan

vahintaan 500 metria vedenottamosta.
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36 § Rakennuskohteen korkeusasema

Yleiset maaraykset

Rakennuskohteet tulee sijoittaa rakennuspaikalla siten, ettd maiseman luonnonmukaisuus
pyritaan sailyttamaan. Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja
suunnitellun ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun
kunnallistekniikkaan.

(RakL 45 8)

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maastoon
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Jos sokkeli tai
terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa ja varmistua siita, ettei rakennuspaikalla
ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. Hankkeeseen ryhtyvan on selvitettava tarvittaessa
rakennuspaikan maaperan mahdollinen pilaantuminen ja liitettava tama selvitys
rakentamislupa-asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on talloin liitettava myos selvitys niista
toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya.

(RakL 45 8§)

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta,
etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan. Paapiirustusten
asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja ymparoivan alueen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet).

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

37 § Rakennuskohteen esteettomyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus ja sen piha- ja
oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen, kayttajamaaran ja
kerrosluvun edellyttamalla tavalla siten, etta esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon
erityisesti lasten, ikaantyneiden, vammaisten ja liikkumis- ja toimimisesteisten henkildiden
kannalta.

(RakL 35 8§)
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38 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Rakennusalueen rajan ylittdminen vaatii rakennusvalvontaviranomaisen
poikkeamispaatoksen.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sekd asemakaava-alueella alueidenkayttolain 83 §:n 3
momentin mukaisella liikennealueella on kielletty maantien kayttajille tarkoitettujen
ulkomainosten asettaminen. Tienpitoviranomainen voi myontaa poikkeuksen tasta kiellosta,
jos sita on pidettava liilkenteen opastuksen tai matkailun kannalta tai muusta sellaisesta
syysta tarpeellisena.



5 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

39 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkayttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu
liitekartassa 1.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

(Alueidenkayttolaki 16 §)

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

(Alueidenkayttolaki 16 §)

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan
rakentamisluvan yhteydessa suoritettavalla alueidenkéaytollisten edellytysten tarkastelulla
(sijoittamisen edellytykset) tai erillisella sijoittamisluvalla.

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksena suunnittelutarvealueella on haja-
asutusalueiden sijoitusedellytysten lisdksi, etta rakentaminen

- eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista

- eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- ja muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista
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- on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka

liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.
40 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
sovelias seka pinta-alaltaan riittava rakentamiseen.

Sen liséksi mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sadadetty

Rakentamislain 45 §:ss3, uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 3500 m2.

Jos rakennuspaikalle on tiedossa tavanomaista asumista laajempaa harrastustoimintaa
esimerkiksi kenneltoimintaa, hevosharrastusta tai muuta vastaavaa toimintaa, tulee
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rakennuspaikan olla kooltaan vahintaan 1 ha. Pinta-alavaatimusta sovelletaan
rakennusjarjestyksen voimassaoloaikana muodostettuihin uusiin rakennuspaikkoihin.
(RakL 17 §,458)

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet seka
selvitettava onko rakennus suojeltu tai inventoitu historiallisesti arvokkaaksi. Lain nojalla tai
asemakaavalla suojellun rakennuksen tai pihapiirin suojeluarvo ei saa vahentya
toimenpiteiden takia.

41 § Asuinpaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta on 3500 m?.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan koko asemakaava-alueiden ulkopuolella katsotaan
tapauskohtaisesti.

42 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

Pysyvaan asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle

rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 500 k-m?2. Tdma méaarays ei koske maatilan tilakeskusta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
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tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen
rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

Yli 1 ha asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparist6-, maisema- ja
ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palvelevia pienteollisuusrakennuksia,
kun toiminta tai siitd syntyva liikenne ei aiheuta hairiéta ymparistdlle eikd toiminnasta synny
ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja
liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle.

Maatilakayttoon tarkoitettu rakennuspaikka

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on
enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 1250 k-m?2.

Maatilalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Toiminnassa olevan maanviljelystilan
rakennuspaikan yhteyteen saa rakentaa toisen asuinrakennuksen samaan pihapiiriin.

Sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on rakennusten ja asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
litannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun
toimintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri. Liitannaiselinkeinojen rakennuskohteita ovat
majoitus- ja matkailurakennukset, myymalarakennukset ja pienyritysrakennukset. Naiden
suurin sallittu rakennusoikeus on 500 k-m?.

Elainsuojat muualla kuin maatilalla

Yli 1 ha asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1—3 hevosen, ponin tai muun vastaavan tilaa
vaativan eldaimen tallin, mikali rakennuspaikalla on riittavat ulkotarha- ja laidunalueet.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin rajaan
tulee olla vahintaan 50 metrig, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita
vastaavia kohteita.

Rakennuskohteiden vahimmaisetaisyys vesistosta tulee olla 50 metria.
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6 Rakentaminen ranta-alueilla

43 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.
(Alueidenkayttolaki 72 §)

Rakennettaessa ranta-alueelle tarvitaan rakennuksen rakentamiseen Sotkamon kunnan
voimassa olevan hallintosaannon mukaan rakennusvalvontaviranomaisena toimivan
monijasenisen toimielimen myodnteinen poikkeamispaatos.

Olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen
rakentaminen ei vaadi poikkeamislupaa, mutta rakentaminen edellyttda rakennusoikeutta.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomioita kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen rakennuksen sopeuttamiseksi
mahdollisimman hyvin ymparistoonsa. Rakennusten etaisyydet rantaviivasta ja sijainnit
rakennuspaikalla tulevat olla sellaiset, etta maiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka
luonnonarvot sailyttad mahdollisimman luonnonmukaisina. Puuston tarkoituksenmukainen
harventaminen on sallittua. Avoimeen puuttomaan rantamaisemaan ei sallita
uudisrakentamista ilman asemapiirustuksessa esitettdvaa rannan suojapuuston
istuttamista.

44 § Rantarakennuspaikan rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja
kayttotarkoitus

Ranta-alueella samalle rakennuspaikalle ja samaan pihapiiriin saa rakentaa enintaan yhden
2-kerroksisen ja kaksiasuntoisen loma-asunnon ja enintaan 30 m? saunarakennuksen.
Kaksiasuntoisen loma-asunnon sijasta saa rakentaa yksiasuntoisen enintaan 2-kerroksisen
loma-asunnon ja toisen enintdan 2-kerroksisen loma-asunnon enintdan 50 m?
rakennusoikeuden puitteissa. Paarakennuksen lisdksi talousrakennuksia saa rakentaa
enintaan 5 kappaletta.

Loma- ja asuinrakentamisen enimmaiskerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 300 m2.
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45 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisaksi tulee ottaa huomioon
vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisakorkeus.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa
maariteltaessa tulee ottaa huomioon myds rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja
vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim. jadn tyontyminen rantaan ja veden
aaltoituvaikutus).

Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Saannosteltyjen vesistojen rannoilla alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1 metrin
ylempana ylinta vedenkorkeutta. Sdannostelemattomilla vesistdjen rannoilla alimman
rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa
sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin
vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus (HW 1/100 + 1 m).

Jokialueilla tulee lisaksi huomioida jadapatojen aiheuttamat tulvat. Tulvaherkkien jokien
laheisyyteen rakennettaessa on rakennushankkeeseen ryhtyvan erikseen selvitettava
ennakkoon, ettei tulvasta aiheudu vaaraa rakenteille.

Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rantaviivalla tarkoitetaan ylimman vedenkorkeuden muodostamaa rantaviivaa tai vesistailla,
missa sita ei ole maaritelty, rantaviiva on luonnontilaisen kasvillisuuden rajassa.

Mikali edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, paarakennuksen (asuinrakennus tai
loma-asunto), jonka kerrosala on enintaan 120 m?, etdisyyden tulee olla vahintaan 30 metria
rantaviivasta. Tata suuremman paarakennuksen etéisyyden rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vahintaan 40 metria. Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta mitataan aina rantaviivaa lahinna
olevasta seinalinjasta tai katosten kantavista pilarilinjoista.

Saunarakennus, jonka kerrosala on enintdan 10 m?, tulee rakentaa vahintdan 10 metrin
etaisyydelle rantaviivasta. Saunarakennus, jonka kerrosala on enintdan 30 m? tulee rakentaa
vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Tuvassa voi olla kamina tai takka, mutta ei
sahkolla, puulla tai kaasulla toimivaa kiinteda hellaa. Saunarakennusten yhteyteen sallitaan
lisdksi rakentaa enintdan 50 % katettuja kuisteja kerrosalasta.
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Asuntoon liittyvan pinta-alaltaan enintdan 15 m2n suuruisen rakennelman (kota, grillimaja,
kesakeittio) tulee sijoittaa vahintdan 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ottaen kuitenkin
huomioon maiseman luonnonmukaisuuden sailyttdaminen. Lupamenettelysta vapautetut
pienemmat (alle 10 m?) grillimajat ja grillikatokset tulee sijoittaa vahintdan 10 metrin
etdisyydelle rantaviivasta.

Varastorakennukset tulee paasaantoisesti rakentaa yhta kauas rannasta kuin
paarakennuskin. Varastorakennukset tulee rakentaa kuitenkin vahintaan 20 metrin
etaisyydelle rantaviivasta. Kooltaan enintdan 30 m? ja korkeudeltaan enintdan 3 metria oleva
venevaja voidaan sallia rakennettavaksi rantaviivaan hakijan omistamalle kiinteistolle.
Venekatoksen tulee olla puuverhottu. Katemateriaalit eivat saa olla kirkkaita tai heijastavia.

46 § Saunalauttaa koskevia maarayksia

Saunalautan paikallaan pysyttaminen edellyttaa seuraavien ehtojen tayttymista:

- sijoittuu asuinrakennuspaikan pihapiirin valittomaan yhteyteen

- ei sijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistoalueelle

- tontin rantaviivaa on yli 40 metria ja vastarannalle on matkaa yli 100 metria

- saunalautta on yksikerroksinen, enintdan 3 metria korkea ja lautan kokonaisala on
alle 30 m?

- kaytto on tavanomaista retkeily/virkistyskayttoa

- paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kk

- julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja.

Saunalautan sijoittaminen edellyttaa vesialueen omistajan lupaa. Saunalauttaa koskevat
seka rakentamis- etta veneilymaaraykset. Lisaksi on huomioitava
ymparistonsuojelundkokohdat, kuten jatevesien kasittely.

47 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon alueilla, joilla
ei ole voimassa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei edellyta
poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten
tarkastelua (sijoittamislupaa) ennen rakentamisluvan myontamista.

Rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat ehdot:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 3500 m?

- rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa ymparistonsuojelulain ja rakennusjarjestyksen
vaatimukset

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva ymparivuotinen
tieyhteys



- asunto on rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta (olennaiset tekniset vaatimukset)

- rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen 46 §:n maarayksia
rakentamisen maaran, vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman
luonnonmukaisuuden ja puuston osalta

- kayttotarkoituksen muutoslupa edellyttaa naapurien kuulemista

- talousvesien saanti ja laatu tulee todentaa luvan hakijan toimesta.

Erityismaarays vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutoksesta

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta Vuokatin osayleiskaava-alueella, jolla loma-
asuminen on varattu paaosin matkailukayttoon (karttaliite 5). N&illa alueilla vapaa-ajan
asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen sallitaan vain
maaraaikaisella rakentamisluvalla, mikali lupaehdot tayttyvat.
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7 Rakentaminen erityisalueilla

48 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot
Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

- museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY) (karttaliite 2)

- valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA) (karttaliite 3)

- maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot,
jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

- kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

- asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut taajamaikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

- yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet.

Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomioita kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
korostetusti huomioiden.

Suojellun rakennuksen maaraykset

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin tai
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin,
varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden
kalusteiden muuttaminen.
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Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- ja lisdrakennuksia sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai -kohteeseen
tai suojeltuun rakennukseen, on ennen taajamakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
toteuttamista taikka kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin
yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

49 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista
huomioita pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistojen valuma-alueilla rakennustoita
tehdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivattaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtaessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia
puhtaita maa-aineksia.

Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin. Tama tutkimus on liitettava
lupahakemukseen. Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva
alentaminen edellyttaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

Oljy- ja polttoainesailididen sijoittaminen pohjavesialueilla

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden sailiot ja
varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-altaalla. Sailididen on oltava
kaksoisvaippasailidita tai suoja-altaalla varustettuja yksivaippasailioita.

Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailiot tulee poistaa maaperasta kdytosta poistamisen

yhteydessa. Ymparistonsuojeluviranomainen voi yksittdistapauksissa myontaa poikkeuksen
sailion poistamismaarayksesta maaperasta, mikali sailion poistaminen on teknisesti vaikeaa
tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle. Jos séiliosta on aiheutunut vuotoa, tulee
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siitd ilmoittaa viipymatta ymparistonsuojeluviranomaiselle ja Lupa- ja valvontavirastolle.
(YSL 7-8 §, Jatelaki6 §,13§ja72§)

Jatevesijarjestelmien sijoittaminen pohjavesialueilla

Jatevesijarjestelma tulee suunnitella, rakentaa ja hoitaa niin, ettei jatevesista aiheudu haittaa
pohjaveden, kaivon tai muun vedenottamon pilaantumisvaaraa. Jatevesien kasittelysta ei
saa aiheutua terveyshaittaa tai Ymparistonsuojelulain mukaista ympariston pilaantumisen
vaaraa.

Pohjavesialueilla kaikki jatevedet tulee johtaa umpisailioon, ellei kasittelya voida kohtuudella
suorittaa pohjavesialueen ulkopuolella tai kasiteltyja jatevesia ei voida johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Umpisailion tulee olla tilavuudeltaan vahintaan 5 m? ja se on
varustettava tayttymishalyttimella.

Kiinteiston haltijan tulee huolehtia siita, etta jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa sille lain
asettamat vaatimukset sekd on kaikissa olosuhteissa toimintakuntoinen ja puhdistusteho
vastaa sille asetettuja vaatimuksia.

Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampdokaivojen sijoittaminen pohjavesialueille edellyttaa Lupa- ja valvontaviraston
lausuntoa seka mahdollisesti vesilain mukaista vesilupaa. Pohjavesialueet on merkitty
liitekarttaan 4.

50 § Pilaantunut maapera

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneet,
maapera on tutkittava.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava Lupa- ja
valvontavirastolle. Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Pilaantuneiden maa-alueiden kasittely ja lupa-asiat ratkaistaan voimassa olevan
ymparistonsuojelulainsdadannon mukaisesti. Mahdollinen pilaantumista kartoittava selvitys
seka selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantumisen takia,
on liitettava rakentamislupa-asiakirjoihin.

(RakL 61 §, YSL 6-20 §)

51 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia
yhdisteita (esim. radon tai arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle
(kunnan ympdristoterveys).



Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla
huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja perusorjattavien asuin- ja tyotilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etta maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

52 § Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomioita
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan toruntaan
rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan lilkkenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.
Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttoonottoa todentaa aanieristavyyden riittavyys melumittauksella.
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8 Piha-alueen rakentaminen

53 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, turvallinen ja
viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

(RakL 142 §)

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien
mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi
autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien
osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

(RakL 125 §)

Pihamaan materiaaleineen ja kasveineen seka sen valaistuksen tulee olla seka
rakennukseen ettd muuhun ymparistoon sopiva kokonaisuus.

Jos pihamaata on tarpeen tasata, on se ensisijaisesti toteutettava pengertamalla tai
toissijaisesti tukimuureilla. Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon esimerkiksi
istutuksin.

Luiskaaminen ja pengertaminen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla siten, etteivat
maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistolle tai katu- tai muulle yleiselle
alueelle. Luiskan materiaalit tulee valita sen kaltevuuden mukaan siten, etta ne pysyvat
paikallaan ja ovat hoidettavissa. Yhteisen luiskan, tukimuurin tai pengerryksen
rakentamisesta tulee tehda sopimus tontin omistajien kesken.

(RakL 138 §)

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Uudis- ja
lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella
lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

(RakL 138 §)

Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa haittaa
naapureille eikd yleisen alueen kaytdlle. Asemakaava-alueella tontilta on varattava tontin
lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

54 § Ajoneuvoliittyma3, liikennejarjestelyt ja pelastustie

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman,
leveydeltaan enintaan kuusi metria. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi
sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se on tontin tai rakennuspaikan
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kayton kannalta perusteltua. Liittyma on varustettava riittdvan suurella rummulla. Avo-ojaa
ei saa tayttaa.

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on otettava
huomioon liikenneturvallisuus. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.
Uuden liittyman rakentamiseen on liséksi saatava tienpitajan lupa.

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle. Tontin
autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on kadntymismahdollisuus
oman tontin alueella, jotta kadun ja tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja.
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Pelastustielle tontin sisaantulon yhteyteen on tarvittaessa sijoitettava pelastustieta
osoittava kilpi. Tontin pelastustie on pidettava vapaana ja ajokelpoisena myds talviaikana.
Rakentamislupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tarvittaessa tontin
pelastustiet ja puomitikasauton telakoitumisalueet seka ulottumat rakennuksen
pelastamistehtaviin.

(Pelastuslaki 11 §)

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5
metria.

55 § Auto- ja polkupyorapaikat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa yksi autopaikka yhta asuntoa
kohden. Lisaksi vieraspaikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi autopaikka kolmea asuntoa
kohden.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata
rittavasti tilaa myos kevyiden mopoautojen, moottoripydrien ja mopojen pysakaintiin seka
sahkoautojen ja muiden sahkaoisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on varattava riittavasti tilaa polkupyorien pysakointia ja
sailytysta varten. Polkupyorapaikat on toteutettava paasisaankayntien laheisyyteen ja ne
tulee olla esteettomasti saavutettavissa.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisilla kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden

kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. N&iltd autopaikoilta on oltava
liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennuksen yhteyteen
suunnitellaan ja asennetaan sahkdajoneuvojen latauspisteet tai latauspistevalmius, jos kyse
on sellaisesta rakennuksesta, jonka rakentamiseen on haettava rakentamislupa.
Rakennuksen latauspisteiden ja -valmiuksien maara katsotaan tapauskohtaisesti voimassa
olevien maaraysten mukaisesti.

(Laki rakennusten varustamisesta séahkdajoneuvojen latauspisteilld ja
latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 5-6 §)

56 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti tai
haitallisesti luo ymparistoonsa hairiovaloa. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen
ominaispiirteeseen ja taajamakuvaan.

Mainos- ja tekniset laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei
saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla saa
esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia. Asuinrakennusten lahella olevien mainoslaitteiden
valaistuksen tulee olla integroitu ymparoivaan valaistukseen seka
sammuttava/himmennyttava samanaikaisesti katuvalojen kanssa.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata kadun tai yleisen alueen kaytt64, hoitoa
tai kunnossapitoa. Laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan sopeuduttava muihin
laheisiin mainoslaitteisiin, rakennukseen ja ymparistoon. Laite on pidettava kunnossa ja
rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.

57 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikennevaylalta ja tontin sisdiselta liikkennealueelta nakyvaan paikkaan riittdvan korkea
osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan.
(MRA 84 §)

Taajamassa rakennukset tulee numeroida kadun puolelle nakyvilla numerokilvilla.
Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettava kummankin kadun tai liilkennevaylan puolelle.
Numerokilven korkeus tulee olla vahintaan 150 mm ja numerojen korkeuden 100 mm.
Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isannodintipalvelujen yhteystiedot.

Haja-asutusalueella kaytetaan 100-jakojarjestelmaa. Asuntojen ja tyopaikkojen
osoitenumero on asennettava kiinteistolle johtavan liittyman tai tien alkupaahan yleisen tien
tai muun tien tiealueen rajalle. Osoitekilven korkeuden on oltava vahintaan 160 mm,
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numerojen korkeuden tulee olla 120 mm. Kilpi tulee olla kaksipuoleinen, heijastava ja se on
asennettava 1,5 m:n korkeudelle maanpinnasta painekyllastettyyn tolppaan tai sinkittyyn
putkeen osoittamaan kiinteistolle pain.

Osoitemerkinnan tulee opastaa halytys- ja huoltoajoa seka muuta liikennoimista kiinteistolle.
(MRA 84 §)

Pysyvan osoitenumeroinnin tulee olla toteutettuna viimeistaan loppukatselmuksen
yhteydessa.

58 § Rakennuskohteen yhdyskuntatekninen huolto

Vesihuolto ja jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin. Liittymisvelvollisuus perustuu vesihuoltolakiin ja siita voidaan vapauttaa
ainoastaan laissa saadetyin perustein.

(RakL 44-45 §, Vesihuoltolaki 10-11-§)

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella rakennettava jatevesia tuottava kiinteisto on liitettava
vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, ellei kunnan ymparistonsuojeluviranomainen myonna
siihen vapautusta.

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa noudatetaan kulloinkin
voimassa olevaa valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta. Jatevesien
kasittelysta seka jatevesijarjestelman ja purkupaikan sijoittamisesta on annettu tarkemmat
maaraykset kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa.

Jatevesien kasittelyjarjestelman ja jatevesien johtamisen on perustuttava patevan
suunnittelijan laatimaan asetuksen mukaiseen yksityiskohtaiseen suunnitelmaan, joka on
esitettava rakentamislupaa tai muuta lupaa haettaessa.

Hulevesien johtaminen

Kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan
hulevesijarjestelmaan. Kunnan maaraama viranomainen voi hakemuksesta myontaa
vapautuksen velvollisuudesta johtaa kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos
kiinteiston omistaja tai haltija huolehtii hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla
toimenpiteilla.

(Alueidenkayttolaki 103 f §, Vesihuoltolaki 17 b §)

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei
siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Rakennuspaikka tulee salaojittaa
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riittavaan syvyyteen. Rakennuspaikan piha- ja liikennealueiden pintavedet ja perustusten
kuivatusvedet on johdettava hulevesiverkkoon, jos alueelle sellainen on rakennettu.

Rakennuspaikkojen pinnanmuotoilu tulee rakentaa siten, etta hulevedet ovat
poikkeusoloissa johdettavissa rakennuspaikkojen rajoille rakennettuihin taiteojiin seka
kadunvarren kuivatusojiin, ellei niita voida johtaa rakennuspaikan omaan varojarjestelmaan.
Kunkin rakennuspaikan haltija on velvollinen huolehtimaan omalla rakennuspaikallaan
vesien haitattomasta johtamisesta myds taydennysrakentamisen yhteydessa.

Rakennuspaikan hulevesia (sade- ja sulamisvedet seka kuivatusvedet) ei saa johtaa
jatevesiviemariin. Mikali alueella ei ole mahdollisuutta johtaa hulevesia kunnan
hulevesijarjestelmaan tai vesihuoltolaitoksen hulevesiverkostoon, tulee ne johtaa pois
rakennuksen laheisyydesta ja viivyttaa hulevesia rakentamalla imeytysjarjestelma tai
rakentaa tontille pihan oma vesiaihe tai johtaa vedet ymparoivaan maastoon alueen haltijan
suostumuksella.

(Alueidenkayttolaki 103 j §)

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelman rakentamisesta tai olemassa
olevasta jarjestelmastg, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.
(Alueidenkayttolaki 103 1 §)

Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen
varauksessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat
vaatimukset. Rakennushankkeeseen ryhdyttaessa tulisi laatia kiinteiston jatehuoltosopimus
heti rakentamisen alusta lahtien. Kainuun jatehuollon kuntayhtyman jatehuoltomaarayksissa
on esitetty hyvaksytyt jatteiden keraysvalinetyypit ja lajitteluvaatimukset ja niiden
tyhjennysvalit.

(RakL 127 §, Jatelaki 28 §, Vna 978/2021 10-12 §)

Jatteen kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.
Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia eika komposteja saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle. Jatteen keraysvalineiden sailytyspaikat on sijoitettava siten, etta niiden
tyhjentaminen jateautolla on mahdollista. Kerdaysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja
kompostit tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden. Kompostit on sijoitettava viiden
metrin etdisyydelle naapurin rajasta, ellei naapurin suostumuksella sovita toisin.
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Julkiseen tilaan voidaan sijoittaa hyotykerayspisteita ja kunnan jarjestamia alueellisia
jatteiden kerayspisteita. Kerdyspisteen sijoittaminen edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Lupahakemukseen tulee liittaa tarvittaessa
kadunpitajan, ymparistotoimen seka kaavoituksen vastuualueiden lausunnot ennen
lupapaatosta. Kerayspisteiden tulee sopeutua taajama- ja maisemakuvaan.
Aluejatepisteiden jatesailiot tulee rajata aitauksella tai toteuttaa nakosuojaus istutuksin.
Jéatesiilididen alustan pinnoittaminen edistaa alueen siisteytta.

Jatteiden kasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia Kainuun jatehuollon
kuntayhtyman Ekokympin ohjeita ja maarayksia seka Sotkamon kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia.

59 § Yleiset alueet ja julkiset taajamatilat

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

Julkisen taajamatilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen taajamakuvaan ja rantamaisemaan. Julkisen
taajamatilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat
ne haittaa alueiden kaytt6a ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta. Julkiseen
taajamatilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
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9 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

60 § Rakennuspaikalla tiedottaminen

Rakentamisluvan, poikkeamisluvan, maisematyoluvan tai suunnittelutarvealuetta koskevan
rakentamisluvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla
viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden aloittamista.

(RakL 63-64 8§)

Rakennuspaikalla tarvittavasta asian vireillaolosta tiedottamisesta huolehtii
rakentamishankkeeseen ryhtyva. Tiedottamisen tarpeellisuutta ja suorittamistapaa
harkittaessa otetaan muun muassa huomioon hankkeen koko ja sijainti. Tiedottamisen
tarkoituksena on saattaa yleisesti tiedoksi rakentamisen tai muun toimenpiteen aiheuttama
olennainen muutos ymparistossa.

(MRA 65 §)

61 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa-
aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Tydmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.
Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa kunnossa. Tyomaalla materiaalit on sailytettava
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

Tydmaata on hoidettava niin, ettei siitda aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, lilkkenne- ja
muita hairioita tai kohtuutonta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja maaperaan.

Tydmaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita
sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydomaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee
noudattaa vesihuoltolaitoksen ja ymparistonsuojelun maarayksia.

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyomaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut ja riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydbmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydbmaa-alue on siistittava.
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10 Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

62 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja
ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa
kunnossa. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- ja
jatesailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava
aita.

Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa
kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistoa rumentavaan varastointiin tai autojen, koneiden,
laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden seka ulkosailyttamiseen eika kohtuuttoman
suuruiseen polttopuiden varastointiin.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset rakennelmat ja
pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa
kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta julkista tilaa.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluontoinen sailyttaminen on sallittua.

llkivallan aiheuttamat vahingot rakennuksen julkisivuissa tulee poistaa viipymatta.

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna taajama- tai
ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakointiin asemakaavan vastaisesti.
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11 Rakennusjarjestyksen voimaantulo ja liitteet

63 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.202x

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksen hausta huolimatta niilta osin,
kuin muutoksen haku ei koske.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston 26.10.2015 hyvaksyma ja 4.1.2016
voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

Kartta suunnittelutarvealueista

Kartta valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista (RKY)
Kartta valtakunnallisesti merkittavista maisema-alueista (VAMA)

Kartta pohjavesialueista

Kartta Vuokatin osayleiskaavasta, jonka alueella loma-asuminen on varattu paaosin
matkailukayttoon
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