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ENSIMMAINEN ASEMAKAAVA

Asemakaavan kaavaselostus, joka koskee 2.9.2026 piivittyd asemakaavaa.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Vuokatinharjun asemakaava-alueella.

Asemakaavoitus koskee kiinteist6jd Pursula 765-401-5-80, Ainola 765-401-8-69 ja Kankaala 765-
401-8-79

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 1,06 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuu Vuokatinhovintie -niminen katu seka siihen rajoittuva virkistys- ja ret-

keilyalue.
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1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne

1.1.1 Maakuntakaava

Kainuussa on voimassa kuusi maakuntakaavaa
- Kainuun maakuntakaava 2020
- Kainuun 1. vaithemaakuntakaava
- Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava
- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava
- Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

- Kainuun tuulivoimakaava 2035 (tullut voimaan 6.3.2024, ei vield lainvoimainen)

Maakuntakaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu virkistysalueen (V), pohjavesialueen, matkailun
vetovoima-alueen, kaupunkikehittimisen kohdealueen ja litkenteen yhteistyokaytdvin merkinnt.
Naiiden maakuntakaavamerkint6jen liséksi alueella on voimassa maakuntakaavassa annetut yleis-

méidrdykset.
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Kuva 1. Ote Kainuun maakuntakaavayhdistelmdstd.

Virkistysaluemerkinndlld on osoitettu vahintdin seudullisia virkistysalueita ja seudullisesti merkitti-

vid virkistysalueita ja virkistyskdyton kehittimisalueita taajama-alueiden ulkopuolella. Alueen



maankayttdd suunniteltaessa tulee kiinnittié erityistd huomiota alueen virkistyskdyton kehittami-
seen sekd luonnon ja ympéristdarvojen sdilymiseen. Alueen toteuttaminen ei saa vaarantaa alueella

sijaitsevan tai sithen rajoittuvan Natura —alueen suojelun perusteena olevia arvoja.

Matkailun vetovoimamerkinndlld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta
merkittivimmat aluekokonaisuudet. Niihin sisdltyvét matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvit vir-
kistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa palve-

leva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittimisen kohdealuetta tulee kehittdd valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskunta-
rakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten pal-
velujen sekd matkailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa eri-

tyistd huomiota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistdmiseen.

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset on sijoitettava riittivén etiélle
tarkeistd pohjavesialueista tai suojattava niin, ettd pohjavesialueen kayttokelpoisuus vedenhankin-

taan ei vaarannu.

Liikenteen yhteistyokaytdva -kehittdmisperiaatemerkinnélla esitetdéin keskeisten liikennevéylien ja
maaseutuasutuksen alueita, joiden kehittdmisessd on tarvetta kansainviliseen, ylimaakunnalliseen
ja/tai kuntien véliseen yhteistyohon. Liikenteen yhteistyokaytavaid kehitetdan maaseudun kulttuu-
riympéristoon, maisemaan sekd sujuviin ja turvallisiin litkenneyhteyksiin tukeutuvanan monipuoli-
sen elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, litkenteen ja matkailun vyohykkeend. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kulttuuriympériston ja maiseman hoitoon
sekd litkenteen ja matkailun palvelujen kehittdmiseen. Maankayton suunnittelussa on otettava huo-
mioon korkealuokkaisen maantie- ja rautatieliitkenteen seké energia- ja tietolitkennejohtojen tilava-

raukset ja rajoitukset ympardivélle maankadytolle.

1.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyviksyma Vuokatin yleiskaava 2035. Suun-
nittelualueelle on osoitettu yleiskaavassa varauksia urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU),
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkedlle alueelle (luo), muinaismuistokohteelle

(SM), kokoojakadulle ja uudelle kevyen litkenteen reitille.

Alueella on vireilld yleiskaavan muutos.



2. Vuokatin yleiskaava 2035.



1.1.3 Asemakaava

Kaavahankkeen kohteena olevalla alueella ei ole aiempia asemakaavoja, eli laadittavana oleva kaava

on 1. asemakaava.

Lahiympéristoon on asemakaavoitettu matkailua ja asumista sekd liike-, urheilu- ja toimitilarakenta-

mista.

Kuva 3. Ote asemakaavayhdistelmdstd.



1.1.4 Rakennusjirjestys

Sotkamon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016. Ra-

kennusjarjestyksen uudistus on edennyt ehdotusvaiheeseen.
1.1.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on hyvéksytty 23.11.2025 ja se on suunnittelualueen osalta ajan tasalla.
1.2 Maanomistus

Kunta omistaa kiinteiston Ainola 765-401-8-69, kiinteistot Pursula 765-401-5-80 ja Kankaala 765-

401-8-79 ovat yksityisessd omistuksessa.
1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella kulkee Vuokatinhovintie -niminen Nurmestien (seututie 899) ja Vuokatintien (kan-
tatie 76) vililld kulkeva ajovdyld, joka on pohjoisosiltaan katu, mutta muuttuu kaava-alueen koh-
dalla yksityistieksi. Vuokatinhovintie liittyy Nurmestiehen kaavoitettavalla alueella, ja Nurmestien

keskimédriinen litkennemaira on liittyméssd 1426 ajoneuvoa/vrk.

Kaavoitettavan alueen ldhivaikutusalueella on matkailu-, majoitus- ja asuinrakennuksia, hotelli, tek-

nologiapuisto Snowpolis, Vuokatin urheiluopisto sekd monenlaisia urheilun suorituspaikkoja.



Kuva 4. Vuokatinhovintien ja Nurmestien liittyma

1.4 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuokatin 1E -luokan pohjavesialueella mutta vain pieneltd osin pohjave-
den muodostumisalueella. Liahimmat vedenottamot ovat noin 700900 metrin etdisyydelld asema-

kaavoitettavasta alueesta.
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Kuva 5. Pohjavesialueen raja siniselld rasteriviivoituksella, pohjaveden muodostumisalue siniselld yhtendi-
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selld viivalla / Sotkamon pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Oy

1.5 Luonnonymparisto

Likolampi ja sen eteldpuolella oleva suo on osoitettu yleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tirkednd alueena. Kohteesta todetaan Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessa
seuraavaa:

Likolampi ja sen eteldpuolella oleva allikoinen ja karu lyhytkorsi-suursaraneva muodostavat
paikallisesti arvokkaan luontokokonaisuuden. Nevasuon laiteella on isovarpurdmettd. Pddosa
Likolammen rannasta on isovarpurdmeistd tai saravaltaista suorantaa. Likolammen

itdrannalla on tuoreen lehdon lehtolaikku. Likolammen ja suon vilissd on karu puro.
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Kuva 4. Likolammen eteldpuolella oleva suo kaava-alueen kohdalta

1.6 Muinaismuistot

Vuokatin yleiskaava-alueen muinaismuistokohteiden inventointi tehtiin heindkuussa 2016. Inven-
toinnin teki tutkija Vesa Laulumaa Museoviraston Arkeologisista kenttipalveluista. Asemakaavoi-

tettavalla alueella sijaitsee seuraava muinaisjaénndsrekisteriin merkitty kiinteistd muinaisjdannos:

Vuokatinhovintie

Muinaisjaidinnostunnus: 1000028795

Muinaisjainnostyyppi: tyo- ja valmistuspaikat

Alatyyppi: tervahaudat

Ajoitus: historiallinen

Laji: kiinted muinaisjddnnds

Koordinaatit (ETRS-TM35FIN): P=7112523 1=563544 Z= 150

Koordinaattiselite: Gps-koordinaatit tervahaudasta

Inventointihavainnot: Kohde sijaitsee 4,8 km Sotkamon kirkosta lanteen, noin 50 metrid Vuoka-

tinhovintien ja Joensuuntien risteyksesté ldnteen, Vuokatinhovintien pohjoisreunassa.
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Alue on kosteahkoa kangasta, pohjoispuoleisen Likolammen vieressé oleva kosteikko ulottuu terva-
haudan tuntumaan. Tervahauta on kuusikon peitossa eikd erotu viereiselti tieltd juuri lainkaan.
Hauta on melko matala, syvyys alle metrin. Ympéroivat vallit ovat myods matalat ja haudan leveys

13 metrid. Tervahauta on merkitty peruskarttaan.

Tervahaudan eteldreuna on vallin osalta vaurioitunut sen eteldpuolitse kulkevan tien rakentamisen

yhteydessai.

Tarkastus 2026: Tervahauta sijaitsee aivan Vuokatinhovintien vieressd. Tien leikkuu on tuhonnut
eteldnpuoleista vallia selvisti. Tervahaudan paillad kasvaa lehti- ja havupuita, kouluttamaton arvio
puiden idstd on noin 40—60 vuotta. Itse hauta on varsin matala ja laakea, ei selkedi vallia, ehki kah-
det vallit. Maata on mahdollisesti heitetty haudan péélle tietd tehtiessd. Halssi suuntautuu kohti luo-

detta. Se on noin kaksi metrid leved, saman verran pitkd, 1,5-1,75 m syva.

Kohteen aluerajaus on piivitetty 11.8.2026. Aluerajaus rekisterissd perustuu maastohavaintoihin ja
Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineiston (1 m) sekd maastokartan antamaan tietoon.

Luonti: 20.9.2016 Viimeisin muutos: 11.8.2026

Kuva 5. Tervahauta.
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1.7 Kulttuuriymparisto /-historia

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai alueita.

2. TAVOITTEET

Kaavahankkeen keskeisimpénd tavoitteena on varata riittdva katutila Vuokatinhovintietd ja sen yh-
teyteen tulevaa kevyen liikenteen vdylda varten. Asemakaavoitettava alue on jaettu kahteen eri osa-
alueeseen, silld Vuokatinhovintien varteen suunnitellun kevyen liikenteen vdyldn rakentamiseksi
kunta on saanut valtionavustusta, ja avustuspdédtoksen aikatauluraamista johtuen osa-alueen 1 tavoi-

teaikataulu on muuta kaava-aluetta kiireellisempi.

3. TUTKIMUKSET JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT
3.1 Tutkimukset ja selvitykset

1. Vuokatin yleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2016
2. Sotkamon pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco 2026, Tommi Kukkonen

- Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman tarkoitus on pyrkid suojelemaan 1- ja 2- sekd E-
luokkaan kuuluvat pohjavesialueet ehkédisemalld pohjaveden laadun heikkenemistd ja pohja-
vesipintojen liiallista laskua. Suojelun ensisijaisena tavoitteena on uusien riskien véalttami-
nen ja olemassa olevien riskien minimointi. Suunnitelmallisuus ja riittdva tieto pohjavesialu-
eista onkin vilttdmatonti, jottei toimintoja rajoitettaisi litkaa. Suojelusuunnitelmaan kera-
tddn tietoa pohjavesialueista, joita voidaan kiyttdd ohjeena ja apuna viranomaisvalvonnassa,

maankayton suunnittelussa seka lupahakemusten kisittelyssa.
3. Vuokatin pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys / Geologian tutkimuskeskus 2013
4. Yleiskaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset Vuokatin pohjavesialueella, Poyry 2019
5. Vuokatin yleiskaava-alueen muinaismuistoinventointi, Museovirasto 2016, Vesa Laulumaa

6. Vuokatinhovintien katusuunnitelmat, Ramboll Oy 2026
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Naiden lisdksi kaavoitustyon pohjana kdytetidn paikoitusalueen, katujen ja kunnallistekniikan ra-
kentamissuunnitelmia, rakennuskantatietoja seki osallisilta, viranomaisilta ja maastotydskentelysti

kaavaprosessin aikana saatavia tietoja.

3.2 Alustavat vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole tehty vaihtoehtoisia luonnoksia, silld ottaen huomioon kaavaratkaisun tavoit-
teet, vallitsevat olosuhteet, olemassa oleva infra ja rakenteet seké niiden asettamat reunaehdot, ei
olennaisesti kaavaratkaisusta poikkeavien vaihtoehtojen laatimista ole ndhty tarkoituksenmu-

kaiseksi.

4. ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT

Vuokatinhovintien katualuevaraus on tehty asemakaavaan laaditun katusuunnitelmaluonnoksen pe-
rusteella. Vuokatinhovintie on suunniteltu siten, ettd se liittyy kohtisuoraan Nurmestiehen, eiké ka-
dun pohjoispuolella oleva kiintedksi muinaisjidnndokseksi luokiteltu tervahauta vaarannu hankkeen
johdosta. Néiden seikkojen huomioimisen vuoksi liittyma siirtyy noin ajoradan leveyden verran ete-

l44n.

Nykyinen kadun
asfaltin reuna o
“—/ Suojatien ja jkpp-vaylan
liikennemerkit ja maalimerkinnat
rakennetaan Nurmestien jkpp-vaylan
; rakentamisen yhteydessa

\

| Vuokatinhovintie
Liittyy Nurmestien jalanl{ulku- ja pyOrailyvaylaan. -
Nurmestien véylésta erillinen hanke/suunnitelma. /

Kuva 6. Vuokatinhovintien katusuunnitelma Nurmestien liittymdn kohdalta.
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Vuokatinhovintien pohjoispuolella oleva tervahauta on osoitettu asemakaavassa alueen osana, jolla
sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Tervahauta rajoittuu katualueeseen,
ja kadun rakentamisen yhteydessé tulee varmistaa, ettd katurakenteet pysyvit suunnitelman mukai-
sesti asemakaavan mukaisella katualueella, eikd tydmaa-aikaisia toimenpiteitdkddn uloteta terva-
haudan alueelle. Timén varmistamiseksi tervahauta tulisi merkiti kadun rakentamisen ajaksi maas-
toon esim. nauhalla ja varmistaa tervahaudan huomioiminen urakoitsijan kanssa kaytévissi neuvot-

teluissa.

Luontoarvoiltaan merkittivd neva on osoitettu asemakaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkednd alueena, ja alueella suoritettavissa toimenpiteissd on huolehdittava siité, etteivit alueen ar-
vot vaarannu. Alueen padkayttotarkoitus on retkeily ja ulkoilu vastaavasti kuin suon pohjoispuolel-

lakin olevalla asemakaavoitetulla virkistysalueella.

Asemakaavahankkeen mydta tapahtuva maankédyton muutos on hyvin vidhéinen, eikd silld itsessdén
ole juurikaan vaikutusta valtakunnallisiin alueidenkéyttotavoitteisiin. Valtakunnalliset alueidenkéayt-

totavoitteet vélittyvit asemakaavaan maakuntakaavoituksen ja yleiskaavoituksen kautta.

S. ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisun merkittdvin vaikutus liittyy litkenneturvallisuuteen, silld kaavaratkaisu mahdollistaa
kevyen litkenteen vdylin rakentamisen Vuokatinhovintien varteen. Vuokatinhovintielld on runsaasti
kéavelijoitd ja pyordilijoita ja tie on télld hetkelld verrattain kapea, joten asemakaavan myo6té toteu-
tuva kevyen liikenteen viyld parantaa liikenneturvallisuutta merkittévisti ja lisdd kdyttomahdolli-

suuksia mm. rullahithdon osalta.

Vuokatinhovintien saneeraus muuttaa tien luonteen myds visuaalisesti yksityistiestd kaduksi, paran-
taa urheiluopisto-Snowpolis-Vuokatinhovi-alueella olevien palvelujen saavutettavuutta seka lisda
osaltaan urheilupainotteisen alueen vetovoimaa ja virkistyskayttoedellytyksid. Tydpaikoihin kaava-
ratkaisulla ei kuitenkaan voi olettaa olevan vilitonta vaikutusta, kuten ei mydskdan yhdyskuntara-
kenteeseen tai vdeston kehitykseen kaava-alueella. Vuokatinhovintien saneeraus saattaa jossakin
madrin lisdtd kadun litkennemairid, silld hyvékuntoinen katu ja sujuva liittyminen Vuokatintielle
saattavat houkutella tiettyihin kohteisiin suuntautuvaa liikennettd oikaisemaan Vuokatinhovintien

kautta.
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Kaavaratkaisu turvaa alueella olevan muinaismuiston sdilymisen, mutta kadun rakentamisen yhtey-
dessd on syytd vield varmistaa, ettei muinaismuiston sdilymisti vaaranneta katualueen ulkopuolelle

ulottuvilla toimenpiteill4.

Asemakaavan myo6ti tapahtuva muutos on luonnonympaériston osalta hyvin vdhidinen, eikd kaavarat-
kaisulla vaaranneta alueella olevien luontoarvojen siilymisti. Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella
ja kadun rakentamisessa kéytettdvin murskeen osalta on varmistettava, ettd alueelle tuotavat kiviai-
nekset eivit ole happoa tuottavia, vaan ns. pysyvid. Helposti rapautuvasta kiviaineksesta voi liueta
raskasmetalleja pohjaveteen. Kiviaineksien tulee olla my0s pilaantumattomia ympéristonsuojelulain
tarkoittamalla tavalla. Pohjaveden muodostumiseen kohdistuva vaikutus jdé pieneksi, silld kaavoit-

tava alue on padosin muodostumisalueen ulkopuolella.

Vuokatinhovintien hulevedet on mahdollista jakaa kahteen eri purkupaikkaan, jolloin pohjoisosan
hulevedet imeytettéisiin suoalueelle laskevan harjun rinteeseen ja eteldosan hulevedet purettaisiin
soveltuvan vesiensuojelurakenteen kautta Sarkisen suuntaan. Ndin pistekuormitusta saataisiin pie-
nennettyd ja Sarkiseen kohdistuva ulkoinen kuormitus minimoitua. Sarkinen on verrattain syva, kir-
kasvetinen ja hyvissd kunnossa oleva jarvi Vuokatin keskeiselld matkailualueella ja jirven ekologi-

sen tilan sdilyttdminen on tarkeda.

Kaavahanke ei aiheuta kunnallistekniikan muutos- tai laajennustarpeita, mutta mahdollistaa kevyen
litkenteen vaylidn rakentamisen korotettuna Vuokatinhovintien varteen. Samassa yhteydessa tulee
saneerattavaksi koko Vuokatinhovintie siltd osin kuin sité ei ole aiemmin katuna rakennettu. Hank-
keen arvioitu kokonaiskustannus on noin 1,84 miljoonaa euroa, josta kevyen liikenteen vaylén
osuus on noin 380 000 euroa, kadun saneeraus 680 000 euroa, kadun alittavan latutunnelin osuus
365 000 euroa, vesihuollon jdrjestelmien osuus 123 000 euroa ja loput kustannukset kohdistuvat

tyOmaa- ja tilaajatehtdviin.

Sotkamon kunnan strategisena padmaarini on edistié elinvoimaa, hyvinvointia ja turvallisuutta
sekd sujuvaa saavutettavuutta. Tdma kaavahanke tukee kunnan strategiassa asetettujen padmaérien
saavuttamista, vahvistaa litkunnan ja urheilun ekosysteemeji sekéd luo myonteistd imagoa alueelle.
Pitkélld aikavalilld hankkeella voidaan arvioida olevan positiivisia vaikutuksia alueen houkuttele-

vuuteen matkailu-, urheilu- ja asuinalueena, ja sitd kautta myos kunnan talouteen.
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6. SUUNNITTELUVAIHEET

- Kunnanhallitus hyviksyi asemakaavoituksen vireilletulon 10.12.2024 § 231

- Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilla pitdmisesta
on kuulutettu 10.1.2025

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nihtévilla 10.1.2025-14.2.2025 vilisena ai-
kana.

- Hanketta koskeva tyoneuvottelu lupa- ja valvontaviraston kanssa pidettiin 17.8.2026

- Kaavahanke jaettiin kahteen osa-alueeseen. Osa-aluetta 1 koskeva kaavaluonnos ja paivi-
tetty oas asetettiin ndhtéville xx-xx viliseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta jétettiin x kpl mieli-
piteita

- Ympiristolautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen néhtéville asetettavaksi

- Kaavaehdotus pidettiin ndhtédvilla vélisend aikana. Kaavaehdotuksesta jdtettiin x kpl muistu-
tuksia.

- Ympdristo- ja tekninen lautakunta hyvaksyi asemakaavan

- Kunnanhallitus hyviksyi asemakaavan

- Kunnanvaltuusto hyviksyi asemakaavan

Sotkamossa

Juha Kaaresvirta

Kaavoittaja

LIOTTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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SEURANTAI Pinta-ala
ha

VR 0.5315

Vyhteensa 0.5315

Kadut 0.5580

KADUT, TIE 0.5580

KAAVA-ALU 1.0895

Pinta-ala

%

%
100
100 48.78

100
100 51.22

Pinta-ala

Kerrosala

k-m2

Kortteli-
tehokkuus
ek

Pinta-alan Kerrosalan Vanha Vanha
muutos muutos pinta-ala kerrosala
+/-ha +/-k-m2  ha k-m2
0.5315

0.5315

0.5580
0.5580

0 1.0896 0



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Sotkamo Tayttamispvm 7.9.2026
Piimaheikin asemakaava, osa-alue 1
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 10.1.2026
Kunnan kaavatunnus
1,0895 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,0895

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 1,0895 | 100,00 0 0,00 1,0895 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,5315 48,8 0,5315
R yhteensa
L yhteensa 0,5580 51,2 0,5580
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

1,0895

100,00 0

0,00

1,0895

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,5315

48,8

0,5315

VR

0,5315

100,0

0,5315

R yhteensa

L yhteensa

0,5580

51,2

0,5580

Kadut

0,5580

100,0

0,5580

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Sotkamo

Vuokatinharjun asemakaava-alue
Piimiheikin asemakaava

Asemakaavan laajennus / 1. asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2.1.2025
Paivitetty 2.9.2026

Sotkamon kunta 2026



0 Yleisti

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisdltai tiedot kaavahankkeen kohteesta
ja keskeisestd sisdllostd, tavoitteista sekd vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Lisdksi siind kerro-
taan, ketd hanke koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten

kaavahankkeesta tiedotetaan suunnittelun edetessé, mistd saa lisétietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Nurmestien ja hiithtoputken véliselle alueelle Vuokatinhovintien
pohjoispuolelle. Alueelle ei ole laadittu aiemmin asemakaavoja, eli kyseessd on ensimméiinen ase-
makaava. Kaavamuutosalue on padosin kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Nurmestietd (mt
899) ja pienti yksityisen omistamalla maalla kulkevaa osuutta Vuokatinhovintiesti. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 30,9 ha. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti liitteend olevaan karttaan. Lopul-

linen rajaus mairittyy suunnittelun edetessa.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyviaksymi Vuokatin yleiskaava 2035. Suun-
nittelualueelle on osoitettu yleiskaavassa varauksia matkailupalvelujen alueelle (RM), urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueelle (VU), vesialueelle (W), ohjeelliselle ulkoilureitille, seututielle, uudelle
kevyen litkenteen reitille, kokoojakadulle, luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkeélle
alueelle (luo-1), muinaismuistolle ja pohjavesialueelle. Kunnanhallitus on kdynnistinyt suunnittelu-

aluetta koskevan yleiskaavamuutoksen 10.12.2024.

Kaava-alueen itdosassa kulkee Nurmestie -niminen maantie ja eteldosassa Vuokatinhovintie, joka
on kaava-alueen kohdalla yksityistie. Kaava-alueen keski- ja pohjoisosassa risteilee latu- ja ulkoilu-
reittejd, jotka johtavat Nurmestien alittavaan tunneliin. Kaava-alueen keskivaiheilla on iti-14nsi-
suuntainen teleoperaattorin ilmakaapeli ja ilmakaapelin pohjoispuolella pienehkd puuvarasto. Muu-
toin kaava-alue on rakentamatonta. Kaavoitettavan alueen ldheisyydessd on vedenottamo, matkailu,
majoitus- ja asuinrakennuksia, hotelli, teknologiapuisto Snowpolis, Vuokatin urheiluopisto seka

monenlaisia urheilun suorituspaikkoja.

Alue on padosin talousmetsénd hoidettua kuivaa mintykangasta. Kaava-alueen eteldosassa oleva
Likolampi ja sithen kytkeytyva allikoinen ja karu lyhytkorsineva muodostavat paikallisesti arvok-

kaan luontokohteen. Asemakaavoitettava alue kuuluu Vuokatin 1-luokan pohjavesialueeseen.



Vuokatinhovintien varrella osittain tierakenteiden alle jidneend on tervahauta (muinaisjddnnostun-

nus 1000028795, Vuokatinhovintie).

Kunnanhallitus on pééttinyt asemakaavan vireilletulosta joulukuussa 2024. Kaava laaditaan kunnan

omana tyona.

2 Asemakaavan tavoitteet ja sisilto

Asemakaavahankkeen tarkoituksena on selvittdd urheiluhallin rakentamisedellytykset Piimdheikin-
kankaalle, tarvittavat reitti- ja kulkuyhteydet mahdollisesti tulevaa urheiluhallia varten seka jalan-

kulku- ja pyordilyvéylian vaatimat tilavaraukset Vuokatinhovintien varrella.
3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavit selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavoitustyon pohjana kéytetddn Vuokatin yleiskaavamuutoksen yhteydessé laadittuja selvityksii,
rakennuskantatietoja, luonnonvaroihin ja pohjavesiin liittyvié tietoja ja suunnitelmia, yhdyskunta-
tekniseen verkostoon ja liikenteeseen liittyvid suunnitelmia, muita tehtyjé selvityksid sekd osalli-
silta, viranomaisilta ja maastotyOskentelystd kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja. Kaavoitus-
tyon kanssa rinnan laaditaan pohjavesien suojelusuunnitelma. Mahdollisten liséselvitysten tarve rat-

kaistaan kaavoitustyon edetessa.

Vaikutusten selvittimisestd kaavaa laadittaessa on sdddetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssd seu-
raavaa:

Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessi arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset

- ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

- luonnonympéristoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan



4 Osalliset

Maankéytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien liséksi kaikki, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Néin ollen osallisia ovat mm. alueen kayttéjat, 1dhialueen
asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat sekd muut
tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta.
Kaavahankkeesta ja siihen liittyvéstd luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus- ja mittaustoi-

mistosta.

Keskeisimmait viranomaistahot

- Kainuun ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
- Kainuun liitto

- Kainuun pelastuslaitos

- Kainuun museo
5 Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta ldhtien kaavoituskdytanndssd on noudatettu maankdyttd- ja rakennuslakia
(MRL). Maankaytto- ja rakennuslain nimike on muutettu 1.1.2025 Alueidenkdyttolaiksi, mutta kaa-

voitusta ohjaavat pykaldt ovat sdilyneet ennallaan. Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kiynnistymisesti tiedottaminen

- Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavil-
ldolosta.

- Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan mu-
kaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévil-
laolosta kunnanhallituksen paattamassé ilmoituslehdessi sekd internetissd Sotkamon kunnan ko-
tisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

- Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)



- Neuvotteluun osallistuvat kunnan lisdksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetddn suunnittelua koskevat valtakunnalliset, seu-

dulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 66§).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteensa

kaavahankkeesta

- Luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan.

- Mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset késitellddn ja laaditaan vastineet, joiden perus-
teella kunta tekee paétokset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatkosuun-

nittelussa.
Laaditaan asemakaavaehdotus

- Kaavaluonnos tyostetdén kaavaechdotukseksi, luonnokseen tehdidin aiempien pddtdsten mukaiset
muutokset ja tarkistukset.

- Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville 30 pdivén ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston il-
moitustaululle sekd kunnan kotisivuille internetiin. Néhtivilld olosta tiedotetaan kunnan yleisen
tiedottamistavan mukaan. Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan
tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vdestotietojarjestelmién merkitylla
paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.

- Ehdotuksesta pyydetédén lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jéittd4 muistutus. Muistutukset tu-
lee jattaa kirjallisina ennen ndhtévilldoloajan paittymista.

- Lausunnot ja muistutukset kisitelldén ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee perus-
tellut paitokset. Paitoksistd tiedotetaan maankdyttd- ja rakennuslain edellyttimén menettelyn
mukaisesti.

- Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-

tyyn mielipiteeseen.

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvottelu pidetddn ennen kaavaehdotuksen hyvéksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistutuk-
set. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa suun-

nittelu koskee.

Kaavaehdotuksen hyviksyminen



- Naéhtédvilldolon jdlkeen kaavaehdotukseen tehdddn mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, minka
jélkeen kaava hyviksytiddn. Kaavan hyviksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat siti kirjal-
lisesti pyyténeet. Lisdksi kaavan hyviksymispditoksestd tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-

tissé ja sielld julkaistaan hyviksytty kaava seké kaavaselostus.

Mikaili kaava ei vastaa laissa esitettyjd sisdltOvaatimuksia tai kaavan késittelyssd on tapahtunut
menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jdsenilld on mahdollista valittaa kaavasta ja hakea muu-
tosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paitokseen saa hakea muutosta va-

littamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontdd valitusluvan (MRL 188 §).

6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda

1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti



7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyviksyi asemakaavamuutoksen vireilletulon 10.12.2024 § 231

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtivilla pitimisesti on kuu-
lutettu 10.1.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty néhtavilld 10.1.2025-14.2.2025 vilisené aikana.
Kaava-alue jaettiin kahteen osa-alueeseen. Osa-aluetta 1 koskeva kaavaluonnos ja pdivitetty oas

asetettiin ndhtdville xx-xx viliseksi ajaksi.
ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU
Valmisteluvaihe 2025-2026
kaavaluonnos néhtiville / osa-alue 1 syksy 2026

kaavaehdotus néhtdville / osa-alue 1 loppuvuosi 2026

asemakaava hyviksytty/ osa-alue 1 kevittalvi 2027

kaavaluonnos nahtéaville / osa-alue 2 alkuvuosi 2027
kaavaehdotus nahtaville / osa-alue 2 kesd 2027

asemakaava hyvéksytty / osa-alue 2 loppuvuosi 2027



Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha

Kaaresvirta.
Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja
Juha Kaaresvirta

p. 044 750 2144

juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

paikkatietoasiantuntija
Tiina Kriikkula

p. 040 614 8790
tiina.kriikkula@sotkamo.fi

Sotkamossa 2.9.2026

Juha Kaaresvirta

kaavoittaja


mailto:juha.kaaresvirta@sotkamo.fi
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